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Sitzungsvorlage-Nr. 61/1125/XV/2011

Gremium Sitzungstermin Behandlung

Landschaftsbeirat 10.05.2011 offentlich

Tagesordnungspunkt:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan/Vorhaben- und ErschlieBungsplan
V43/11 - Furth - Mitte, EngelbertstraBBe (Demenzkompetenzzentrum
Rheinland) der Stadt Neuss

hier: Anpassung nach § 29 Abs. 4 Landschaftsgesetz NRW

Sachverhalt:

Die St. Augustinus Klinken gGmbH plant die Errichtung und den Betrieb des
~Demenzkompetenzzentrums Rheinland" mit

einem Seniorenpflegeheim mit 82 Platzen,

einer Nacht- und Kurzzetpflegeeinrichtung mit 10 Platzen,

einer Tageskinik mit 15 Platzen,

einer Tagespflegeeinrichtung mit ca. 14 Platzen,

einer Tagesstatte mit 18-20 Platzen und

einem Angebot an ambulant betreutem Wohnen in zwei Gruppen a 8
Wohnungen.

Diese Pflegeangebote sollen gemeinsam mit einer Beratungs- und Koordinierungsstelle, einer
gerontopsychiatrischen Ambulanz sowie einer Cafeteria in einer baulichen Anlage
zusammengefasst werden. Dartiber hinaus sollen in der zu errichtenden Einrichtung im
Rahmen der geriatrischen Pflege in Zusammenarbeit mit Hochschulen Forschungsvorhaben
zu altersbedingten Demenzerkrankungen durchgeftihrt werden.

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur das Projekt an der Kreuzung
EngebbertstraBe/SteinhausstraBe in Neuss-Furth sollen Uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan/Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. V 43/11 geschaffen werden. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan umfasst zwei raumliche Teibereiche:

Das eigentliche Demenzkompetenzzentrum Rheinland ist norddstlich der SteinhausstraBe —
auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes — geplant (siehe beigefiigte Verkleinerungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes).
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Stidwestlich der SteinhausstraBe ist dariiber hinaus die Anlage einer Stellplatzfliche zum
Abstellen von Fahrzeugen von Besuchern und Mitarbeitern (ca. 70 Stelplétze) mit einer
»,Optionsflache" flir gegebenenfalls vorzusehende Erweiterungen (weitere ca. 30 Stellplatze)
geplant- Die Stellplatze sollen auf heutigen Grabelandflachen errichtet werden.

Die geplante Stelplatzflache liegt im Landschaftsschutzgebiet Nr. 6.2.2.2
»~Morgensternsheide/Stadtwald" des Landschaftsplanes des Rhein-Kreises Neuss,
Teiabschnitt I. Der Landschaftsplan stellt fiir diesen Teibereich das Entwicklungsziel 6
»Erhaltung der Landschaft bis zum Eintritt der in den Bebauungsplénen vorgesehenen
Nutzungen" dar. Hinsichtlich der Darstellung des Entwicklungszieles 6 fiir die betreffenden
Flachen ist festzustellen, dass sich dieses Entwicklungsziel auf den Zeitpunkt des
Satzungbeschlusses bzw. des Inkrafttreten des Landschaftsplanes, Teibereich I -Neuss- am
17.04.1987 bezieht. Das auch heute noch im Flachennutzungsplan der Stadt Neuss
dokumentierte bauleitplanerische Ziel zum Beurteiungszeitpunkt (17.04.1987) ist
JForstflache”.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan widerspricht somit den rechtskraftigen Festsetzungen
des Landschaftsplanes des Rhein-Kreises Neuss. Die Planung ist insofern im
Beteiigungsverfahren dem Beirat bei der Unteren Landschaftsbehdrde zur Beratung und dem
Kreistag als Trager der Landschaftsplanung gemaB § 29 Abs. 4 Landschaftsgesetz NRW zur
Entscheidung vorzulegen.

Die geplante Stelplatzflache liegt in der ordnungsbehdrdlich festgesetzten Wasserschutzzone
IITa der offentlichen Wassergewinnungsanlage ,Broichhof™ der Stadtwerke Neuss, in relativer
Nahe zur Wasserschutzzone II. Vor diesem Hintergrund wurden im Rahmen des Verfahrens
zur Beteiigung der Trager offentlicher Belange von Seiten der Unteren Wasserbehdrde
Bedenken gegen die Anlage des Parkplatzes geduBert und ein Fachgutachten gefordert, das
betrachtet, ob die Stelplatze im tieferiegenden und Uberschwemmungsgefahrdeten Bereich
sudwestlich der SteinhausstraBe oder in einer Tiefgarage unter dem
Demenzkompetenzzentrum vertraglicher flir das Einzugsgebiet der 6éffentlichen
Trinkwassergewinnungsanlage Broichhof sind.

Der Vorhabentrager ist bei der Konzeption der Stelplatzanlage von verschiedenen Annahmen
ausgegangen, die der beigefligten Projektdarstellung der Kanzlei Heuking, Kiihn, Lier und
Woijtek enthommen werden kénnen. Vertreter des Vorhabentragers werden die Planung in
der Sitzung erganzend erlautern.

Es ist anzumerken, dass im Planungsbereich flir das Demenzkompetenzzentrum (norddstlich
der SteinhausstraBe) derzet verbindliiches Planungsrecht fiir eine Wohnbebauung, zum Teil
in Geschossbauweise, liber den Bebauungsplan 43/10 — Furth-Mitte,
SteinhausstraBe/EngelbertstraBe der Stadt Neuss bestehen. Der Bebauungsplan Nr. 43/10
sieht die Errichtung einer Tiefgarage fiir den Bereich des Geschosswohnungsbaues flir einen
Umfangvon 60 — 70 Wohnungen vor.

Der Vorhabentrager legt dar, dass fir Fal, dass die Stelplatzanlage nicht siidwestlich der
SteinhausstraBe realisiert werden kénne, das gesamte Projekt ,,Demenzkompetenzzentrum
Rheinland" gefahrdet sei.

Zur Minderung der Auswirkungen auf Umwelt und Landschaft beabsichtigt der
Vorhabentrager eine Reihe von MaBnahmen durchzufiihren:

e Erstelung eines landschaftspflegerischen Konzeptes fiir die Gestatung der
geplanten Stellplatzflaichen (siehe Anlage).
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e Priifung der Mdglichkeit, ob —in Abstimmung mit der Stadt Neuss — die
Grabelandflachen westlich und ndrdiich der geplanten Stelplatzanlage als Wald
ausgestaltet werden kénnen.

ArtenschutzmaBnahmen fiir in dem Gebiet lebende Erdkrétenvorkommen.
Erstelung eines Fachgutachtens zur Priifung der Vertraglichkeit der
Stelplatzanlage mit den Belangen der offentlichen Trinkwasservorsorgung und zur
Priifung der Atternative , Tiefgarage"

e Erstelung eines Fachgutachtens zur Entsprechung der wasserrechtlichen
Genehmigungserfordernisse nach der Anlage A der
Wasserschutzgebietsverordnung ,,Broichhof"

Aus Sicht der Verwaltung bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Errichtung
des Demenzkompetenzzentrums Rheinland norddstlich der SteinhausstraBe. Bedenken
bestehen jedoch gegen die Anlage der geplanten Stelplatzfliche im Landschaftsschutzgebiet
stidwestlich der SteinhausstraBe. Die Errichtung einer Tiefgarage unter dem
Demenzkompetenzzentrum — wie fiir die Wohnbebauung im Bebauungsplan 43/10
vorgesehen — ist hier zu favorisieren.

Beschlussempfehlung:

Der Beirat der Unteren Landschaftsbehorde des Rhein-Kreises Neuss empfiehilt,
dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan/Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr.
V43/11 - Furth-Mitte, EngelbertstraBe (Demenzkompetenzzentrum Rheinland)
gemadf § 29 Abs. 4 Landschaftsgesetz NRW im Anpassungsverfahren zu
widersprechen.

Anlagen:

1_VEP

2_VEP

3_FNP
4_Projektdarstellung
5_Begriinung
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