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Offentlicher Teil:

1. Feststellung der ordnungsgemalfen Einladung und der Beschlussfa-

higkeit
Protokoll:

Vorsitzender Lechner begrufite alle Anwesenden. Er erdffnete die 9. Sitzung des Beira-

tes und stellte den form- und fristgerechten Zugang der Einladung sowie die Be-
schlussfahigkeit des Beirates fest.

2. Verpflichtung von Beiratsmitgliedern
Protokoll:

Noch zu verpflichtende Mitglieder des Beirates waren nicht anwesend.
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3. Bericht des Vorsitzenden
Protokoll:

Der Vorsitzende wies auf den allen Beiratsmitgliedern vorliegenden Bericht des Vorsit-
zenden hin. Fragen zu den einzelnen Punkten ergaben sich nicht.

4.  Stellungnahmen zu Planungen

4.1. 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. G 54 "Gewer-
begebiet Noithausen" der Stadt Grevenbroich
hier: Anpassung gem. 8 29 Abs. 4 Landschaftsgesetz NRW
Vorlage: 61/2371/XV/2013

Protokoll:

Herr Muller, Stadt Grevenbroich, erlauterte die Planung anhand aushangender Plane.
Die Stadt Grevenbroich habe im Stadtteil Noithausen 1970 einen Bebauungsplan fur
ein Gewerbegebiet aufgestellt. Im Nordosten sei eine private Griinflache festgesetzt
gewesen. Eine Grenze des Landschaftsschutzgebietes sei in der Planung nicht enthal-
ten gewesen.

Ein Betriebsinhaber habe den Wunsch gedufert, aus Grinden der Sicherung des Be-
triebsgelandes ein Betriebsleiterwohnhaus zu errichten. Ein zunachst in Aussicht ge-
nommener Standort an der K 10 sei wegen der Uberlegungen zur Ortsumgehung
Noithausen nicht in Betracht gekommen. Zudem héatten Restriktionen durch eine 110-
kV-Leitung und eine Ferndlleitung beachtet werden missen.

Daher sei man auf den Gedanken gekommen, das Betriebsleiterwohnhaus weiter nord-
lich zu positionieren. Auf der Grundlage des alten Bebauungsplanes ohne die Land-
schaftsschutzgebietsgrenzen sei eine entsprechende Bauvoranfrage positiv beschieden
und anschlieBend eine Baugenehmigung fur das Vorhaben erteilt worden.

Seitens der Unteren Landschaftsbehorde seien dann die Bauaktivitadten im Land-
schaftsschutzgebiet festgestellt worden. Dies sei schlichtweg durch eine versehentliche
Fehlinterpretation der Landschaftsschutzgrenzen bewirkt worden. Man habe sich dann
bemiiht, diese Abweichung unter BerUcksichtigung der weit gediehenen Bauarbeiten
mit dem geltenden Recht zu vereinbaren. Die Untere Landschaftsbehérde habe ge-
pruft, ob eine Befreiung moglich sei; dies sei bestéatigt worden. Die Stadt habe sich
verpflichtet, das Planungsrecht entsprechend anzupassen, damit die Festsetzungen
des Landschaftsplanes auch umgesetzt werden kdnnten. Aus diesem Grund sei an
Stelle der privaten Griinflache eine Ausgleichsflache vorgesehen worden.

Er bitte darum, zuzustimmen, dass die Landschaftsschutzgrenzen so angepasst wiir-
den, dass das Baufenster, in dem der Baukdrper liege, aus dem Landschaftsschutzge-
biet entfalle.

Beiratsmitglied Otten stellte fest, dass es offenbar nur noch darum gehe, eine einge-
tretene Tatsache nachtréglich zu Legalisieren. Hierflir musse s. E. aber die planerische
Anderung durch die Stadt durchgefiihrt sein. Ansonsten werde dem Landschaftsbeirat



Niederschrift Uber die 9. Sitzung des Landschaftsbeirates am 27.02.2013 Seite 5

vorgeworfen, dies so empfohlen zu haben. Hier handele es sich um geschaffene Zu-
stéande. Der Raum sei durch die bestehenden Leitungen bereits belastet. Fir ihn stelle
sich aber die Frage, wie es sich mit den Ausgleichsflachen verhalte.

Herr Muller erklarte, dass bislang die private Griinflache vom Eigentimer nicht reali-
siert worden sei. Man habe sich mit der Frage beschéftigt, wie man auch die Trasse
einer eventuellen kinftigen Umgehungsstralie gesichert werden kénne. Ein Teil der
Flachen stehe im Eigentum der Stadt Grevenbroich, so dass hier eine Umsetzung der
AusgleichsmaRnhahmen unproblematisch sei.

Beiratsmitglied Otten betonte, dass dies auch planerisch gesichert werden muisse.
Hierauf misse man bestehen.

Beiratsmitglied Bolz bemangelte, dass die Vorlage nicht einen Ausschnitt aus dem
Landschaftsplan, dem wirksamen Flachennutzungsplan und den bislang geltenden
Bebauungsplan umfasst habe. Es sei so sehr schwierig gewesen, die Planung nachzu-
vollziehen. Nach dem wirksamen Flachennutzungsplan verlaufe eine Stralentrasse
durch das errichtete Gebaude. Zudem stelle der Plan hier Gberall Grinflache dar, so
dass er sich frage, ob der Bebauungsplan-Entwurf tiberhaupt aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt worden sei. Der Landschaftsplan stelle hier eine Aufforstungsfla-
che dar. Diese kdnne seiner Meinung nach nicht als Kompensationsflache festgesetzt
werden. Auf dem Luftbild sei eine weitgehende Bestockung erkennbar, so dass Aus-
gleichsmalRnahmen gar nicht mehr méglich seien.

Aus seiner Sicht sei die Planung mit dem Landschaftsplan und dem Flachennutzungs-
plan nicht vereinbar. Es seien viele Fragen offen. Daher kénne er der Planung heute
nicht zustimmen.

Herr Miller wies darauf hin, dass ein Flachennutzungsplan regelmaRig nicht parzellen-
scharf sei. Zur Vereinbarung der Planungen werde das Bebauungsplan-
Anderungsverfahren durchgefiihrt.

Herr Temburg erlauterte, dass die Trasse der Ortsumgehung im Flachennutzungsplan
nachrichtlich dargestellt sei. Nach der heutigen Planung der Stral3e verlaufe diese nicht
durch das Baufenster.

Beiratsmitglied Bolz betonte, dass damit eine Emissionsquelle an eine bestehende
schutzwirdige Nutzung heran geplant werde.

Herr Muller hielt dem die Funktion des Hauses als Betriebsleiterwohnhaus entgegen,
welches von der Schutzwiirdigkeit her anders zu beurteilen sei.

Auf die Nachfragen von Vorsitzendem Lechner und Beiratsmitglied Bolz erlauterte Herr
Mduller unter Verweis auf die Luftaufnahmen, dass der Bereich des Hauses friher als
Kleingarten genutzt worden sei. Weiterhin bestehe auf der Leitungstrasse eine garten-
baulich bzw. landwirtschaftlich genutzte Flache. Dies entspreche nicht den Zielen des
Landschaftsplanes an dieser Stelle. Durch die Anderung der Bauleitplanung wolle man
die Voraussetzungen dafir schaffen, dass diese Ziele erreicht werden kénnten.

Herr Bolz verwies darauf, dass nach den einschlagigen Bewertungsverfahren fur Ein-
griffe und Ausgleich nur geringwertige Flachen fiir KompensationsmaRnahmen heran-
gezogen werden sollten. Hier handele es sich aber um Wiese und Aufforstung. Eine
Aufwertung sei nicht moglich. Dies widerspreche den Grundséatzen der Landschaftspla-
nung.
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Frau Arndt und Herr Bolz baten um Darlegung der Kompensationsberechnung.

Herr Temburg erlauterte, dass die Kompensationsberechnung positiv gepruft worden
sei. Da zurzeit das Verfahren der Beteiligung der Trager offentlicher Belange stattfin-
de, sei es aber auch maoglich, Anregungen und Vorschlage des Beirates in die Stel-
lungnahme des Rhein-Kreises Neuss aufzunehmen.

Auf die Frage von Beiratsmitglied Kallen nach der GroiRe des Baufensters erklarte Herr
Muller, dass das Baufenster etwa 1.000 gm umfasse, von denen etwa 600 gm bebaut
werden kénnten.

Beiratsmitglied Kallen stellte die Relation dieser umfangreichen Flachen zur Funktion
eines Betriebsleiterwohnhauses in Frage.

Beiratsmitglied Muller bezweifelte den Sinn der jetzt vorgesehenen Kompensations-
malnahmen an dieser Stelle unter Beriicksichtigung der geplanten Trasse der Ortsum-
gehung. In dem Fall, dass diese durch den Stralenbau wieder gefahrdet wirden, sei
es eher sinnvoll, diese an eine andere Stelle zu legen.

Der Vorsitzende sah noch viele Fragen als ungeklart an. Eine Entscheidung sei heute
kaum maoglich. Man kénne die Ausfiihrungen zur Kenntnis nehmen, verbunden mit
dem Wunsch und der Bitte, wie das Verfahren optimiert werden kdnne. Hier sei eine
umfangreiche Nutzung entstanden, die mit der Landschaft nichts mehr zu tun habe.
Die Angaben zu den Ausgleichsflachen mussten nachvollziehbar prazisiert werden.
Wenn diese nicht ausreichten, seien weitere MalBnahmen vorzusehen. Diese Unterla-
gen kénnten mit Blick auf die kommende Sitzung der Niederschrift beigefligt werden.

Beiratsmitglied Otten bat darum, zu ergéanzen, dass die bestehenden Planungen der
Stadt entsprechend geandert wirden.

Beiratsmitglied Bolz stellte fest, dass die geschaffenen Fakten nicht mehr gedndert
werden koénnten. Er schlug vor, zu prifen, ob die GE-Flache im Stidosten als Kompen-
sationsflache geplant und gestaltet werden kénne. Dies sei ein denkbarer Ansatz.

Der Vorsitzende schlug als Beschluss vor, heute zu der Planung im Anpassungsverfah-
ren nicht zustimmend Stellung zu nehmen und die Entscheidung zu vertagen. Der Bei-
rat erwarte, dass die Plane angepasst wirden und eine echte Ausgleichsflache bereit-
gestellt werde. Die Bewertung der Flachen in inrem Okologischen Wert sei dem Beirat
darzulegen. Wenn dies alles nachvollziehbar sei, kdnne erneut beraten werden.

LB/20130227/04.1

Beschluss:

Der Beirat bei der Unteren Landschaftsbehérde vertagt seine Entscheidung im Anpas-
sungsverfahren. Der Beirat erwartet, dass die Plane angepasst werden und eine echte
Ausgleichsflache bereitgestellt wird. Die Bewertung der Flachen in ihrem 6kologischen
Wert ist nachvollziehbar darzulegen.

Abstimmungsergebnis:

Einstimmig ohne Stimmenthaltungen.
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4.2. Bebauungsplan Nr. 16272 - WeilRenberg, Kita Rémerstral3e - der Stadt
Neuss
hier: Entlassung aus dem Landschaftsschutz gem. Altverordnung
Vorlage: 61/2358/XV/2013

Protokoll:

Auf Bitte des Vorsitzenden erlauterte Herr Sangermann die Planung der Stadt Neuss
anhand einer Powerpoint-Prasentation. Ein Abdruck der Prasentation ist als Anlage
beigeflgt.

Herr Sangermann dankte fur die Gelegenheit, heute in diesem Gremium vortragen zu
kdnnen. Ein Thema, welches viele Stadte und Gemeinden betreffe, sei die Bereitstel-
lung von U 3-Kindergartenplatzen. Hier gehe es um den Bebauungsplan Nr. 162/2 der
Stadt Neuss, einmal zum Thema, aus welchem Grund man sich mit dieser Frage be-
schaftige und weiterhin, warum man den konkreten Standort gewahlt habe.

Herr Sangermann erlauterte den Rechtsanspruch der Eltern auf einen Kindergarten-
platz fUr unter 3-jahrige Kinder ab 2013. Der Rat der Stadt habe hierzu einen Be-
schluss zur Umsetzung gefasst und sei zu dem Ergebnis gekommen, dass man in der
Stadt diesen Anspruch fir 43 % der Kinder umsetzen kénne. Man bendtige hierzu
mindestens 530 neue Kindergartenplatze, bis August 2013 300 Platze, davon 180 in
der Nordstadt, im Folgejahr weitere 140 Platze und 2015 nochmals 90 Platze.

Die Kindergartenplatze mussten dem Anspruch des Stadtteils Rechnung tragen, gut
erreichbar sein sowie den Anforderungen des Férderungsgebers geniigen. Man habe
dies flur das Stadtgebiet untersucht. Alle im stadtischen Besitz stehenden Flachen seien
gepruft worden. Verschiedene Flachen seien dabei wegen ihrer zu geringen Groe
ausgeschieden. So sei ein Standort verblieben, der jetzt im Planverfahren 162/2 in der
Diskussion sei.

Herr Sangermann zeigte im Bereich der Nordstadt verschiedene Standorte in unter-
schiedlicher Lage, die auf ihre Eignung untersucht worden seien. An der Gladbacher-
/Kaarster StralRe werde es einen Standort im Innenbereich geben, um den Bedarf von
180 Platzen fur 2013 in etwa schaffen zu kénnen. Ein anderer Standort im hinteren
Bereich eines Gymnasiums im Bereich Josten Allee sei ebenfalls ohne Planrecht zu
schaffen moglich. Auch im Nordpark seien grof3ere stadtische Flachen am Nordbad
vorhanden; diese seien jedoch wegen der Lage im Einzugsbereich einer Wassergewin-
nungsanlage bzw. wegen der topografischen Verhaltnisse ausgeschieden.

Der heute anstehende Standort liege zwischen Weilenberg und Vogelsang. Hier sei
Landschaftsschutzgebiet nach einer Alt-Verordnung betroffen. Eine Uberprifung im
Jahr 2007 habe auch weiterhin die Schutzwirdigkeit bestéatigt. Daher solle eine Flache
am sudlichen Rand aus dem Landschaftsschutzgebiet entlassen werden, wozu man um
Zustimmung bitte. Eine Artenschutzprifung und eine Oko-Bilanz lagen vor. Konflikte
fir planungsrelevante Arten kdnnten demnach ausgeschlossen werden. Eine erhebli-
che Betroffenheit sei nicht gegeben. Die vorlaufige 6kologische Bewertung komme zu
dem Ergebnis, dass 87 % der Eingriffswirkung auf dem Gelédnde ausgeglichen werden
kénne, die verbleibenden Anteile in der naheren Umgebung, vorzugsweise in der Stin-
gesbachaue.

Die Anordnung der baulichen Anlagen sei in einer Winkelbebauung vorgesehen, um
mdglichst nahe an die StraRe heran zu riicken und die Stingesbachaue so wenig wie
maoglich zu beeintrachtigen. Das AuBengelande des Kindergartens liege vor dem Ge-
baude und kdnne in die Landschaft integriert werden. Stellplatze seien im rickwarti-
gen Bereich vorgesehen, erschlossen durch einen Stichweg von der Romerstral3e aus.
Zurzeit stehe man am Anfang des Planverfahrens. Den Aufstellungsbeschluss habe
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man im vergangenen Jahr gefasst. Der Rhein-Kreis Neuss sei in der friihzeitigen Tra-
gerbeteiligung beteiligt worden. Parallel sei die friihzeitige Beteiligung der Birger er-
folgt. Anschlieend werde die Planung der Hoheren Landschaftsbehérde vorgelegt, die
far eine Aufhebung des Landschaftsschutzgebietes zustandig sei.

Vorsitzender Lechner dankte fir den ausfuhrlichen Vortrag. Er wies darauf hin, dass
das Gesetz bereits seit 2006 gelte und fragte nach, aus welchen Grinden in der Zwi-
schenzeit keine der vielen Moglichkeiten in der Stadt Neuss habe gesichert werden
kdnnen. Weiterhin bat er um Aufschluss dariber, aus welchem Grund die leer stehen-
de Heinrich-B6ll-Schule nicht saniert und genutzt werde. Ihm liege zudem ein Schrei-
ben vor, dass ein Alternativstandort an der Langen Hecke bestehe. Fir ihn stelle sich
die frage, warum diese anderen Standorte nicht an Stelle des Landschaftsschutzgebie-
tes genutzt wirden.

Herr Sangermann erklarte, dass der Standort Heinrich-Béll-Schule fur einen Kindergar-
ten bereits vorgesehen sei. In den néchsten Monaten sei die Errichtung vorgesehen,
so dass die Einrichtung im August 2013 zur Verfigung stehe. Die Grundschule stehe
jedoch nicht fur eine KITA zur Verfigung. Zudem seien zwei KITA in unmittelbarer
Nahe; eine dritte mache hier keinen Sinn mehr.

Auch in Vogelsang bestehe eine KITA zwischen den Wohnh&usern, um den Bedarf an
dieser Stelle kurzfristig abzudecken.

Die Stadt Neuss habe eine ganze Reihe von Standorten, die auf kurzem Wege erreicht
werden konnten, und die der Deckung des kurzfristigen Bedarfs in der Nordstadt dien-
ten.

Heute spreche man lber einen Standort, an dem erst 2015 eine Kindertagesstéatte
ertffnet werden solle, bei dem man aber das Planrecht vorbereiten misse. Man habe
viele Standorte untersucht und sei auf diesen Standort gekommen.

Beiratsmitglied Arndt betonte, dass die Stadt in den letzten Jahren, in denen die ge-
setzliche Pflicht bekannt gewesen sei, Gemeinbedarfsflachen in Wohnbauflachen um-
gewandelt, in der Nordstadt sei eine Kindertagesstétte der katholischen Kirche einer
anderen Zweckbestimmung zugefihrt worden, insgesamt sei nicht darauf geachtet
worden, dass geeignete Flachen verblieben. Nun wolle man Landschaftsschutzgebiet in
Anspruch nehmen, ohne eine Alternative zur zuséatzlichen Ausweisung von Schutzge-
biet zu haben, dies sei an dieser Stelle auch nicht moglich. Sie konne den aufgezeigten
Druck nicht nachvollziehen, zumal es momentan nur um die Schaffung von Provisorien
gehe.

Frau Arndt zitierte an dieser Stelle aus einer Vorlage fir einen anderen Ausschuss der
Stadt, wonach es Ziel sei, beide Provisorien an der Rémerstral’e oder an der Langen
Hecke in einen Neubau zu tGberfiihren. Weiterhin gebe es neben den stadtischen
Grundstiicken auch noch private Grundstiicke und Flachen z. B. des Bauvereins. Au-
Rerdem gebe es zwischen den Wohnh&usern aus den 60er Jahren grol3e Freiflachen,
die innerhalb der Orte ohne Inanspruchnahme von Schutzgebieten genutzt werden
koénnten.

Vorsitzender Lechner erganzte, dass man zurzeit Zwischenlésungen anstrebe, da ja die
Umsetzung nicht sofort erfolgen solle. Diese seien seines Erachtens so lange vorzuzie-
hen, bis man einen brauchbaren Standort auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes
gefunden habe.

Herr Sangermann erlauterte, dass dies den Bedarf verkenne, da die Provisorien in die
Bedarfsberechnung bereits einbezogen worden seien. Sie seien so angelegt, dass sie
jetzt zur Verfliigung stiinden. Man brauche kurzfristig in diesem Jahr 180 Platze. Wenn
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man diese jetzt alternativ heranziehe, um sie spater in eine dauerhafte Einrichtung
umzuwandeln, dann fehlten eben diese Platze.

Soweit Flachen des Bauvereins angesprochen worden seien, bestehe in Vogelsang auf
diesen Flachen zwischen den Wohnh&usern ein provisorischer Kindergarten. Dieser sei
jetzt und zukunftig erforderlich, ob auf dieser Flache oder an anderer Stelle, sei noch
offen.

Man diskutiere heute die 2015 erforderlichen Einrichtungen, da deren Errichtung einen
Vorlauf zur Schaffung des Planrechts benétige.

Private Flachen kénne man zwar erwerben; dies verteuere aber die Kindergartenplat-
ze. Daher sei die Pramisse der Stadt gewesen, auf stadtischen Flachen zu planen.

Der vorgelegte Standort liege im Landschaftsschutzgebiet; es sei aber dargelegt, dass
er artenschutzrechtlich und dkologisch vertraglich sei.

Frau Becker erganzte, dass die gesetzliche Grundlage seit 2006 bekannt sei. Seit da-
mals seien Flachenverdaufierungen seitens der Stadt erfolgt, die man heute stark be-
dauere. Hintergrund sei gewesen, dass es seinerzeit andere Vorgaben fir die Berech-
nung der Kindergartenplatze seitens des Landes gegeben habe und tber den Einschu-
lungszeitpunkt eine Steuerung des Bedarfs geplant gewesen sei. Dies habe sich im
Lauf der Jahre nicht bestatigt, so dass der Verkauf der Flachen gestoppt worden sei.
Man verhandle auch mit dem Neusser Bauverein, mit privaten Eigentiimern und der
Kirche und konzentriere sich nicht ausschlief3lich auf stadtische Flachen. Man versuche
zu erweitern, umzuorganisieren und Flachen im Innenbereich, wie die an der Langen
Hecke, zu aktivieren. Erst dann werde ein Bauleitplanverfahren in Betracht gezogen.
Es muisse schon ein gewisser Druck fiir eine solche Planung vorliegen. Man denke,
dass der heute diskutierte Standort deutlich besser sei, als andere, die weniger geeig-
net seien. Finde man andere Standorte, die sich besser eigneten, werde man auch
diese angehen. Der dargestellte Bedarf sei durch das Jugendamt geschatzt und durch
den Rat bestatigt worden. Es sei die erste Ausbaustufe; man wisse aber, dass es noch
einen weiteren Bedarf geben werde.

Der Vorsitzende dankte flr die ausfuhrlichen Erlauterungen und stellte fest, dass die
Ultima Ratio bei den Kommunen standig bedeute, dass man Flachen in Schutzgebieten
in Anspruch nehme. Dies fuhre dazu, dass Pflanzen- und Tiergesellschaften kontinuier-
lich abndhmen. Die Schutzgebiete seien nicht willkurlich festgesetzt worden, sondern
wegen des Erfordernisses des Flachenschutzes. Statt sich frihzeitig Gedanken ber
andere Standorte auRerhalb der Schutzgebiete zu machen, erfolge immer wieder der
Versuch des Zugriffs auf diese Gebiete. Er habe die Heinrich-Boéll-Schule angespro-
chen, die seit Jahren leer stehe. Er habe davon gehért, dass hier ein Zentrum fir Ale-
viten geplant sei. Wenn dies nicht umgesetzt werde, dann musse geklart werden, was
mit diesem Gebaude geschehen solle.

Frau Becker erklarte, dass die Verhandlungen mit den Aleviten nach wie vor betrieben
wirden und das Gebdude damit nicht zur Verfligung stehe. Es sei nach wie vor ge-
plant, die Aleviten in diesem Geb&ude anzusiedeln.

Beiratsmitglied Kallen betonte, dass man sich in einem solchen Fall darliber Klarheit
verschaffen misse, welche Interessen hier vorrangig seien. Die Tatsache, dass Ver-
handlungen mit den Aleviten gefuihrt wirden, schliel3e ja eine Nutzung als Kindergar-
ten nicht von vorne herein aus.

Herr Sangermann wies darauf hin, dass in 15 m von diesem Gebaude ein Kindergarten
errichtet werde.
Auf Nachfrage von Beiratsmitglied Kallen nach der Entfernung des Standortes im Be-
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bauungsplan Nr. 162/2 von diesem Standort wurde dieser auf etwa 500 m geschéatzt.

Frau Becker erklarte, dass man sehr sensibel mit dem Landschaftsraum und dem
Schutz der Arten sowie dem Ausgleich umgehe. Man hoffe, dass ein solcher Standort
die Kinder auch dazu anhalte, selbst sensibel mit der Natur umzugehen. Es spreche
viel dafir, diesen Standort in der Natur zu wéhlen. Auch die Heinrich-Boll-Schule sei
auf die Moéglichkeit zum Umbau zu einem Kindergarten gepruft worden. Dies komme
von den Kosten her einem Neubau gleich. Sie sei nicht der Meinung, dass sich die
Schule von der Struktur her fur einen Kindergarten eigne.

Beiratsmitglied Grimbach bezeichnete es bedauerlich, dass so oft Schutzgebiete fur
derartige Planungen in Anspruch genommen wurden und damit die Ressourcen und
auch der Artenschutz eingeschrankt wirden.

Nachvollziehen kénne er nicht, dass 87 % des Eingriffs auf dem Grundsttick ausgegli-
chen werden konnten. Auf Grund seiner Lage in einem Auenbereich misse das Ge-
baude erhoht werden.

Positiv sei zwar die Idee, die Kinder an Natur und Landschaft heranzufiihren; dies an-
dere jedoch nichts an der Eingriffswirkung des Vorhabens. Er schlage angesichts der
langen Vorlaufzeiten vor, andere Standorte fur das Projekt zu prifen.

Herr Sangermann antwortete, dass man den Standort in der Stingesbachaue bewusst
dort gewahlt habe, wo bereits Randstérungen bestiinden und die KITA méglichst nah
an die vorhandene Erschlielung zu setzen.

Der Ausgleich auf dem Gelande sei in dem Umfang mdglich, weil das Gelande entspre-
chend aufgewertet werde. Das Defizit werde mdglichst in der Nahe ersetzt.

Beiratsmitglied Otten sah in dem Projekt einen sehr erheblichen Eingriff in Natur und
Landschaft. Er stellte die Frage, was im Fall einer notwendigen Erweiterung der Tages-
statte geschehen werde. Diese misse dann ebenfalls im Schutzgebiet erfolgen, was
dieses noch weiter reduziere.

Nach kurzer Diskussion Uber die Inhalte der Kompensationsmalinahmen erlauterte
Herr Hilgers, dass der Uberwiegende Teil der Kompensation durch die Schaffung eines
Feuchtbiotops erreicht werde. In der Stingesbachaue gebe es Amphibien, die diesen
Standort annehmen wiirden, da der feuchte Graben gerade zur Laichzeit ofter aus-
trockne.

Beiratsmitglied Bolz bezeichnete die durch den Raum fiihrende Stralle als Letalfaktor
fur die Amphibien. Wenn hier ein Amphibienvorkommen ohne Durchl&sse an der Stra-
3e gefordert werde, fuhre dies zur verstarkten Tétung von Amphibien. Ein Laichge-
wasser ohne Schutzmafnahmen, die teuer und aufwéndig seien, sei kontraproduktiv.

Beiratsmitglied Arndt sprach sich gegen die Inanspruchnahme von Schutzgebietsfla-
chen aus und bat darum, andere Standorte zu prifen, auch wenn dies mit mehr Vor-
arbeiten verbunden sei. Hier solle eine extreme Einschniirung des Landschaftsschutz-
gebietes in der Stadt erfolgen. Dies sei nicht hinnehmbar. Die Flachen flr geschiitzte
Arten, wie hier den Sperber, durften nicht weiter reduziert werden.

Beiratsmitglied Grimbach stimmte dem zu und bat darum, sich nochmals Gedanken
Uber eine Vermeidung zu machen. Den Menschen werde die offene Landschaft entzo-
gen. Es sei Aufgabe des Landschaftsbeirates, Fehlentwicklungen entgegenzuwirken.
Dies sei hier der Fall.
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Frau Becker betonte, dass es nicht das Ziel gewesen sei, hier einen Teil aus der ge-
schiitzten Landschaft herauszunehmen. Man habe die Schwere des Eingriffs anders
bewertet, als dies seitens des Beirates erfolge. Hier handele es sich um einen geplan-
ten Kindergarten, der zu bestimmten Zeiten durch Kinder bespielt werde, die dann die
Aue erleben kdnnten. Der Standort sei bereits erschlossen und werde keine zusatzli-
chen Verkehre auslésen, er sei innerstadtisch integriert. Man habe das Landschafts-
schutzgebiet auch weiterhin als geschiitzt angesehen, ungeachtet der Tatsache, dass
die Aufhebung beantragt sei. Hierfur bitte man um die Unterstitzung des Beirates.
Man habe es sich nicht leicht gemacht.

Beiratsmitglied Arndt sah den Zeitpunkt fir eine Entscheidung tber den Standort nicht
als richtig an. Hierfur seien zu viele Fragen noch ungeklart. Insbesondere fehle es ih-
res Erachtens an dem o6ffentlichen Interesse an der Aufhebung des Schutzgebietes.

Herr Temburg wies darauf hin, dass die Zustandigkeit fir eine Entscheidung Uber die
Aufhebung der Schutzfestsetzung bei der Bezirksregierung Dusseldorf als Hohere
Landschaftsbehorde liege. In diesem Verfahren bedurfe es einer Stellungnahme des
Rhein-Kreises Neuss, in die die Empfehlung des Beirates einflie3en solle.

Vorsitzender Lechner schlug als Beschluss vor, dass der Landschaftsbeirat des Rhein-
Kreises Neuss in seiner Verantwortung, Fehlentwicklungen in der Landschaft abzuweh-
ren, empfehle, den endgtiltigen Standort im Landschaftsschutzgebiet nicht zu forcie-
ren, sondern aus der Provisoriumslésung fur 2013 zu Uberlegen, welche anderen Mog-
lichkeiten zur Errichtung einer KITA in der Nordstadt moglich oder noch zu finden sind.
Derzeit sehe man keinen Grund, das Schutzgebiet in dem Umfang aufzugeben.

LB/20130227/04.2
Beschluss:

Der Landschaftsbeirat des Rhein-Kreises Neuss empfiehlt in seiner Verantwortung,
Fehlentwicklungen in der Landschaft abzuwehren, den endgtiltigen Standort im Land-
schaftsschutzgebiet nicht zu forcieren, sondern aus der Provisoriumsldsung fur 2013
heraus zu Uberlegen, welche anderen Moglichkeiten zur Errichtung einer KITA in der
Nordstadt moéglich oder noch zu finden sind. Derzeit sieht der Beirat keinen Grund, das
Schutzgebiet in dem Umfang aufzugeben.

Abstimmungsergebnis:

Einstimmig bei einer Stimmenthaltung.

5. Unterhaltung kommunaler Grunflachen
Vorlage: 68/2052/XV/2012/1

LB/20130227/05
Beschluss:

Der Beirat vertagt die Diskussion zu diesem Tagesordnungspunkt auf die nachste Sit-
zung.

Abstimmungsergebnis:

Einstimmig ohne Stimmenthaltungen.
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6. Mitteilungen
Protokoll:
Mitteilungen seitens der Verwaltung lagen nicht vor.
7. Anfragen
Protokoll:

Beiratsmitglied Arndt bat um Informationen tber die ihr vorliegenden Pressemeldun-

gen Uber einen gettteten Mausebussard in Herrenshoff und sieben tote Greifvogel bei
Elvekum. Auch sei sie sich nicht sicher, dass dies die einzigen aufgefundenen getote-

ten Tiere seien.

Herr Schmitz erklarte, dass es sich um laufende Ermittlungsverfahren handele. Aus
diesem Grund seien Informationen hierzu derzeit nicht mdglich.

Der Vorsitzende wies darauf hin, dass alle Greifvogel gesetzlich geschitzt seien. Der
grofite Teil der Arten sei so selten, dass jeder Verlust eines Tieres schon einen gewal-
tigen Verlust darstelle. Daher miisse allen Verstdl3en strengstens nachgegangen wer-
den, um zu verhindern, dass die Reste der Greifvdgel verschwanden. Der Wespenbus-
sard habe stark abgenommen, die Weihen ndhmen ab, Milane wirden immer wieder
vergiftet oder auf andere Art getdtet. Leider sei es nach wie vor so, dass Greifvogel fur
alle moglichen Rickgénge an Tieren verantwortlich gemacht wirden; dass andere
Grunde hierfir Ausschlag gebend seien, werde nicht bedacht.

Da keine weiteren Wortmeldungen vorlagen, schloss Vorsitzender Rainer Lechner um 18:48 Uhr
die Sitzung.

Rainer Lechner Ulrich Schmitz
Vorsitz Schriftfihrung



Bericht des Vorsitzenden
22.11.2012 o
Ein Biirger aus Neuss beantragte eine Befreiung , um in Grevenbroich-Neubriick an dem alten Aus-
flugslokal ein Einfamilienhaus errichten zu knnen.
Ich hatte keine Bedenken, das Baugrundstiick weit iiberwiegend im Innenbereich liegt.

22 112012 v :

Die GEW Ménchengladbach beantragte eine Befreiung fiir die Errichtung einer Ubergabestation an
der Vollrather Héhe. ‘

Gegen das Vorhaben duferte ich keine Bedenken.

22.11.2012
Der Biirgermeister der Stadt Meerbusch beantragte eine Befreiung fiir den Umbau einer Haltestelle

am Schloss Pesch. :
Gegen die Zuulassung des Vorhabens hatte ich keine Bedenken.

23.11.2012 '
Die Gemeinde Rommerskirchen beantragte eine Befreiung fiir die Errichtung einer Fu3gingerbriik-
ke tiber den Gillbach als Ersatz fiir eine bestehende Briicke zur Sicherung eines besseren Hoch -

wasserabflusses. '
- Ich hatte keine Bedenken.

17.12.2012

Die Pyroteam Diisseldorf beantragte eine Befreiung fiir ein Feuerwerk am 27. 12. 2012 auf dem
Rennbahnpark im Bereich Kirmesplatz/Rennbahnhaus.

Ich duferte keine Bedenken.

01.02.2013 ‘ ;

~ Die Wasseriibernahme Neuss-Wahlscheid GmbH beantragte eine Befreiung fiir die Errichtung einer
Trafostation im Bereich der Wasseriibernahmestation Wahlscheid.

Ich hatte keine Bedenken. :

01.02.2013
Die Gemeinde Jiichen beantragte eine Befreiung fiir die Erneuerung der Briicke Schlossstrafe iiber

den Jiichener Bach. '
Ich hatte keine Bedenken.

- 01.02.2013 g
Die Technischen Betriebe Dormagen ASR beantragten eine Befreiung fiir den Bau eines Radwegs -
entlang der K12 nérdlich Malerviertel, Dormagen.

04. 02. 2013 :

Eine Biirgerin aus Neuss beantragte eine Befreiung fiir die Nutzungsénderung von Garage in Woh-
nen am ehemaligen Gesindehaus von Gut Wahlscheid. -

Es bestehen keine Bedenken. :

04.02.2013 ‘
Der Erftverband beantragte eine Befreiung fiir die Errichtung einer Grabenmeisterei in Frimmers-

dorf. -
Es bestehen keine Bedenken (der LSG-Anteil nur Gering)

O
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Begriindung zur Behorden-Beteiligung

Bebauungsplan G 54, 1. Anderung und Ergénzung
.Gewerbegebiet Noithausen® —
Ortsteil Noithausen '

Die Burgermelsterm

Dem Bebauungsplan G 54, 1. Anderung und Ergénzung ,Gewerbegebiet Noithausen® im
Ortsteil Noithausen wird gemaR § 9 Absatz 8 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI |, S 2414) zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Ge-
setz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stédten und Gemeinden
(BauGBuaAndG) vom 22.07.2011 (BGBI. | S.1509) folgende Begriindung beigegeben:

1. Riumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im §stlichen Bereich des Grevenbroicher Ortsteils Noithausen.
Es wird begrenzt im Sudwesten von der Kreisstrale 10, im Sudosten durch den Weveling-
hovener Entwasserungsgraben, im Nordosten vom Flurstiick 107 und im Nordwesten von
der Ringstrake und dem nach Nordosten verlangerten Wirtschaftsweg. :

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 88, 105, 108,v 109, 110, 111 sowie Teilflachen des
Flurstiicks 107 in der Gemarkung Noithausen, Flur 30.

Der Geltungsbereich ist im Plan schwarz umrandet, unterbrochen dargestelit.
Das Plangebiet ist ca. 31.950 m? grof.

2. Vorhandene Situation, planungsrechtliche Vorgaben
2.1 Strukturelle und rdumliche Situation

~ Das Plangebiet liegt groRtenteils in einem Gewerbegebiet, der duRerste norddstliche Bereich
ist derzeit landwirtschaftliche bzw. Waldfiache. Die landwirtschaftliche Flache wurde bisher
als Grabeland mit einigen Gartenhiitten genutzt, ist aber seit einiger Zeit abgerdumt. In dem
gewerblich genutzten Teil hat ein Zeltverleiher seinen Firmensitz mit einer Lagerhalle sowie
mit als Lagerplatz genutzten Freiflachen.

Das Plangebiet wird im nérdlichen Bereich von einer 110 KV ~ Stromleitung oberirdisch von
Ost nach West durchquert, von Stidosten nach Nordwesten verlauft eine unterirdische Ollei-
tung.

2.2 Bisherige Bauleitplanung im Planbereich

Der derzeit gewerblich genutzte Teil des Plangebietes liegt im Geltungsbereich des seit 1970
rechtskraftigen Bebauungsplanes G 54, der ein Gewerbegebiet mit einer (iberbaubaren Fla-
che mit 4 Geschossen, einer GRZ von 0,6 und eine GFZ von 2,0 festsetzt.

2.3 Landesentwicklungsplan, Regionalplan

Geman Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP 1995) liegt Grevenbroich inner-
halb der Ballungsrandzone des Ballungskerns Neuss-Disseldorf und im Schnittpunkt zweier
tiberregional bedeutsamer Entwicklungsachsen (Neuss-Grevenbroich-Erkelenz-Huckelhoven
-Heinsberg-Waldfeucht-Selfkant und Venlo-Ménchengladbach-Kéin-Frankfurt). Als Mittel-
zentrum, mit derzeit etwa 65000 Einwohnern, ist die Stadt Grevenbroich Entwicklungs-
schwerpunkt naeh § 9 und § 23 Absatz 2 Landesentwicklungsprogramm (LEPro 1989).

Im Regionalplan (GEP 99) ist das Plangebiet als 'Allgemeiner Siedlungsbereich' ausgewie-
sen.



2.4  Flachennutzungsplan

Der giltige Flachennutzungsplan der Stadt Grevenbroich 2006 — 2020 stellt im Plangebiet
gewerbliche Bauflachen sowie Flachen fur die Landwirtschaft und fur Wald dar. Die das
Plangebiet begrenzende Kreisstrae K 10 ist als Verkehrsflache dargestellt.

2.5 Landschaftsplan

Die landwirtschaftlich genutzte Fldche, die Waldflache sowie das norddstlich <und siddstlich
an das Plangebiet angrenzende Gebiet sind im Landschaftsplan des Kreises Neuss, Teilab-
schnitt VI als Teil des Landschaftsschutzgebietes ,Erftniederung” dargestelit.

Entwicklungsziel fur dieses Gebiet ist die ,Erhaltung einer mit naturnahen Lebensrdumen
oder sonstigen natirlichen Landschaftselementen reich oder vielféltig ausgestatteten Land-
schaft”.

Fir die nordéstlich angrenzende Flache sind zudem ,Entwicklungs-, Pflege- und Erschlie-
Rungsmalnahmen® in Form einer ,Aufforstung mit Laubholz® vorgesehen.

Die Untere Landschaftsbehérde beim Rhein-Kreis Neuss hat mit Schreiben vom 08.08.2012
eine Befreiung gem. § 67 Abs. 1 Ziff. 2 BNatSchG von den entgegenstéhenden Verboten
des Landschaftsplanes VI fiir Landschaftsschutzgebiete fur die Errichtung eines Einfamilien-
hauses mit Schwimmbad, Doppelgarage, Larmschutzwand und Gartenhaus im Plangebiet
erteilt vor dem Hintergrund, dass unmittelbar &stlich dieses zu errichtenden Gebaudes eine
Energieleitungstrasse sowie die geplante Trasse einer KreisstralRe verlduft und das umge-
bende Gelénde keine LSG-wirdigen Strukturen mehr aufweist.

Durch die Festsétzung von privaten Griinflachen als Parkanlage und Ausgleichsflachen zur
Kompensation der mit der Betriebsleiterwohnung tberbauten Flachen ergibt sich eine Neu-
fassung der Grenzen des Landschaftsschutzgebietes durch die Untere Landschaftsbehorde.

Fur die Flache der Betriebsleiterwohnung mit der sie umgebenden privaten Grinflache
(Zweckbestimmung: Parkanlage) besteht die Notwendigkeit der Anpassung des Land-
schaftsplanes nach § 29 (4 ) Landschaftsgesetz

3. Ziele der Raumordnung

Der vorliegende Bebauungsplan G 54, 1. Anderung und Ergénzung entspricht'den Zielen der
Raumordnung. Er ist aus dem Landes- und Gebietsentwicklungsplan sowie dem Flachen-
nutzungsplan der Stadt Grevenbroich entwickelt.

4, Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Anlass dieses Bebauungsplanes ist die Beantragung einer Betriebsleiterwohnung zu dem
bestehenden Zeltverleih, deren Fléche teilweise im Landschaftsschutzgebiet liegt und derzeit
als Grunflache festgesetzt ist. Es wiederspricht damit auch den Festsetzungen des Land-
schaftsschutzes. Mit dieser Bebauungsplananderung soll die Ausweisung eines Baufensters
fir die Betriebsleiterwohnung, die Neuordnung der Griinbereiche sowie die Anpassung an
die Festsetzungen bzw. die Kldrung der Frage der Befreiung von landschaftsrechtlichen Re-
striktionen sowie eine Anpassung der Grenzen des Landschaftsschutzes im gesamten Plan-
gebiet geregelt werden. Gleichzeitig wird der bestehende Betrieb planungsrechtlich gesi-
chert. :

Die Bebauungsplanénderung dient deshalb insbesondere folgenden stédtebaulichen Zielen
gem. § 1 (6) BauGB:

= Sicherung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
= Sicherung der Wohn- und Arbeitsbevélkerung '

= Belange des Umweltschutzes, insbesondere die umweltbezogenen Auswirkungen auf
den Menschen

= Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplétzen

2



5. Inhalt des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes G 54 soll die Be-
triebsleiterwohnung mit dem bestehenden Gewerbebetrieb planungsrechtlich gesichert, die
Griinbereiche neu geordnet und die Grenzen des Landschaftsschutzes geregelt werden.

5.1 Art der baulichen Nutzung

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Art der baulichen Nutzung ein
Gewerbegebiet festgesetzt. Der rechtskraftige Bebauungsplan G 54 hat dieses Gewerbege-
biet bereits festgesetzt. Mit der 1. Anderung und Erganzung dieses Bebauungsplanes soll
die Nutzung weiter festgeschrieben und um eine Betriebsleiterwohnung ergénzt werden.

Gemal § 1 Absatz 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die folgenden geméaR § 8 Absatz 3
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen im Gewerbegebiet Noithausen nicht zuldssig sind:

= Die gemaR § 8 Absatz 3 Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen flr
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke werden geméaf § 1 Absatz 6
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Derartige Nutzungen sind bislang im Gewerbegebiet nicht vorhanden. Sie sollen im Plange-
biet ausgeschlossen werden, um das Plangebiet kiassisch gewerblichen Nutzungen vorzu-
behalten. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind auch in
anderen Baugebieten zuldssig und finden in Grevenbroich ausreichend Raum.

= Zur Sicherung der bestehenden und Steuerung der zukiinftigen Einzelhandelsstruktur der
Stadt Grevenbroich sind gemaR § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 8 und §1 Absétze 5
und 9 BauNVO Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsfla-
chen fir den Verkauf von nahversorgungs- und zentrenrelevanten (Haupt-) Sortimenten
gemaf ,Grevenbroicher Liste* (Fortschreibung Einzelhandelskonzept Grevenbroich, Cl-
MA 2009) in allen Baugebieten unzuldssig.

Bereits im Jahre 2004 entwickelte die CIMA folgendes gesamtstadtisches Leitbild fir die
Einzelhandelsentwicklung in der Stadt Grevenbroich (hier Ausziige):

= Starkung und Weiterentwickiung der Innenstadt von Grevenbroich in ihrer mittelzentralen
Versorgungsfunktion... :

= Starkung des Haupteinkaufsbereichs im Ortstell Wevelinghoven durch Ausbau der Nah-
versorgung im Bereich des Marktplatzes. Mit der Etablierung von REWE und ALDI konn-
te diese Empfehlung bereits umgesetzt werden. .

s Absicherung der Nahversorgung in allen Ortsteilen mit ausreichender Nachfrageplatt-
form. ... siedlungsrdumlich integrierte Standorte sind rein’ verkehrsorientierten Standor-
ten vorzuziehen. ... '

Grundsatz fiir eine auf die Bedurfnisse der Bevélkerung ausgerichtete Stadtplanung ist es,
Einzelhandelsbetriebe nur dort planungsrechtlich zuzulassen, wo sie nach Art und Umfang
mit der stadtebaulichen Zielsetzung zur Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbe-
reiche (§ 1 Abs.-6 Nr. 4 BauGB) vereinbar sind. Grundlage fiir die Steuerung des Einzelhan-
dels in Grevenbroich und seinen Ortsteilen ist die aktuell vorliegende Fortschreibung des
Einzelhandelsstandortkonzepts fur die Stadt Grevenbroich aus dem Jahre 2009, das vom
Rat der Stadt Grevenbroich im Mai 2010 beschiossen wurde. Es. dient als Grundlage zur
Steuerung des Einzelhandels im gesamten Stadtgebiet von Grevenbroich. Vor dem Hinter-
grund der Einfihrung des § 34 Abs. 3 durch die Novellierung des Baugesetzbuches wurden
von der CIMA GmbH im Auftrag der Stadt Grevenbromh Vorschlage zur Abgrenzung von
.Zentralen Versorgungsbereichen® erarbeitet.

Die Abgrenzungen der Zentralen Versorgungsbereiche dienen als Planungsgrundlage
und zur Beurtéilung schadlicher Auswirkungen von Einzelhandelsentwicklung im in-
nenbereich nach den Vorschriften des § 34 BauGB und somit der Steuerung der Ein-
zelhandelsentwicklung im Stadtgebiet.
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Die zentralen Versorgungsbereiche wurden mit der Bezirkregierung Disseldorf im Sinne der
Ziffer 5.6 des Gemeinsamen Runderlasses des Ministeriums fiir Bauen und Verkehr -V.4/VI
A 1 - 16.21- und des Ministeriums fiir Wirtschaft, Mittelstand und Energie-322/323-30.28.17
(Einzelhandelserlass) abgestimmt. Ein entsprechendes Schreiben erhielt dle Stadt Greven-
broich am 12.11.2010.

¢ Im Plangebiet erfoigt ein vollstdndiger Ausschluss von ausnahmsweise zuldssigen Ver-
gniigungsstatten im Sinne des § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 1 und 8 BauNVO.

Folgende Einrichtungen sind als Vergnlgungsstéatten in der Rechtssprechung anerkannt:
Spielhallen, Spielcasinos, alle Arten von Diskotheken und Nachtlokalen wie Nacht- und
Tanzbars, Striptease-Lokale, Sex Kinos und Peep-Shows. Keine Vergnigungsstéatten sind
z.B. Sexartikel (Laden), Bordelle (sonstige Gewerbebetriebe) oder Sport- und Fitnesscenter
(sonstige Gewerbebetriebe).

Dieser Ausschluss von Vergniigungsstétten fulit auf dem ,Steuerungskonzept Vergniigungs-
statten®, das am 22.09.2011 vom Rat der Stadt Grevenbroich beschlossen wurde. Die Stadt
Grevenbroich hat im Vergleich zu anderen Stadten im Rhein-Kreis Neuss einen tberdurch-
schnittlich hohen Besatz an Vergniigungsstatten, insbesondere an Spielhallen mit Glicks-
spielgerdten und immer wieder werden Anfragen zur Errichtung von Vergniigungsstatten
gestellt. Um hier konzeptionell steuern zu kénnen, beauftragte die Stadt ein externes Pla-
nungsbiiro mit der Erstellung des benannten Konzeptes Dieses Konzept ist ausdriicklich
keine Negativplanung, sondern nimmt vor dem o.e. Hintergrund des bereits vorhandenen
Besatzes eine Bewertung von Bereichen der Stadt nach Empfindlichkeit fir die zweifelsohne
auch vorhandenen negativen Auswirkungen von Vergniigungsstatten/“Spielhallen” (Immiss-
sionskonflikte, Trading-down-Effekte, Verschiebungen im Bodenpreisgeflige) vor.

Aufgrund der giinstigen Lage an einer Kreisstrate am Rande einer Ortslage konnte das Ge-
werbegebiet fir.eine Vergniigungsstatten-Ansiediung pradestiniert sein. Um negative Aus-
wirkungen wie bodenrechtliche Spannungen oder Verdrangungseffekte zu verhindern, erfolgt
der vollstédndige Ausschluss.

¢ Im Gewerbegebiet sind Anlagen der Abstandsklasse 1 bis VI und vergleichbare Anlagen
unzulassig.

Im Abstand von rund 200 Metern befindet sich ein Wohngebiet. Mit dem Ausschluss von ge-
. werblichen Anlagen der Abstandsklassen | bis VI soll verhindert werden, dass aus dem Ge-
werbegebiet Stérungen auf die Wohnbebauung ausgehen.

5.2  MaR der baulichen Nutzung

Die Uberbaubaren Flachen werden als Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,6 und einer GFZ
von 2,0 (Betriebsflache) bzw. 1.2 (Betriebsleiterwohnung) festgesetzt.
Diese Festsetzungen wurden aus dem Ursprungsbebauungsplan aus dem Jahr 1970 Uber-
nommen. Nach der aktuellen Baunutzungsverordnung waren zwar héhere Obergrenzen flr
die Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung zulassig, die ,alten“ Werte reichen aber
fur die vorhandene Nutzung aus. Die nicht Gberbaubaren Flachen werden als private Grin-
flache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” bzw. ,Ausgleichsfladche” festgesetzt.

5.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche

Es wird keine Bauweise festgesetzt, da eine grolRe Flexibilitdt innerhalb der Baufenster bei
der Errichtung der Baukdrper erhalten bleiben soll. Es werden je ein Baufenster fiir den Ge-
werbebetrieb und die Betriebsleiterwohnung festgesetzt.

54  Stellplatze und Grundstiickszufahrten :

Stellplatze sind laut Festsetzung nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfidchen zulas-
sig. Damit soll sicher gestellt werden, dass der Griinbereich von solchen Nutzungen frei ge-
lassen werden kann.

Die Grundstiickszufahrten erfoigen von der Ringstrale (Gewerbebetrieb) bzw. von dem in
nordostlicher Verldangerung der Ringstrale fihrenden Weg (Betriebsleiterwohnung). Die Zu-
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fahrt zur Betriebsleiterwohnung erfoigt auf dem Grundstuék ber einen versickerungsféahigen
Weg (wassergebunden) innerhalb der privaten Griinflache (Parkanlage).

5.5 Nebenanlagen

Die Anordnung und Ausgestaltung der Nebenaniagen als baulicher Bestandteil des Gebéu-
deumfeldes ist zur Wahrung eines stadtebaulich vertraglichen Erscheinungsbildes zu regeln.

So ist die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO nur innerhalb der
Baufenster zuldssig. Somit werden die Griunflachen vor VerS|egelung und Bebauung ge-
schitzt.

56 ErschlieBung

Die ErschlieRung des Plangebietes ist vorhanden und erfolgt tiber die Ringstralie. An der
slidgstlichen Plangrenze befindet sich parallel zum Wevelinghovener Entwasserungsgraben
ein offentlicher Fuweg.

5.7  Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist iber die RingstraBe an das &ffentliche Leitungsnetz angeschlossen. Das
anfallende Niederschlagswasser des bestehenden Gewerbebetriebes wird teilweise Uber
Rigolen versickert (Dachflachen) und teilweise in den Kanal gefiihrt (Freiflachen). Das Nie-
derschlagswasser der Betriebsleiterwohnung ist nach § 51a Abs. 1 LWG NW zu versickern.
Die Abfallentsorgung ist Gber die 6ffentlichen Verkehrsflachen sicher gestellt.

5.8 Griinflichen

Im Nordwesten des Plangebietes wird eine prlvate Grinflache mit der Zweckbestimmung
,Parkanlage” festgesetzt. Sie wird als Freiflache der Betriebsleiterwohnung zugeordnet. Die
tibrige Freiflaiche auRerhalb der Baufenster wird als private Grinfléche mit der Zweckbe-
stimmung ,Ausgleichsflache” festgesetzt. :

5.9 Leitungsrechie

Das Plangebiet wird im nérdlichen Bereich von einer 110 KV — Stromleitung oberirdisch von
Ost nach West durchquert, von Siidosten nach Nordwesten verlduft eine unterirdische Ollei-
tung.

5140 Denkmalschutz

Es liegen keine Erkenntnisse Uber Boden- oder sonstige Denkmaler im Geltungsberelch oder
in der Nachbarschaft des G 54 1. Anderung und Ergéanzung vor.

Zuséatzlich wird jedoch zum Schutz und zur Pflege mdéglicher Denkméler ein Hinweis in den
Bebauungsplanaufgenommen, dass evtl. archéologische Bodenfunde unverzlglich dem
Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege in Bonn mitzuteilen sind.

511 Boden, Baugrund, Grundwasser

Das Plangebiet liegt in einem Auebereich, in dem der natiirliche Grundwasserspiegel nahe
der Gelandeoberflache ansteht und der Boden humoses Bodenmaterial enthalten kann. Auf
der Planflache liegt primar ein Auengley, der aufgrund groffiachiger Grundwasserabsenkun-
gen allerdings als reliktisch angesprochen werden muss. Die Bodenzahl betragt 58, die A-
ckerzahl 65. Es W|rd kein besonders schitzenswerter Boden festgestellt.

Humose Béden sind empfindlich gegen Bodendruck und im allgemeinen kaum tragféhig.
ErfahrungsgemaR wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und
Machtigkeit, so dass selbst bei einer gleichméaBigen Belastung diese Béden mit unterschied-
lichen Setzungen reagieren kénnen.

Das gesamte Plangebiet ist daher wegen der Baugrundverhaitnisse gem. § 9 (5) Nr. 1
BauGB als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche Malinah-
men insbesondere im Griindungsbereich erforderlich sind. Hier sind die Bauvorschriften der
DIN 1054 ,Zulassige Belastung des Baugrundes®, der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau; Bo-
denklassifikation fiir bautechnische Zwecke* und der DIN 18 195 , Bauwerksabdichtungen®
sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes NRW zu beachten.
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Das Plangebiet liegt im durch bergbauliche MaBnahmen bedingten Grundwasserabsen-
kungsbereich. Nach Beendigung der Stumpfungsmafnahmen durch die RWE Power AG ist
mit einem ansteigenden Grundwasserspiegel zu rechnen. Der natirliche Grundwasserspie-
gel steht nahe der Gelandeoberflache an. Der Grundwasserstand kann vorlibergehend durch
kunstliche oder natiirliche Einfliisse verandert sein. Bei den Abdichtungsmal3nahmen ist ein
zukinftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das natirliche Niveau zu bericksichtigen.
Hier sind die Vorschriften der DIN 18195 ,Bauwerksabdichtungen” zu beachten.

Bei Ausschachtungsarbeiten auftretende archdologische Bodenfunde und Befunde oder
Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemal Ge-
setz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmal-
schutzgesetz DSchG) vom 11.3.1980 dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege in
Bonn unmittelbar zu melden. Dessen Weisung fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Auf die Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG), - insbesondere §4-
wird hingewiesen.

Beim Ausbau der Béden, bei Trennung des Ober- und Unterbodens sowie der Bodenschich-
ten unterschiedlicher Eignungsgruppen sowie bei der Zwischenlagerung des Bodenmaterials
ist die DIN 19731 zu beachten.

Die Einrichtung von Baustellen und die Ablagerung von Baustoffen u.d. hat méglichst fl&-
chensparend zu erfolgen.

Im Rahmen der Erstellung der Digitalen Bodenbelastungskarte des Rhein-Kreises Neuss
wurden im Umfeld der betreffenden Flache keineriei Uberschreitungen der Vorsorgewerte
nach Bundes-Bodenschutz-Verordnung (BBodSchV) im Bereich der Schwermetallgehalte
und hinsichtlich organischer Belastungen festgestellt. Anfallender Bodenaushub eignet sich
somit uneingeschrankt fir zuléssige Verwertungsmafinahmen.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Verénderungen der Erdoberfléache ausgehoben wird, ist nach § 202 Baugesetzbuch
(BauGB) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schit-
zen.

Es sind Vorsorgemalnahmen gegen das Entstehen schadhcher Bodenveranderungen, ins-
besondere durch den Eintrag von schadlichen Stoffen, zu treffen.

Nach § 1a Baugesetzbuch (BauGB) und § 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) soll mit
Grund und Boden sparsam umgegangen werden Dabei sind Bodenversiegelungen auf das
notwendige MafR zu beschrénken.

In den Bebauungsplan werden Hinweise zur Bodenversiegelung nach Landesbodenschutz-
gesetz (LBodSchG) sowie zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgeset-
zes (BBodSchG) aufgenommen. Aullerdem wird darauf hingewiesen, dass MalRnahmen zum
Schutz und zur Behandlung des Oberbodens, insbesondere wéhrend der Bautatigkeit, zu
beachten sind.

542 Altlasten
Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt und vermutlich auch nicht zu erwarten.

513 Kampfmittel
Im Planbereich liegen derzeit keine Hinweise auf eine mdégliche Existenz von Kampfmltteln '
vor. .

5.14 Immissions- und Stérfallschutz

Als Neuplanung wird im Bebauungsplan lediglich die Betriebsleiterwohnung zu dem beste-
henden Gewerbebetrieb festgesetzt. Die von ihr ausgehenden Emissionen sind eher als ge-
ring einzustufen. Ein erhéhtes Verkehrsaufkommen ist nicht zu erwarten.

Wegen der Entfernung von rund 200 Metern zu einem Wohngebiet sind jedoch gewerbliche
Anlagen der Abstandsklasse | bis VI und vergleichbare Anlagen unzuléssig.



Der Stadt Grevenbroich liegt eine Karte der Stérfallbetriebe der Bezirksregierung Dusseldorf
vor. Der einzig bekannte Storfallbetrieb im Grevenbroicher Stadtgebiet ist eine chemische
Fabrik im Gewerbegebiet Wevelinghoven — Nord. Das Plangebiet liegt jedoch viele Kilometer
auBerhalb des planungsrelevanten Achtungsabstands.

5.15 Belange von Natur und Landschaft

Um den Belangen von Natur und Landschaft gerecht zu werden und negative Auswirkungen
zu vermeiden und zu verringern, sowie nicht zu vermeidende Auswirkungen auszugleichen,
ist fir den Bebauungsplan geman § 1a BauGB ein Umweltbericht zu erarbeiten, der die Ein-
griffs- und Ausgleichsproblematik abschlieBend auf der Ebene der Bauleitplanung klart.

Im Bebauungsplan sind zwei private Griinflichen vorgesehen, die einem Ausgleich des Ein-
griffes dienen. Fir die Flache der Betriebsleiterwohnung mit der sie umgebenden privaten
Griinflache (Zweckbestimmung: Parkanlage) besteht die Notwendigkeit der Anpassung des
Landschaftsplanes nach § 29 (4) Landschaftsgesetz.

Eingriffsbilanzierung

1A Ausgangszustand des Untersuchungsraumes |
1 2 3 ' 4 5 6 7 8
Flachen- {Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- §Gesamt- [ Einzel-
Nr. (it. Biotop- ' wert korrek-~ wert flachen-
typenwert- } It. Biotoptypenwert- (m?) A tur- wert
liste) - liste) (it. Biotop- faktor (Sp5xSp6 | (Sp4xSp7)
typenwertlis- ).
te)
1 1.1 Gewerbefldchen - 17498 0 . 0
2 4.3 Grunflache 12510 2 25020
3 4.1 Grabeland 2041 2 : 4082
Gesamtflachenwert A: 29102
(Summe Sp 8)

IB. Zustand des Untersuchungsraumes gemaR den Festsetzungen des Bebauungsplanes i .

1 2 3 4 - 5 6 7 8
Flachen- }Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- §Gesamt-|Einzel-
Nr. wert korrek- wert flachen-

it. Biotop- {lt. Biotoptypenwert- P tur- wert

typenwert- §liste) (It. Biotop- faktor (Sp5xSp

liste) typenwertlis- 6) (Sp4xSp7)

te)
m? % '
1 1.1 Gewerbefldchen 13892 0 0
2 4.2 Garten strukturr. 5011 4 20044
3 6.6 standortheim. 7784 9 70056
Wald

6.7 Aufforstung 5361 5 26805
Gesamtfidchenwert Bl 116905
{Summe Sp 8)
C. Gesamtbilanz (Gesamtflachenwert B - Gesamtflachenwert A) 77803
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Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgte nach der Methode der “Arbeitshilfe fiir die
Bauleitplanung zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft” der Landesregierung
NRW.

Demnach stehen 29102 Punkten der Bewertung des Ausgangszustandes 116905 Punkte
der Bewertung des Zustandes nach dem Eingriff incl. entsprechender
Kompensationsmalnahmen gegentber. Es liegt somit ein 100 %iger Ausgleich vor.

6. Umweltbericht

6.1 Einleitung

Am 30.08.2012 'hat der Rat der Stadt Grevenbroich die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. G 54 1. Anderung und Ergénzung ,Gewerbegebiet Noithausen® beschlossen.

Im Zusammenhang mit der Reorganisation der Betriebsablaufe und dem Wunsch eine Be-
triebsleiterwohnung auf dem Betriebsgeldnde eines Zeltverleihers an der Ringstralie zu er-
richten, hat sich die Gelegenheit ergeben, durch einen Grundstiickstausch gegen benach-
barte Kleingartenflichen der Stadt die zum Betriebsgrundstiick gehérenden Flachenanteile
fur die kiinftige Trasse der Ortsumgehung Noithausen von Bebauung freizuhalten und eigen-
tumsrechtlich durch die Stadt zu sichern. :

Mit dem vorliegenden Bauleitplanverfahren sollen nun diese Zlele planungsrechthch gesi-
chert werden. .

In diesem Zusammenhang wird gem. §2 Abs.4 BauGB eine Umwe|tprijfung durchgefuhrt.
Deren Aufgabe ist es, die mit der Realisierung des Bauleitplans zu erwartenden bau-, anla-
ge- und betriebsbedingten Auswirkungen auf Mensch und Umwelt friihzeitig, umfassend und
medientbergreifend zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten. '

6.1.1 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweitpriifung

Die Umweltpriifung ermittelt die umweltrelevanten Wirkungen des Vorhabens' auf die in §1
Abs.6 Nr.7 BauGB genannten Schutzgtiter. Das zur Abschatzung der Umweltauswirkungen
abgegrenzte Untersuchungsgebiet umfasst den etwa 3,2 ha groRen Geltungsbereich des
Bebauungsplans G 54, 1. Anderung und Ergénzung und wird im Folgenden als Plangebiet
bezeichnet. Die Umweltfolgenabschatzung wird vergleichend fir die Félle 'Bestandssituati-
on', 'Nulifall' und 'Planfall’ vorgenommen.

Dariber hinaus werden die durch den Bebauungsplan vorbereiteten zu erwartenden Eingriffe
in Natur und Landschaft sowie Manahmen zu ihrer Vermeidung, Minderung und Kompen-
sation gem. §§1, 1a BauGB sowie gem. Eingriffsregelung §§18 bis 21 BNatSchG (2008)
respektive §8§4 bis 6 LG NW qualifiziert und quantifiziert. Diese Inhalte eines Landschafts-
pflegerischen Fachbeitrags werden vollstandig im Rahmen der Umweltpriifung abgehandelt
und in den vorliegenden Umweltbericht integriert. Die Eingriffsbilanzierung stelit (iblicherwei-
se Bestandssituation und Plansituation gegentiber.

6.1.2 .Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Der Rat der Stadt Grevenbroich hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. G 54, 1. Ande-
rung und Erganzung ,Gewerbegebiet Noithausen" beschlossen, um fur die Organisation der
Betriebsablaufe und die Betriebsleiterwohnung kiinftig ein rechtssicheres Steuerungsinstru-
ment zur Verfligung zu haben.

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als Art der baulichen Nutzung nach
§ 9 Absatz 1 Nr. 5 BauGB ein Gewerbegebiet vorgesehen, das sowohl einen Gewerbebe-
trieb als auch die dazu gehorige Betriebsleiterwohnung festsetzt.

Zusétzlich werden private Grunflachen festgesetzt, die teils als Parkanlage dem Wohnhaus
zugeordnet und teils als Ausgleichsflache ausgewiesen sind.
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Die Neuaufstellung dient insbesondere folgenden stadtebaulichen Zielen gem. § 1 (6)
BauGB:

s Sicherung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaitnisse
= Sicherung der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung

= Belange des Umweltschutzes, insbesondere die umweltbezogenen Auswirkungen auf
den Menschen '

= die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplétzen

6.1.3 Ziele des Umweltschutzes

In der folgenden Tabelle sind die wesentlichen Fachgesetze mit ihren wichtigsten umweltre-
levanten Zielen aufgefihrt, die fir die Anderung des Bebauungsplans bedeutsam sind.

Der Regionalplan (GEP) 99 des Regierungsbezirkes Dusseldorf stellt in NRW gleichzeitig
auch den Landschaftsrahmenplan dar, der durch die Landschaftspléne des Rhein-Kreis
Neuss konkretisiert wird.

Ein Teil der landwirtschaftlich genutzten Flache sowie das siidlich an das Plangebiet angren-
zende Gebiet sind im Landschaftsplan des Kreises Neuss, Teilabschnitt VI als Teil des Land-
schaftsschutzgebistes ,Erftniederung” dargestelit.

Entwicklungsziel fur dieses Gebiet ist die ,Erhaltung einer mit naturnahen Lebensrdumen
oder sonstigen natirlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Land-
schaft®.

Fur die nordéstlich angrenzende Flache sind zudem ,Entwicklungs-, Pflege- und Erschlie-
Bungsmafnahmen® in Form einer ,Aufforstung mit Laubholz® vorgesehen. Die sidliche
Grenze bleibt unangetastet. :

Die Untere Landschaftsbehérde beim Rhein-Kreis Neuss hat mit Schreiben vom 08.08.2012
eine Befreiung gem. § 67 Abs. 1 Ziff. 2 BNatSchG von den entgegenstehenden Verboten
des Landschaftsplanes VI fur Landschaftsschutzgebiete fir die Errichtung eines Einfamilien-
hauses mit Schwimmbad, Doppelgarage, Larmschutzwand und Gartenhaus im Plangebiet
erteilt vor dem Hintergrund, dass unmittelbar 6stlich dieses zu errichtenden Gebé&udes eine
Energieleitungstrasse sowie die geplante Trasse einer Kreisstralle verlauft.

Weitere wichtige Zielsetzungen enthélt der stadtSkologische Fachbeitrag zum Flachennut-
zungsplan. :

Die wesentlichen, flr den Bebauungsplan G 54 1.Anderung und Ergéanzung bedeutsamen
umweltrelevanten Ziele sind in den nachfolgenden Kapiteln schutzgutbezogen beriicksichtigt.

Grundlage Ziele des Umweltschutzes ' Schutzgut

Baugesetzbuch »  Bauleitpline sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu Mensch
BauGB sichern und die nattirlichen Lebensgrundlagen zu schiltzen und zu (Gesundheit)
entwickeln, auch in Verantwortung fiir den aligemeinen Klimaschutz.  pagnzen. Tiere
e Mit Grund und Boden ist sparsam und schonend umzugehen. ?i?logische Viel-
alt

e Bei der Aufstellung von Bauleitplénen sind insbesondere die Belange
des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land- Landschaft
schaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen
sowie die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und  Klima / Luft
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und die biologische Vielfalt zu Kulturgtter
beriicksichtigen

Wasser

e  Beriicksichtigung der Verantwortung fur den Klimaschutz sowie Dar-
stellung klimarelevanter Instrumente.

»  Schutz von Kultur- und Sachgitern im Rahmen der Ort- und Land-
schaftsbilderhaltung.



Grundlage

Bundesnatur-
schutzgesetz
BNatSchG

Landschaftsge-
setz
LG NW

Landschafts-
plane Rhein-
Kreis Neuss

Bundesboden-
schutzgesetz
BBodSchG

BBodSchV

Landeswasser-
gesetz fur das
L.and Nord-
rhein-Westfalen
LWG NW

Wasserhaus-
haltsgesetz
WHG

Bundesimmis-
sionsschutzge-
setz

BImSchG
einschl. Ver-
ordnungen
(insbes.

22 BimSchV)

TA Larm

Ziele des Umweltschutzes

Dauerhafte Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des
Naturhaushalts, der Tier- und Pflanzenwelt einschlieilich ihrer Le-
bensstatten und Lebensraume, der Vielfalt, Eigenart und Schénheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind zu vermeiden;
unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch geeignete MaRnahmen
auszugleichen.

Erhaltung historischer Kulturlandschaften und -landschaftsteilen von
besonders charakteristischer Eigenart sowie der Umgebung ge-
schitzter oder schitzenswerter Kultur, Bau- und Bodendenkmaélern,
sofern dies fur die Erhaltung der Eigenart und Schénheit des Denk-
mals erforderlich ist.

Erhalt der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts insbesondere im
besiedelten Bereich sowie geeigneter Flachen fiir die Naherholung.

Entwicklungszie! fiir dieses Gebiet ist die ,Erhaltung einer mit natur-
nahen Lebensraumen oder sonstigen natlrlichen Landschaftselemen-
ten reich oder vielfltig ausgestatteten Landschaft",

Fir die stdlich angrenzende Flache sind zudem ,Entwicklungs-, Pfle~
ge- und Erschliefungsmalnahmen” in Form einer ,Aufforstung mit
Laubholz" vorgesehen.

Sicherung und Wiederherstellung der Funktionen des Bodens.
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden.

Nutzungsbezogene Mafnahmen-, Priif- und Vorsorgewerte fir
Schadstoffe im Boden (Wirkungspfad Boden-Mensch) bzw. Eluat
(Wirkungspfad Boden-Grundwasser)

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewésser vor vermeidba-
ren Beeintrichtigungen und die sparsame Verwendung des Wassers
sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohi der Allgemein-
heit.

Nach §51a ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem
1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die &ffentliche Ka-
nalisation angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln
oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten.

Sicherung der Gewssser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum
Woh! der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beein-
trachtigungen ihrer 8kologischen Funktion

Vermeidung schédlicher Umwelteinwirkungen auf die ausschlieflich
oder vorwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzwirdige Gebiete.

Immissionswerte fir Schadstoffe in der Luft zum Schutz der mensch-
lichen Gesundheit

Nutzungsbezogene Immissionsrichtwerte flr Larm

6.1.4 Planerische Vorgaben

Schutzgut

Pflanzen und
Tiere,
biologische Viel-
falt

Landschaft

Mensch (Erho-
lung)
Kulturgtter

Pflanzen, Tiere,
biologische Viel-
falt

Landschaft
Boden, Wasser
Klima / Luft

Mensch (Erho-
lung)

Pflanzen, Tiere,
biologische Viel-
falt

Landschaft

Boden

Boden
Wasser

Wasser

Wasser

Pflanzen, Tiere,
biologisch Vielfalt

Mensch
(Gesundheit)

Luft

Mensch
(Gesundheit)

Der Landschaftsplan (Rhein-Kreis-Neuss) trifft fur eine Teilflache des Plangebiets folgende

Aussagen:
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Entwicklungsziel fir dieses Gebiet ist die ,Erhaltung einer mit naturnahen Lebensrdumen
oder sonstigen natiirlichen Landschaftselementen reich oder vielféltig ausgestatteten Land-
schaft'. Fir die nordéstlich angrenzende Flache sind zudem ,Entwicklungs-, Pflege- und Er-
schlieRungsmaknahmen® in Form einer ,Aufforstung mit Laubholz” vorgesehen. Die Untere
Landschaftsbehérde beim Rhein-Kreis Neuss hat mit Schreiben vom 08.08.2012 eine Be-
freiung gem. § 67 Abs. 1 Ziff. 2 BNatSchG von den entgegenstehenden Verboten des Land-
schaftsplanes VI fiir Landschaftsschutzgebiete fur die Errichtung eines Einfamilienhauses mit
Schwimmbad, Doppelgarage, Larmschutzwand und Gartenhaus im Plangebiet erteilt vor
dem Hintergrund, dass unmittelbar 6stlich dieses zu errichtenden Gebaudes eine Energielei-
tungstrasse sowie die geplante Trasse einer Kreisstralie verlduft.

Im Plangebiet und seinem weiteren Umfeld befinden sich keine FFH-Gebiete oder europai-
schen Vogelschutzgebiete im Sinne des §32 BNatSchG (2008).

Der Regionalplan (GEP 99) des Regierungsbezirks Dusseldorf aus dem Jahr 1999 stellt das
Plangebiet als 'Allgemeinen Siedlungsbereich’ dar.

Der giiltige Flachennutzungsplan (Stadt Grevenbroich 2007) stellt im Plangebiet gewerbli-
che Bauflachen sowie Flachen fir die Landwirtschaft und fur Wald dar. An das Plangebiet
grenzen weitere gewerbliche Bauflachen, gemischte Baufléchen sowie Verkehrsﬂachen
Stdlich des Plangebietes befindet sich ein Wohngebaude im Auf3enbereich.

6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden die durch die Umsetzung des Bebauungsplans G 54, 1.- -Anderung und
‘Ergénzung zu erwartenden Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet. Dies erfolgt fiir
die folgenden gem. §1 Abs.6 Nr.7 BauGB zu betrachtenden Schutzguter.

Die Beschreibung der Bestandssituation auf der Basis vorhandener Informationsgfundlagen
sowie einer Ortsbegehung im August 2012 und der Prognose (iber die Entwicklung des Um-
weltzustands bei Durchfiihrung der Planung erfolgt in Kapitel 6.2.1.

6.2.1 Bestandsaufnahme und Prognose liber die Entwickiung des Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung

6.2.1.1 Schutzgut Mensch
Bestand
NUTZUNGEN

Das Plangebiet wird derzeit von einem Zeltverleih als Betriebsflache genutzt. Im nérdlichen
Teil befindet sich strukturarmes Grabeland, auf dem sich bis vor einiger Zeit Kleingérten be-
fanden. Die Ubrigen Flachen sind derzeit ungepflegte Grinflachen mit verschiedenen Obst-
baumen. Eine Teilfliche des Plangebietes liegt im Landschaftsschutzgebiet. Sudlich des
Plangebietes befindet sich ein Wohngeb&ude im AuRenbereich sowie siidwestlich eine Ob-
dachlosenunterkunft in einem Mischgebiet. Von Suden kommend miindet die Kreisstrale
K22 n in die das Plangebiet stidlich begrenzende Kreisstralle K10

Der Flachennutzungsplan stellt im Plangebiet gewerbliche Bauflachen sowie Flachen fur die
Landwirtschaft und fiir Wald dar. Die das Plangebiet begrenzende Kreisstrae K 10 ist als
Verkehrsflache dargestellt. Das nordwestlich angrenzende Gewerbegebiet an der Ringstrafle
ist als gewerbliche Flache dargestelit. :

Prognose iiber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung
NUTZUNGEN

Der Flachennutzungsplan der Stadt Grevenbroich zielt auf eine gewerbliche Entwicklung im
Kreuzungsbereich der Kreisstraien K 10 und K 22 n. Uber die K 10 wird auch das nérdlich
gelegene Gewerbegebiet an der Ringstrale erschlossen. Die K22 n stellt eine Zasur zwi-
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schen der vorhandenen Gemengelage an der Strale ,Am Rittergut® und der freien Land-
schaft dar. Durch den Neubau der K22 n entstand zwischen der vorhandenen Bebauung und
der K22 n ein unbeplanter Bereich. Zur Abrundung der heutigen Situation und um eine bes-
sere Gestaltung des Ortsrandes zu erreichen, sieht die Planung eine Ergénzung der Bebau-
ung und Gestaltung des Ortrandes vor..

Bereits im Jahre 1970 wurde der Bebauungsplan G 54 ,Gewerbegebiet Noithausen® aufge-
stellt. Mit diesem Bauleitplan am 6stlichen Orteingang von Noithausen sollen nichtstérende
Gewerbebetriebe angesiedelt werden.

Ein wichtiges Ziel der stadtischen Planung ist es, die vorhandenen zentralen Versorgungsbe-
reiche ,Innenstadt* und ,Wevelinghoven* zu stirken und zu entwickeln. Daher sollen im
Plangebiet Einzelhandelsnutzungen mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten (Haupt-)
Sortimenten ausgeschlossen werden.

LARM / LUFT

Als Neuplanung wird im Bebauungsplan lediglich die Betriebsleiterwohnung zu dem beste-
henden Gewerbebetrieb festgesetzt. Die von ihr ausgehenden Emissionen sind eher als ge-
ring einzustufen. Ein erhéhtes Verkehrsaufkommen ist nicht zu erwarten.

6.2.1.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt
Bestand
BIOTOPE

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Grevenbroich wurden
die natur- und umweltschutzfachlichen Belange in besonderem Mafe in einem Stadttkologi-
'schen Fachbeitrag beriicksichtigt. In diesem Rahmen wurde auch eine Blotoptypenkartlerung
durchgefihrt, die auch Aussagen zum Gewerbegebiet Noithausen trifft.

Die unbebaute Flache des Plangebietes, die bisher als Grabeland genutzt wurde, stellt sich
laut Fachbeitrag als ein schlecht bis maRig durchgrinter Siedlungsbereich dar.

TIERE
Bei der Flache handelt es sich zum gréBten Teil um landwirtschaftliche Brachflachen.

Im Fachinformationssystem @LINFOS sind keine schitzenswerter Tiere flir das Plangebiet
dokumentiert. Was die Lebensraumbedeutung des Plangebietes fur die verschiedenen Tier-
gruppen betrifft, sind keine gesicherten Aussagen mdglich.

Entsprechend der wenigen hochwertigen Habitatstrukturen ist im Plangebiet vor allem mit
dem Vorkommen haufiger, wenig anspruchsvoller (ubiquitérer) Tierarten zu rechnen.

Das Gesamtartenspektrum des Plangebietes ist durch die insgesamt geringe Vielfalt als ver-
gleichsweise arm anzusehen. Bei der Nullvariante wiirde sich an der derzeitigen Nutzung
voraussichtlich nichts dndern. Es sind nur haufige Pflanzenarten des Intensivgriinlandes zu
erwarten. ‘

Prognose iiber die Entwicklung bei-Durchfiihrung der Planung

Der Bebauungsplan G 54, 1. Anderung schafft eine neue Bauflache auf bisherigem Grabe-
land.

Durch die kiinftige Pragung, die sich teils gewerblich und teils durch Wohnbebauung aus-
zeichnet, entstehen fiir Tiere und Pflanzen keine neuen bedeutsamen Lebensrdume. Der oft
anzutreffenden Strukturarmut von gewerblich genutzten Gebieten soll durch die Anlage einer
privaten Parkanlage sowie einer privaten Ausgleichsflache begegnet werden. Tiere und
Pflanzen finden nach bauphasenbedingtem Riickzug in benachbarte Bereiche auch wieder
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in die neu geschaffenen Bereiche und Gehdlzstreifen zuriick. Gehdlzstreifen, Baumpflan-
zungen, Strauchhecken bieten den unterschiedlichsten Tieren neue Lebensrdume. Durch
diese MaRnahmen der Strukturanreicherung kann die Qualitdt des Planbereichs erhéht wer-
den

6.2.1.3 Schutzgut Boden
Bestand

BODEN

Das Plangebiet liegt in einem Auebereich, in dem der natlrliche Grundwasserspiegel nahe
der Gelandeoberflache ansteht und der Boden humoses Bodenmaterial enthalten kann. Auf
der Planflache liegt primér ein Auengley, der aufgrund groRflachiger Grundwasserabsenkun-
gen allerdings als reliktisch angesprochen werden muss. Die Bodenzah! betrégt 58, die A-
ckerzahl 65. Es wird kein besonders schiitzenswerter Boden festgestelit.

Humose Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck und im allgemeinen kaum tragféhig.
Erfahrungsgeman wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und
Machtigkeit, so dass selbst bei einer gleichméaRigen Belastung diese Béden mit unterschied-
lichen Setzungen reagieren kénnen.

Das gesamte Plangebiet ist daher wegen der Baugrundverhéitnisse gem. § 9 (5) Nr. 1
BauGB als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche MaRnah-
men insbesondere im Grindungsbereich erforderlich sind. Hier sind die Bauvorschriften der
DIN 1054 ,Zulassige Belastung des Baugrundes®, der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau; Bo-
denklassifikation fur bautechnische Zwecke" und der DIN 18 195 , Bauwerksabdichtungen®
sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes NRW zu beachten.

Das Plangebiet. liegt im durch bergbauliche MalRnahmen bedingten Grundwasserabsen-
kungsbereich. Nach Beendigung der Stimpfungsmalnahmen durch die Rheinbraun AG ist
mit einem ansteigenden Grundwasserspiege! zu rechnen. Der natirliche Grundwasserspie-
gel steht nahe der Gelandeoberflache an. Der Grundwasserstand kann voriibergehend durch
kunstliche oder natirliche Einflisse verandert sein. Bei den Abdichtungsmafinahmen ist ein
zukinftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das natlrliche Niveau zu beriicksichtigen.
Hier sind die Vorschriften der DIN 18195 ,Bauwerksabdichtungen® zu beachten.

Bei Ausschachtungsarbeiten auftretende archéologische Bodenfunde und Befunde oder
Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemal Ge-
setz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmal-
schutzgesetz DSchG) vom 11.3.1980 dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege in
Bonn unmittelbar zu melden. Dessen Weisung flr den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Auf die Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG), - insbesondere § 4 -
wird hingewiesen.

- Beim Ausbau der Béden, bei Trennung des Ober- und Unterbodens sowie der Bodenschich-
ten unterschiedlicher Eignungsgruppen sowie bei der Zwischenlagerung des Bodenmaterials
ist die DIN 19731 zu beachten.

Die Einrichtung von Baustellen und die Ablagerung von Baustoffen u.&. hat mogllchst fla-
chensparend zu erfolgen.

Im Rahmen der Erstellung der Digitalen Bodenbelastungskarte des Rhein-Kreises Neuss
wurden im Umfeld der betreffenden Flache keinerlei Uberschreitungen der Vorsorgewerte
nach Bundes-Bodenschutz-Verordnung (BBodSchV) im Bereich der Schwermetallgehalte
und hinsichtlich organischer Belastungen festgestellt. Anfallender Bodenaushub eignet. sich
somit uneingeschrankt fir zuldssige Verwertungsmafinahmen.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist nach § 202 Baugesetzbuch
(BauGB) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schit-
zen. : ‘
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Es sind Vorsorgemalinahmen gegen das Entstehen schédlicher Bodenveranderungen, ins-
besondere durch den Eintrag von schadlichen Stoffen, zu treffen.

Nach § 1a Baugesetzbuch (BauGB) und § 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) soll mit
Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Dabei sind Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mal zu beschranken. '

In.den Bebauungsplan werden Hinweise zur Bodenversiegelung nach Landesbodenschutz-
gesetz (LBodSchG) sowie zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgeset-
zes (BBodSchG) aufgenommen. AuBerdem wird darauf hingewiesen, dass Mallnahmen zum
Schutz und zur Behandlung des Oberbodens, insbesondere wahrend der Bautétigkeit, zu
beachten sind. i

Da es an vielen Stellen im Stadtgebiet ertragreichere Béden wie z.B. Parabraunerden gibt,
wird der Schutzanspruch der Béden dieser Flache als gering eingestuft.

SCHADSTOFFBELASTUNG/ALTLASTEN
Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt und vermutlich auch nicht zu erwarten.

KAMPFMITTEL

Im Planbereich liegen derzeit keine Hinweise auf eine mdgliche Existenz von Kampfmitteln
vor.

Prognose liber-die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Der Grad der Uberbauung bzw. Versiegelung nimmt gegeniiber dem derzeitigen Zustand zu.
Die Verkehrs- und Parkplatzflachen sind so zu gestalten, dass kein Schadstoffeintrag in den
Boden erfolgt.

Wahrend der BaumaRnahme werden die Eingriffe in den Boden soweit wie mdglich mini-
miert. Es sind zudem VorsorgemaBnahmen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveran-
derungen, insbesondere durch Eintrag von schédlichen Stoffen, zu treffen.

Sollten sich bei weiteren Untersuchungen maRgebliche Bodenbelastungen ergeben, die den
geplanten Nutzungen entgegenstehen, wird davon ausgegangen, dass diese entsprechend
saniert bzw. gesichert werden.

6.2.1.4 Schutzgut Wasser '

Bestand

SCHUTZGEBIETE

Das Plangebiet liegt zum Teil in der geplanten Wasserschutzzone lilb.
OBERFLACHENGEWASSER

An der siiddstlichen Grenze des Plangebietes befindet sich der Wevelinghovener Entwésse-
rungsgraben. ' :

GRUNDWASSER

Die Grundwasserverhaitnisse sind in Grevenbroich stark durch die seit den 1950er Jahren
stattfindenden StmpfungsmaBnahmen des Braunkohletagebaus beeinflusst. Das Plangebiet
liegt im durch bergbauliche MaBnahmen bedingten Grundwasserabsenkungsbereich. Nach
Beendigung der StimpfungsmaBnahmen durch die RWE Power AG ist mit einem ansteigen-
den Grundwasserspiegel zu rechnen, der im Bereich des Planungsraumes bei etwa 46 m
0.NN liegen kann. :

Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers wird durch den Wiederanstieg zu-
nehmen. Zu vorhandenen stofflichen Belastungen des Grundwassers liegen keine Angaben
vor.
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Prognose tUber die‘EntwickIung bei Durchfiihrung der Planung

Der Grad der Uberbauung bzw. Versiegelung nimmt gegentiber dem derzeitigen Zustand zu.
Hierdurch vermindert sich die Grundwasserneubildung. Bereits heute ist die Sickerféhigkeit
des lehmhaltigen Ackerbodens sehr beschrankt, so dass teilweise nach Anlage der Grinfla-
chen und der Gehélzstreifen von einer Erhéhung der Durchidssigkeit des Bodens ausgegan-
gen werden kann. ' :

Wahrend der BaumaRRnahme werden die Eingriffe in den Boden soweit wie mdglich mini-
miert. ’ ‘

6.2.1.5 Schutzgut Kiima und Luft
Bestand
STADTKLIMA

Grevenbroich liegt im atlantisch beeinflussten nordwestlichen Klimabereich mit milden feuch-
ten Wintern und maRig warmen Sommern. Die Lage im Regenschatten der Eifel bedingt ge-
ringere durchschnittliche Jahresniederschlagsmengen als im sidlichen Rheinland. Es uber-
wiegen Winde aus westlichen Richtungen. Ost- bis Nordostwinde treten vergleichsweise sel-
ten auf und sind in der Regel mit geringen Windgeschwindigkeiten verbunden.

Das Plangebiet liegt am Rande des Siedlungsbereichs Noithausen und ibernimmt aufgrund
der geringen GréRe der Flache und der Nahe zu ausgedehnten Waldflachen im Erftoend nur
geringe klimaokologische Ausgleichsfunktionen.

Laut Stadtdkologischem Fachbeitrag zum Flachennutzungsplan der Stadt Grevenbroich
herrscht im Plangebiet auf der Freifléache ein typisches Klima der offenen Griinflachen und
angrenzend Waldklima. Die Temperaturunterschiede zwischen Wald und Ortslage bewirken
einen standigen Luftaustausch. Dadurch kann qualitativ bessere Luft in die Siedlungsberei-
che gelangen. '

LUFT _
Fir den Bereich des Plangebietes liegen keine Angaben zur lufthygienischen Situation vor.

Der Luftreinhalteplan (Bezirksregierung Disseldorf 2009) beschreibt in Grevenbroich im Jahr
2006 Uberschreitungen der maRgeblichen Grenzwerte der 22. BImSchV fiir PMyo im Bereich
Gustorf/ Gindorf. Dies wird unter anderem auf den Kohlebunker des Tagebaus als bedeu-
tende Einzelquelle zuriickgefiihrt. Die Grenzwertuberschreitungen treten seit 2010 vermutlich
aufgrund zwischenzeitlich. durchgefiihrter zielgerichteter Mainahmen nicht mehr auf.

Prognose iiber die Entwickiung bei Durchfiihrung der Planung
STADTKLIMA

Bei Realisation der Planung wiirde die Versiegelung erhdht, so dass auf der Plangebietsfié-
che selbst eine starkere Temperaturerhdhung stattfinden wirde. Bei Eingriinung des Gewer-
begrundstiicks und der Betriebsleiterwohnung mit Geholzen kann die Verweildauer von Re-
genwasser im Gebiet geringfiigig erhéht werden. Bdume wiirden durch ihre Verdunstung das
Kleinklima verbessern und der Staubbindung dienen.

Der Versiegelungsgrad wird ansteigen. Die neuen und bestehenden Geb&ude stellen Hin-
dernisse fir Luftbewegungen dar und verschlechtern die bereits eingeschrankten Aus-
tauschbedingungen innerhalb des Plangebietes. Aufgrund der untergeordneten Bedeutung
der Flache ist davon auszugehen, dass sich bzgl. der Bellftungssituation nichts Wesentli-
ches &ndern wiirde und nur kleinklimatische Effekt auftreten.

Insgesamt ist bei Durchfiihrung der Planung von einer geringfugigen Zunahme der stadtkli-
matischen Uberpragung auszugehen. Die Flache wird kiinftig ,als Gewerbe- und Industrie-
klima“ einzustufen sein. Dies wird aufgrund der Lage im Erftoend mit ausgedehnten Waldfl&-
chen voraussichtlich nicht zu Veranderungen auf das stadtklimatische Wirkungsgefuige fuh-
ren.
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LUFT

Durch die Planung entstehen im Plangebiet in geringem Umfang zusatzliche Verkehre. Dies
wird sich voraussichtlich nicht maRlgeblich auf das lufthygienische Belastungsniveau auswir-
ken. o

6.2.1.6 Schutzgut Landschaft
Bestand

Die Iandwwtschafthch genutzte Flache, die Waldfldiche sowie das norddstlich und sliddstlich
an das Plangebiet angrenzende Gebiet sind im Landschaftsplan des Kreises Neuss, Teilab-
schnitt V1 als Teil des Landschaftsschutzgebietes ,Erftniederung” dargestelit.

Entwicklungsziel fur dieses Gebiet ist die ,Erhaltung einer mit naturnahen Lebensraumen
oder sonstigen nattirlichen Landschaftselementen reich oder vielféitig ausgestatteten Land-
schaft”.

Fir die nordgstlich angrenzende Flache sind zudem ,Entwicklungs-, Pflege- und Erschlie-
Rungsmafinahmen” in Form einer ,Aufforstung mit Laubholz® vorgesehen.

Prognose Uber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Pianung

Die Untere Landschaftsbehérde beim Rhein-Kreis Neuss hat mit Schreiben vom 08.08.2012
eine Befreiung gem. § 67 Abs. 1 Ziff. 2 BNatSchG von den entgegenstehenden Verboten
des Landschaftsplanes VI fur Landschaftsschutzgebiete fir die Errichtung eines Einfamilien-
hauses mit Schwimmbad, Doppelgarage, Larmschutzwand und Gartenhaus im Plangebiet
erteilt vor dem Hintergrund, dass unmittelbar 6stlich dieses zu errichtenden Geb&udes eine
Energieleitungstrasse sowie die geplante Trasse einer Kreisstralie verlauft.

6.2.1.6 Kultur- und Sachgiiter
Bestand ' '

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine bekannten Bau- oder Bodendenkmaler. Uber
mégliche archdologische Funde liegen keine Angaben vor. Sie sind jedoch in Anbetracht der
Uberpragung des Untergrundes wenig wahrscheinlich. Im weiteren Umfeld befinden sich
auch keine Denkmaler.

Prognose liber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die Umsetzung des Bebauungsplanes G 54 1. And. ist voraussichtlich nicht mit relevanten
Auswirkungen auf Kultur- und Sachgtter verbunden. Zusétzlich wird jedoch zum Schutz und
zur Pflege mdglicher Denkmaler ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, dass
evtl. archaologische Bodenfunde unverziglich dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpﬂe-
ge in Bonn mitzuteilen sind.

6.2.1.8 Wechseiwirkungen

Zwischen den Schutzgitern des Naturhaushalts besteht stets ein weitldufiges Netz aus
Wechselwirkungen in Form von Stoffkreisldufen (z.B. von N&hr- und Schadstoffen in Luft,
~ Wasser, Boden, Mikroorganismen, Pflanzen und Tieren) und eine enge Abhangigkeit von
Lebensrdumen und ihren Besiedlern (z.B. Boden — Pflanzen — Tiere, etc.). Im Plangebiet
sind diese natirlichen Vernetzungen durch den Einfluss des Menschen stark Gberpragt (Ge-
werbegebiet, hoher Versiegelungsgrad, kunftige Bebauung, abgesenkter Grundwasserstand
u.a.). MaRgebliche Wechselwirkungen wurden bei der schutzgutbezogenen Betrachtung
berlicksichtigt. Relevant fiir den Bebauungsplans G 54 1. And. sind diesbezlglich insbeson-
dere mdgliche Wechselwirkungen zwischen stofflichen Belastungen des beeintrachtigten
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Naturhaushalts (Boden, Wasser, Luft)

mit den Schutzgitern Gesundheit des Menschen und

Grundwasser.
In folgender Tabelle wird versucht, die wesentlichen Wechselwirkungen darzulegen:
‘Mensch Tiere/Pflanzen | Boden Wasser Klima/Luft ' |Landschaft
iMensch Struktur der Lebens und Grund und Steuerung der |Erholungs- und
Landschaft als |Siediungsraum, |Oberflachen-  |Luftqualitét und |Lebensraum,
“Wohn- und Produktionsfla- {wasser als des Mikrokli- Kulturland-
Arbeitsumfeld” |chen flir die Brauch- und mas, Beliiftung |schaft als Er-
sowie des Land- u. Forst- | ggf. Trinkwas- |der angrenzen- |werbsgrundla-
Erholungsrau- |wirtschaft serlieferant, den Siedlungs- |ge,
mes R bereiche, Be-
Oberﬂac??en- einflussung des
‘é“ahssler as Wohlbefindens’
rholungsraum | 4o \wohn- u.
Arbeitsumfel-
des
Tiere/ Pflanzen | Stérung/ Ver- - Standortund  |Standortund  |Luftqualitdt als |Grundstruktur
dréngung von Standortfaktor | Standorifaktor |Standortfaktor |flr unterschied-
Arten durch fur Pflanzen fur Pflanzen fur Tier- und liche Biotope
neue Nutzung, und Standort  [und Standort u. |Pflanzenwelt
Trittbelastung, und Lebens-  |Lebensmedium
Eutrophierung, medium flir fur héhere Tiere
Artenverschie- hohere Tiere u. |u. Bodenlebe-
bung Bodenlebewe- |wesen
sen -
Boden Trittbelastung, |Zusammenset- Einflussfaktor |Einflussfaktor | Grundstruktur
Verdichtung,  |zung des E- fur die Boden- |auf die Boden- |fiir unterschied-
Versiegelung, |daphons (Bo- genese genese liche Béden
Strukturveran- |denlebewelt),
derung, sowie |Einfluss auf die
Verdnderung |Bodengenese
der Bodenei-
genschaften
'und Schad-
stoffeintrag,
Verlust hoch-
wertiger Acker-
° flachen,
Wasser Eutrophierung |Vegetation als | Grundwasserfil- Steuerung der
und Stoffein-  [Wasserspei- |ter und Was- Grundwasser-
trag, Gefahr-  [cher serspeicher neubildung
dung durch
Verschmut-
zung, Grund-
wasserabsen-
kung, Uberfor-
mung von
Retehtionsfia-
chen (Hoch-
wasserschutz) ‘
Kiima/ Luft Eintrage in die {Steuerung des |Einfluss auf das | Einflussfaktor Einflussfaktor
Luft durch Mikroklimas Mikroklima, auf die Ver- fur die Ausbil-
Emissionen durch z.B. durch u.a. dunstungsrate dung des Mik-
(Pkw, Haus- Beschattung, |Oberflachenart, roklimas, sowie
brand, Gewer- [Verdnderung |Versiegelungs- * |auf den Luft-
be), Verande- |der BelGftungs- |grad, austausch
rung des.Mikro- {funktion durch '
klimas und Begriinung
Belliftung
Landschaft Veranderung  [Vegetation als |Bodenrelief z.B. | Entstehung der | Landschaftsbil-
der Eigenart charakterist- | Terrassenkan- |Geomorpholo- |dend lber
der Landschaft {sches Land- ten gie (z.B. Fluss- |Akkumulation
durch Bebau- |schaftselement téler, Auen- und Erosion
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ungs- und : landschaft),

Begrinungs- . Oberflachen-

strukturen und wasser als

Nutzungsande- [landschaftsbil-

rungen : dendes Ele-
ment

Sonstige Umweltbelange

Das BauGB fihrt in §1 (6) 7. e) — h) weitere Belange des Umweltschutzes, einschlielllich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auf, die bei der Bauleitplanung zu bericksichtigen
sind: '

e) Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwas-
~ sern,

- Larm-, Staub-, Geruchs- und Schadstoffemissionen werden durch. Bestlmmungen im
Baugenehmigungsverfahren eingeschrénkt

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von E-
nergie ,

> Hierzu trifft der Bebauungsplan G 54 1. Anderung und Erganzung keine Aussagen

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

> Die Untere Landschaftsbehtrde beim Rhein-Kreis Neuss hat mit Schreiben vom
08.08.2012 eine Befreiung gem. § 67 Abs. 1 Ziff. 2 BNatSchG von den entgegenstehen-
den Verboten des Landschaftsplanes VI fir Landschaftsschutzgebiete fir die Errichtung
eines Einfamilienhauses mit Schwimmbad, Doppelgarage, Ladrmschutzwand und Garten-
haus im Plangebiet erteilt.

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsver-
ordnung zur Erfullung von bindenden Beschlussen der Europdischen Gemeinschaften
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden.

-> Nicht relevant.

6.2.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchftihrung der Planung wiirde sich an der bestehen Situation kinftig nichts &n-
dern. Die Waldflache bliebe bestehen, an der Situation der als Grabeland genutzten land-
wirtschaftlichen Flache wiirde sich nichts veréndern.

Veranderungen fur den Menschen, Pflanzen und Tiere und auf die Umweltmedien Luﬂ, Kli-
ma, Boden und Wasser sind daher nicht zu erwarten. Ein Einfluss auf Kultur und Sachgdter
ist bei Nichtdurchftihrung der Planung auch nicht abzusehen. '

6.3 Vermeidung und Ausgleich

6.3.1 Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Als Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaf&nahrﬁen setzt der Bebauungsplan G 54
1. Anderung und Ergénzung folgende MaRnahmen fest:

¢ Anlage einer Grunflache als privater Parkanlage rund um die Betrie'bsleiterwohnung
e Anlage einer Ausgleichsfléche

Durch die ausgewiesenen Griinflachen soll ein begriinter Ubergang zum Landschaftsraum
erfolgen, so dass eine negative Fernwirkung der Gewerbebetriebe auf das Landschaftsbild
als gering einzustufen ist.
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Weiterhin sind unter anderem folgende Hinweise enthalten:
Grundwasserabsenkungen

Das Plangebiet liegt im durch bergbauliche MaRnahmen bedingten Grundwasserabsen-
kungsbereich. Nach Beendigung der Stumpfungsmafnahmen durch die RWE Power AG ist
mit einem ansteigenden Grundwasserspiegel zu rechnen, der im Bereich des Planungsrau-
mes bei etwa 46 m {.NN liegen kann.

Bedentragfahigkeit

Das Plangebiet liegt in einem Auebereich, in dem der natirliche Grundwasserspiegel nahe '
der Geldndeoberfliche ansteht und der Boden humoses Bodenmaterial enthalten kann.

Humose Bdden sind empﬂndhch gegen Bodendruck und im allgemelnen kaum tragféhig.
ErfahrungsgemaR wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und
Machtigkeit, so dass selbst bei einer gleichmaRigen Belastung diese Béden mit unterschied-
lichen Setzungen reagieren kénnen.

Bei der Bebauung sind ggf. besondere bauliche Mafinatimen insbesondere im Grindungs-
bereich erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Zuldssige Belastung des
Baugrundes*, der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fir bautechnische
Zwecke" und der DIN 18 195 , Bauwerksabdichtungen“ sowie die Bestimmungen der Bau-
ordnung des Landes.

Bodendenkmale

Bei Ausschachtungsarbeiten auftretende archaologlsche Bodenfunde und Befunde oder
Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemaR Ge-
setz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmal-
schutzgesetz DSchG) vom 11.3.1980 dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege in
Bonn unmittelbar zu melden. Dessen Weisung fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Behandlung des Oberbodens

Auf die Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG), - insbesondere §4-
wird hingewiesen. .

Beim Ausbau der Béden, bei Trennung des Ober- und Unterbodens sowie der Bodenschich-
ten unterschiedlicher Eignungsgruppen sowie bei der Zwischenlagerung des Bodenmaterials
ist die DIN 19731 zu beachten. .

Bodenversiegélung

Nach § 1a Baugesetzbuch (BauGB) und § 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) soll mit
Grund und Boden sparsam umgegangen werden Dabei sind Bodenver3|egelungen auf das
notwendige Mal} zu beschranken.

Uber die Festsetzungen und Hinweise hinausgehend empfehien sich folgende MaR-
nahmen zur weiteren Vermeidung und Minderung des Eingriffs

= - Anlage von Dachbegriinung zur Verringerung des Oberflachenabflusses, zur Verbesse-
rung des Lokalklimas und zur Aufwertung des Ortsbildes.

¢ Nutzung erneuerbarer Energien in den Baukdrpern.

6.3.2 Bodenschutzkiausel/ Umwidmungssperrklausel

Gemal §1a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden,
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen. Land- und forstwirtschaft-
liche sowie flr Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt
werden. Der sparsame Umgang mit Grund und Boden ist als Hinweis im Bebauungsplan
enthalten. A

19



Eine Wiedernutzung oder Nachverdichtung anderer Flachen kommt als Alternative fiir diesen
Standort nicht in Betracht. Die Betriebsleiterwohnung steht in direktem Zusammengang mit
dem bestehenden Gewerbebetrieb.

6.3.3 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Der Bebauungsplan G 54 1. Anderung und Ergénzung Uberplant einen Teils des bereits seit
tiber 30 Jahren bestehenden Gewerbegebietes Noithausen. Der Gewerbebetrieb im Ande-
rungsbereich hat Bestandsschutz. Er wird ergénzt um eine Betriebsleiterwohnung. Es kom-
men daher keine anderen Planungsmdglichkeiten infrage.

6.3.4 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Im Bebauungsplan sind zwei private Grinflaichen vorgesehen, die einem Ausgleich des Ein-
griffes dienen.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgté nach der Methode der “Arbeitshilfe flr die
Bauleitplanung zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft” der Landesregierung
NRW. ‘

Demnach stehen 6602,92 Punkten der Bewertung des Ausgangszustandes 116914,20
Punkte der Bewertung des Zustandes nach dem Eingriff incl. entsprechender
KompensationsmaRnahmen gegenlber. Der Ausgleich wird durch die Ausweisung von
Griinflachen im Plangebiet um ein Vielfaches Obertroffen.

Eingriffsbilanzierung

A Ausgangszustand des Untersuchungsraumes |
1 2 I K 4 5 ° 6 7 8
Flichen- |Code’ Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- §Gesamt- {Einzel-
Nr. (it. Biotop~ wert korrek- wert flaichen-
typenwert- § It. Biotoptypenwert- (m?) A . tur- - wert
liste) liste) : (. Biotop- faktor (Sp5xSp6 | (Sp4xSp7)
typenwertlis- ) )
te)
1 1.1 Gewerbefldchen 17498§ 0 0
2 4.3 Grunflache 12510 . 2 25020
3 4.1 Grabeland 2041 2 4082
Gesamtflichenwert A 29102
{Summe Sp 8)

{B. Zustand des Untersuchungsraumes gemaR den Festsetzungen des Bebauungsplanes . |

1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- JCode Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- |Gesamt- |Einzel-
Nr. ) wert korrek- wert flachen-

it. Biotop- §lt. Biotoptypenwert- P tur- wert

. itypenwert- f liste) (It. Biotop- faktor (Sp5xSp
liste) typenwertlis- 6) (Sp4xSp7)
te) '
m* %
1 1.1 Gewerbefléchen 13892 0 )
2 4.2 Garten strukturr, 5011 4 20044
3 6.6 standortheim. 7784 9 70056
Wald .
6.7 Aufforstung 5361 5 26805
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Gesamtfldchenwert : B 116905
(Summe Sp 8) '

{C. Gesamtbilanz (Gesamtflachenwert B - Gesamtflachenwert A) I 77803
6.4 Zusétzliche Angaben
6.4.1 Technische Verfahren

Der Umweltbericht enthait eine Zusammenstellung der Umweltbelange nach §1 Abs. 6 Nr. 7
und §1a BauGB. Umfang und Detaillierung orientieren sich dabei problembezogen an der
vorliegenden Planungsaufgabe und dem gegenwartigen Wissensstand.

Hinweise auf angewandte Bewertungsgrundlagen (bspw. 'Stadtdkologischer Fachbeitrag,
zum Flachennutzungsplan 2006-2020) bzw. maRgebliche Grenz-, Richt- und Orientierungs-
werte (TA-L&rm, 22.BImSchV, BBodSchV) enthalten die vorangestellten Kapitel, in denen
schutzgutbezogen die Bestandsaufnahme und Prognose (ber die Entwicklung des Umwelt-
zustands bei Durchfiihrung der Planung beschrieben ist.

Die Bestandsaufnahme der aktuellen Situation beruht auf einer Ortsbegehung im Juni 2012.
Dies stellt die Grundlage fiir die qualitative und quantitative Wirkungsabschétzung der Aus-
wirkungen auf die einzelnen Schutzgtter dar.

6.4.2 Hinweise auf Schwierigkeiten

Im Folgenden werden Hinweise auf Schwierigkeiten benannt die bei der Zusammenstellung
der Angaben auftraten:

¢ Es liegen keine aktuellen Kartierungen der Fauna des Plangebietes vor, anstelle des-
sen wurde mit erfahrungsgestiitzten Werten und Zufallsbeobachtungen aus der Orts-
begehung gearbeitet.

s Es liegen keine aktuellen lufthygienischen Messungen fiir das Plangebiet vor.
+ Es liegen keine Daten zur stofflichen Belastungssituation des Grundwassers vor.

» Die nach Abschluss dér Stimpfung zu erwartenden Grundwasserflurabstande sind
nicht genau prognostizierbar.

Die oben aufgefiihrten Defizite sind fur die Beschreibung des Vorhabens und die Beurteilung
der erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter Uberwiegend nicht wesentlich. Relevante
offene Aspekte sind durch entsprechende Hinweise im Bebauungsplan berticksichtigt.

6.4.3 Monitoring

Zur Uberwachung der Umweltauswirkungen des Bebauungspians G 54 1. Anderung und
Ergénzung sind die folgenden Malinahmen geboten

e Uberpriifung der PflanzmaBnahmen
o Uberpriifung des Einhaltens der maximal zuldssigen Versiegelung

e Langfristig Uberpriifung méglicher Grundwasserbelastungen insbesondere nach Ab-
schluss der Sumpfungsmafsnahmen und daraus resultierendem Wiederanstieg des
Grundwassers.

Das Monitoring erfolgt tblicherweise ein Jahr nach Inkrafttreten der Anderung des Bebau-
ungsplans und wird in einem Funf-Jahres-Intervall wiederholt, um ungewlnschte und unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen zu erfassen.

6.5 Allgemein verstidndiiche Zusammenfassung

Anlass dieses Bebauungsplanes ist die- Beantragung einer Betriebsleiterwohnung zu dem
bestehenden Zeltverleih, deren Flache teilweise im Landschaftsschutzgebiet liegt und als
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Griinflache festgesetzt ist. Es wiederspricht damit den Festsetzungen des Landschaftsschut-
zes. Mit dieser Bebauungsplandnderung soll die Ausweisung eines Baufensters flir die Be-
triebsleiterwohnung, die Neuordnung der Griinbereiche sowie die Anpassung an die Festset-
zungen bzw. die Klarung der Frage der Befreiung von landschaftsrechtlichen Restriktionen
sowie eine Anpassung der Grenzen des Landschaftsschutzes im gesamten Plangebiet gere-
gelt werden.-Gleichzeitig wird der bestehende Betrieb planungsrechtlich gesichert.

Bestand

Das Plangebiet wird derzeit von einem Zeltverleih als Betriebsflache genutzt. Im nérdlichen
Teil befindet sich strukturarmes Grabeland, auf dem sich bis vor einiger Zeit Kleingérten be-
fanden. Die Ubrigen Flachen sind derzeit ungepflegte Grunflachen mit verschiedenen Obst-
bdumen. Eine Teilfliche des Plangebietes liegt im Landschaftsschutzgebiet. Sidlich des
Plangebietes befindet sich ein Wohngeb&ude im Auenbereich sowie siidwestlich eine Ob-
dachlosenunterkunft in einem Mischgebiet. Von Studen kommend mindet die Kreisstralle
K22 n in die das Plangebiet stdlich begrenzende Kreisstrale K10.

Der Flachennutzungsplan stellt im Plangebiet gewerbliche Bauflachen sowie Flachen fir die
Landwirtschaft und fir Wald dar. Die das Plangebiet begrenzende Kreisstrate K 10 ist als
Verkehrsflache dargestellt. Das nordwestlich angrenzende Gewerbegebiet an der Ringstralte
ist als gewerbliche Fldche dargestellt. ‘

Die landwirtschaftlich genutzte Flache, die Waldflache sowie das nordéstlich und stidéstlich
an das Plangebiet angrenzende Gebiet sind im Landschaftsplan des Kreises Neuss, Teilab-
schnitt VI als Teil des Landschaftsschutzgebietes ,Erftniederung* dargestelit.

Entwicklungsziel fir dieses Gebiet ist die ,Erhaltung einer mit naturnahen Lebensraumen
oder sonstigen natiirlichen Landschaftselementen reich oder vielféltig ausgestatteten Land-
schaft®.

Fur die nordéstlich angrenzende Flache sind zudem ,Entwicklungs-, Pflege- und Erschlie-
Rungsmalnahmen* in Form einer ,Aufforstung mit Laubholz® vorgesehen.

Die Untere Landschaftsbehérde beim Rhein-Kreis Neuss hat mit Schreiben vom 08.08.2012
eine Befreiung gem. § 67 Abs. 1 Ziff. 2 BNatSchG von den entgegenstehenden Verboten
des Landschaftsplanes VI fiir Landschaftsschutzgebiete fur die Errichtung eines. Einfamilien-
hauses mit Schwimmbad, Doppelgarage, Larmschutzwand und Gartenhaus im Plangebiet
erteilt vor dem Hintergrund, dass unmittelbar &stlich dieses zu errichtenden Gebaudes eine
Energieleitungstrasse sowie die geplante Trasse einer Kreisstrale verlduft.

Umweltrelevante Festsetzuhgen der 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplans
G54 '

Der Bebauungsplan zielt auf eine geordnete umweltvertragliche Entwicklung des Gewerbe-
gebietes.

Das MalR der baulichen Nutzung wird mit einer GRZ von 0,6 und einer GFZ von 2,0 (Be-
triebsflache) bzw. 1,2 (Betriebsleiterwohnung) festgesetzt.

Die nicht Uberbaubaren Flachen werden als private Grinflache mit der Zweckbestimmung
,Parkanlage* bzw. ,Ausgleichsflache" festgesetzt, was sich eingriffsmindernd auswirkt.

Durch die ausgewiesenen Grinflachen soll ein Ubergang zum Landschaftsraum erfolgen, so
dass eine negative Fernwirkung der Gewerbebetriebe auf das Landschaftsbild als gering
einzustufen ist. ' '
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Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung/Nichtdurchfiihrung der Planung

Der Planbereich wird derzeit schon gewerblich genutzt. Kunftig soll bisheriges Grabeland
durch eine Betriebsleiterwohnung zu dem Gewerbebetrieb genutzt werden. Die Ubrigen FIa-
chen werden als private Griinflichen festgesetzt. Folgende Auswirkung auf die Schutzglter -
sind aufzufiihren: '

MENSCH — NUTZUNGEN

Bei Durchflihrung der Planung wére hinsichtlich der Nutiungsméglichkeiten mit keiner nen-
nenswerten Verénderung der Situation fur das Schutzgut Mensch zu rechnen, da das Grabe-
land durch ein Wohngeb&ude mit einer es umgebenden Grinflache ersetzt wird.

MENSCH — LARM / LUFT .

Als Neuplanung wird im Bebauungsplan die Betriebsleiterwohnung zu dem bestehenden
Gewerbebetrieb festgesetzt. Die von ihr und dem Gewerbebetrieb ausgehenden Emissionen
sind eher als gering einzustufen. Ein erhdhtes Verkehrsaufkommen ist nicht zu erwarten.
PFLANZEN UND TIERE

Der Bebauungsplan G 54 1. Anderung und Ergénzung schafft zu dem bestehenden Gewer-
bebetrieb eine neue Baufliche. Er schreibt jedoch eine Ausgleichsflachen in Form einer pri-
vaten Griinflache vor. Der Versiegelungsgrad im Gewerbegebietes wird sich nur gering er-
héhen.

Weder auf dem intensiv genutzten Grabeland noch im Gewerbegebiet wird eine Vielfalt an
Tierarten ihre Heimat finden. Es wird eine Verschiebung der Arten geben. Ubiquitére Arten
der intensiv genutzten Agrarlandschaft werden durch an Siedlungsrdume angepasste Arten
ersetzt. Die Gehélzstreifen entlang der StralRen werden ausgedehnt. Hier entstehen neue
Lebensraume. '

BODEN/ WASSER

Der Grad der Uberbauung bzw. Versiegelung nimmt gegentiber dem derzeitigen Zustand nur
gering zu. Durch die Versiegelung vermindert sich die Grundwasserneubildung etwas. Be-
reits heute ist die Sickerfahigkeit des lehmhaltigen Ackerbodens sehr beschrénkt, so dass
teilweise nach Anlage der Griinflachen von einer Erhéhung der Durchlédssigkeit des Bodens
ausgegangen werden kann. Wahrend der Baumanahme werden die Eingriffe in den Boden
soweit wie moglich minimiert. :

Nach Beendigung der Siimpfungsmafnahmen ist mit einem ansteigenden Grundwasser-
spiegel zu rechnen.

KLIMA UND LUFT

Durch Umsetzung der Planung werden keine bedeutenden klimawirksamen Flachen veran-
dert oder neu geschaffen.

Der Uberbauungs- und Versiegelungsgrad im Plangebiet wird in geringem Malfie ansteigen.

Insgesamt ist bei Durchfilhrung der Planung von einer geringfigigen Zunahme der stadtkli-
matischen Uberpriagung auszugehen. Die Flache wird kiinftig wie schon bisher ,als Gewer-
be- und Industrieklima* einzustufen sein. Dies wird aufgrund der Lage im Erftbend mit aus-
gedehnten Waldfléachen voraussichtlich nicht zu Veradnderungen auf das stadtklimatische
Wirkungsgefiuge fuhren.

" LANDSCHAFT

Durch die Inhalte des BebaUungsplans G 54 1. Anderung und Erganzung werden insbeson-
dere durch die zusatzliche Schaffung von Griinflachen posmve Veranderungen in Hinblick
auf das Landschaftsbild erwartet.

KULTUR- UND SACHGUTER

Auch bei Nichtdixrchfﬂhrung der Planung sind keine relevanten Auswirkungen zu erwarten.
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Fazjt

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplans G 54 1. Anderung und Erganzung sind keine
erheblich nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzgiter Mensch, Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima und Landschaft, Kulturgiter und sonstige Sachguter sowie Wechselwir-
kungen zwischen den genannten Schutzgltern zu erwarten.

s Naturschutz- u. Landschaftsschutzgebiete sowie Naturdenkméler oder geschutzte Land-
schaftsbestandteile sind vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht betroffen.

» Auch gesetziich geschu'tzte Biotope, FFH- oder Vogelschutzgebiete sind durch die Pla-
nung nicht betroffen, so dass hinsichtlich méglicher Schutzgebietsausweisungen keine
Konflikte zu erwarten sind.

e Durch die ausgewiesenen Griinflachen soll ein begrinter Ubergang zum Landschafts-
raum erfolgen, so dass eine negative Fernwirkung der Gewerbebetriebe auf das Land-
schaftsbild als gering einzustufen ist.

e Innerhalb des Geltungsbereiches sowie im naheren Umfeld sind keine denkmalgeschiitz-
ten Gebaude/Kulturgiter vorhanden. Auch Bodendenkméler sind nach derzeitigem
Kenntnisstand im Plangebiet nicht zu erwarten. Auswirkungen auf den Bereich des
Denkmalschutzes werden daher nicht gesehen.

7. Artenschutzrechtliche Prifung (ASP)
Im Stadtgebiet gibt es keine FFH- oder européischen Vogelschutzgebiete.
Bei der Fidche handelt es sich um ein Gewerbegebiet sowie private Grinflachen.

Im Fachinformationssystem @LINFOS sind keine schitzenswerten Tiere flir das Plangebiet
dokumentiert. Was die Lebensraumbedeutung des Plangebietes fuir die verschiedenen Tier-
gruppen betrifft, sind keine gesicherten Aussagen méglich.

Ausweislich der Landschaftsinformationssammlung des LANUV NRW (@linfos) sind ge-
schitzte Arten in und um das Plangebiet herum nicht anzutreffen. Brut-/Lebensraum- oder
Nahrungshabitate sind nicht betroffen, so dass sich keine Anhaltspunkte daflir ergeben, dass
bei FFH-Anhang IV-Arten oder europdischen Vogelarten die Verbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG bei Umsetzung des Plans bzw. Realisierung des Vorhabens ausgeldst werden.

Fur heimische Vogelarten gilt das Totungsverbot des §42 Abs. 1 Nr.1 BNatSchG (2008)
auch bei zuldssigen Eingriffen in Natur und Landschaft.

Um artenschutzrechtliche Konflikte zu vermeiden, sind Bauzeitenbeschrankungen bei der
Baufeldfreimachung zu beachten.

8. Kenndaten der Planung

Filachenbilanz:

Gewerbeflache 1 } ’ 13.105 m?

Gewerbefléche 2 (Betriebsleiterwohnung) 1.092 m?

Private Griuinflache (Hausgarten) ‘ 3.918 m?

Private Ausgleichsfldche , 13.835 m?
.| Gesamt : 31.950 m?
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9. Durchfiihrung der Planung/ Bodenordnende Maflnahmen/Kosten

Im Bebauungsplan G 54, 1. Anderung und Ergénzung sind keine bodenordnenden Maf-
nahmen erforderlich. Planungs- und Gutachterkosten fallen fiir das Verfahren nicht an.

Januar 2013
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan G 54, 1. Anderung und Ergén-
-zung ,,Gewerbegebiet Noithausen*

Planungsrechtliche Festsetzungen gemiR Baugesetzbuch und Baunutzungs-
verordnung

Festsetzungen gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO, §‘1 Absitze 4,
5, 6 und 9 BauNVO - Art der baulichen Nutzung

Die gemaRk § 8 Absatz 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke werden gemaR § 1 Absatz
6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

GemalR § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 8 und §1 Absétze 5 und 9 BauNVO sind Einzel-
handelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fur den Verkauf von
nahversorgungs- und zentrenrelevanten (Haupt-)Sortimenten gemé&R ,Grevenbroicher Liste"
(Fortschreibung Einzelhandelskonzept Grevenbroich, CIMA 2009) in allen Baugebieten un-

zulassig. :

,Grevenbroicher Liste* zur Einzelhandelsentwicklung in der Stadt Grevenbroich:
Nahversorgungsrelevante Sortimente in Grevenbroich sind: ‘

Lebensmittel, Getranke, Reformwaren, Tabakwaren, Drogerieartikel, Hygieneartikel ein-
schlielich haushaltsiiblicher Putz- und Reinigungsmittel, Apotheken, Schnittblumen und
kleine Topfpflanzen, Zeitschriften und Zeitungen, allgemeiner Grundbedarf an Schreibwaren
(u.a. Schulhefte, Zeichenblécke, Briefpapier, Schreibgeréte, Blei- und Buntstifte, Malkasten
fur den Schulerbedarf, nicht spezialisierter Birobedarf), Tierfutter

Zentrenrelevante Sortimente in Grevenbroich sind:

Herrenbekleidung, Damenbekleidung, Kinder- und Babybekleidung, Wé&sche, Heimtextilien,
Bettwaren, Meterware  fir  Bekleidung oder  Bekleidungszubehdr,  Kurzwa-
ren/Handarbeitswaren, Schuhe, Lederwaren und Reisegepéck, Uhren, Schmuck, Mode-
schmuck, Schul- und Biroartikel, Biicher, Hausrat, Porzellan, Schneidwaren/Bestecke, Fein-
keramik/Glaswaren, Geschenkartikel, Rundfunkgerate, Fernseh- und Phonotechnische Ge-
rate, Video- und DVD-Geréte, Digitalkameras, Optische Geréte (Sehhilfen, Fernglaser, Foto-
apparate, Augenoptiker, Fotoartikel, Tontrager, Speichermedien (Disketten, CDs, DVDs),
Telefone, PC und Zubehor, Elektrohaushaltsgerate, Musikinstrumente und Musikalien,
Sammlerbriefmarken und Numismatikartikel, Spielwaren, Bastelbedarf, Modellbau, Sportarti-
kel und Sportkleingerate, Fahrrader und Zubehor, Babyartlkel Sanitatshausartikel, Parfime-
rie und Kosmetikartikel

Festsetzung gemdlR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in Verbindung mlt § 1 Absatz 5
BauNVO

Im Gewerbegebiet sind Anlagen der Abstandsklasse | bis VI und vergleichbare Anlagen un-
Zuldssig.
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Festsetzung gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 1 und 8 BauNVO

Gem. § 9 (1) BauGB i.V. m. §§ 1 Abs. 5 und 9 und § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO wird festge-
sefzt, dass im gesamten Plangebiet die ausnahmsweise zuldssigen Vergnugungsstatten
unzuldssig sind.

Festsetzung gemaR § 23 Absatz 5 BauNVO und § 14 BauNVO i.V.m. § 12 Absatz
6 BauNvVO

Stellplatze und Nebenanlagen sind nur mnerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksfléchen zu-
lassig.

Festsetzung gemiR § 9 (1) Nr. 20 (Ausgleichsfestsetzung)

Die private Ausgleichsflache ist mit standortheimischen Laub- oder Nadelgehdlzen aufzufors-
ten.

Hinweise

Erdbebenzone

Der Anderungsbereich liegt gemaR DIN 4149 in der Erdbebenzone 2 sowie in der Unter-
grundklasse T.

Die Standsicherheit ist daher fir den Lastfall ,Erdbeben” nachzuweisen und die Ausfih-
rungshinweise nach DIN 4149 zu beriicksichtigen.

Bodenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 2 des Landesbodenschutzgesetzes derjenige, der
" Materialien in einer Gesamtmenge von tber 800 m? je Varhaben auf oder in den Boden ein-
bringt, dieses der zustindigen Unteren Bodenschutzbehérde unter Angabe der Lage der
betroffenen Flache, der Art und des Zwecks der Mafinahme, des Materials sowie dessen
Inhaltsstoffe und Menge, mindestens vier Wochen vor Beginn der MaRnahme, anzuzeigen
hat. Zudem sind in den Bereichen, wo Areale aufgeschittet werden sollen, die Vorgaben
nach § 12 BBodSchV zu beachten. Dort werden die Anforderungen an das Auf- und Einbrin-
gen von Materialien auf oder in den Boden geregelt. Zielsetzung ist hierbei die Vorsorge ge-
gen das Entstehen schéadlicher Bodenverdanderungen nach § 7 des BBodSchG.

Behandlung des Oberbodens

Auf die Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG), insbesondere § 4,
wird hingewiesen. Bei der Behandlung des abzutragenden Oberbodens gilt grundsétzlich die
DIN 18915. Dabei ist besonders das Blatt 3 (Bodenabtrag, Bodenlagerung, Bodenschichten-
einbau, Bodenlockerung) zu beachten.

Die Einrichtung von Baustellen und die Ablagerung von Baustoffen u.&. hat moghchst fla-
chensparend zu erfolgen.

Im Bereich der Kompensationsfiache ist der Boden in méglichst groBem Umfang in naturna-
hem Zustand zu belassen (kein Abtrag, kein Befahren).
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Einbaq bodenfremder Stoffe

Vor dem Einbau bodenfremder Stoffe (z.B. RCL-Material) ist die Untere Wasserbehérde des
Rhein-Kreis Neuss zu kontaktieren. ‘

Bodenversiegelung

Nach § 1a Baugesetzbuch (BauGB) und § 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) soll mit
Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Dabei sind Bodenversiegelungen auf das
notwendige Maf zu beschranken.

Grundwasser -

Der natiirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an. Der Grundwas-
serstand kann voriibergehend durch kiinstliche oder nattirliche Einfliisse veréndert sein.

Bei den Abdichtungsarbeiten ist ein zukinftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das
natiirliche Niveau zu beriicksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18195 ,Bauwerks-
abdichtung® zu beachten.

Denkmalschutz

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Bodenfunde und —befunde oder Zeug-
nisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemé&R Gesetz
zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutz-
gesetz — DSchG vom 11.03.1980 (GV. NW. S. 226/SGV. NW 224)) dem Rheinischen Amt fir
Bodendenkmalpflege in Bonn unmittelbar zu melden. Dessen Weisung fiir den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten. .
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B-Plan Nr. 162/2 - Weissenberg, Kita Rémerstralie -
der Stadt Neuss
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Ratsbeschluss vom 22.05.2012
zum Bedarfsplan der Kinderbetreuung in der Stadt Neuss:
100% - fir Kinder U — 3 Jahre .

43% - fur Kinder U - 3 Jahre

Fazit: 530 neu Kindergartenplatze miissen geschaffen werden.

+ 300 Platze zum 01.08.2013 180 PI. kurzfristig nordlichen Stadtgebiet
+ 140 Platze zum 01.08.2014 30 - 40 PI. im noérdlichen Stadtgebiet
+ 90 Platze zum 01.08.2015 . insh. im noérdlichen Stadtgebiet

Stadt 'Néués
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Es kommen grundsétzlich Standorte infrage:

die dem direkten Bedarfen der jeweiligen Stadtteile Rechnung tragen
oder mobilen Eltern einen Piatz garantieren,

unter dem Aspekt der Fristsetzung eine méglichst zeitnahe
Umsetzungsmdglichkeit bieten, also z.B. moglichst im stadtischen
Besitz sind,

den Anforderungen des Fordergebers entsprechen (Grole Gebaude
und Freiflachen, notwendige Stellplatze),

die fur die Nutzung als KiTa-Flache in Bezug auf die Lage zu den mit
Bedarfen versehenen Wohngebieten, sichere Erreichbarkeit auch zu
FuB/Rad, geeignet sind. ‘
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Anhand vorliegender Stadtteilanalysen kann dieser Bedarf im Bereich der
Neusser Nordstadt gegenwartig nur zum Teil gedeckt werden.

= .In einem Priifverfahren sind daher sémtliche verfiigbaren stadtischen
Flachen im Bereich der Nordstadt auf ihre Eignung fiir eine Gemein-
bedarfsfliche mit der Zweckbstimmung Kindertageseinrichtung untersucht
worden. :

Platzanspriiche nicht realisiert werden konnten und ungeeignet waren,
wurden ausgeschieden. ‘

entwickelt werden konnen, wurden fir eine zligige Realisierung von
Kindertageseinrichtungen priorisiert.

——

= Flachen, die stadtebaulich aufgrund der ErschlieBungssituation oder weil die

« Fléchen, die gem. § 34 Baugesetzbuch ohne bauleitplanerische Verfahren .
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Bestétigung durch Verfiigung aus 2007

144 Ordnungsbehordliche Verordnung
iiber die Anderung (teilweise Authebung)
der Verordnung zum Schutze von
Landschaftsteilen in der Stadt Neuss
vom 13.10.1971 (Abl. Beg. Ddf. 1971 8. 494)

Bezirksregierung
51.01.01.01/23/1.
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sind von dem Eingriff nicht erheblich betroffen:

Fledermause: Zwergfledermaus
Europdische Vogelarten: Sperber

Fur folgende potenziell aufiretende planungsrelevante Art kann ein Vorkom-|
men im Plangebiet zurzeit weder bestatigt noch ausgeschlossen werden.
Die Art wére jedoch von dem Vorhaben ebenfalls nicht erheblich betroffen:

Europaische Vogelarten: Nachtigall
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Zur Vermeidung individueller Verluste im Rahmen der Baufeldraumung
werden Planungshinweise zu geeigneten Bauzeiten gegeben.” Hamann & Schutte 2013




‘Bilanz:

Verbleibendes dkologisches Defizit von 9.511 OW-Punkten, daraus folgt:
reale Aufwertung von ca. 800 gm Ackerland auferhalb B-Plangebiet.
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£7.02.2013 - 09. Sitzung des Landschaftsbeirates des
Rhein-Kreis Neuss

anschlieBend Entscheidung iiber Befreiung durch
Hohere Landschaftsbehdrde bei der Bez.Reg. Diisseldol
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« Der geplante Kindertageseinrichtung Gemein-
bedarfsflache) ist aus. 6ffentlichen Grinden
geboten.

- Die Stingesbachaue wird in seiner Funktion als
Biotopverbundflache nicht gestort.

- Innerhalb des Plangebiets kann der Eingriff
zu 87 % ausgeglichen werden, zusatzlich ist
externer Ausgleich vorgesehen.

° Artenschutzrechtliche Konflikte treten nicht auf.
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Herzlichen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit ! ‘ o
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