Bezirksregierung Dusseldorf

im Durchschnitt in den Kommunen realisiert werden konnen. Die bisher

- getroffenen Annahmen sind fur einige Kommunen nicht plausibel.

Die Regionalplanungsbehtrde sieht hier Méglichkeiten, die Stellschrau-
ben beim Dichtemodell zu diskutieren. Beispielsweise soll die Heraufstu-
fung der vier Mittelzentren Monheim, Hilden, Erkrath und Neuss auf 45
WE/ha (vgl. Sitzungsvorlage Seite 32-33) zur Diskussion - gestellt
werden. Eine Gleichsetzung mit den (brigen Mittelzentren auf 35 WE/ha
scheint aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen sinnvoll. Eine
weitere grundsatzliche Herabzonierung der Dichtewerte muss vor dem
Hintergrund des demographischen Wandels weiter diskutiert werden.
Hierfiir stimmen vor allem die Kommunen mit htigeliger Topographie,
die grundsétzlich eine geringere Dichte zugrunde gelegt wissen wollen.
Die Problemiatik kann aber auch flachenbezogen geldst werden. Im
Monitoring besteht die Mdglichkeit ASB-Reserven flachenmalig nur
eingeschrankt einzubeziehen, weil die topographischen Verhéltnisse
eine komplette Ausnutzbarkeit nicht erméglichen. Gleichwohl gibt es in
allen Stadten mit bewegter Topographie auch Fléchen, die komplett
ausgenutzt werden kénnen. Deshalb ist es sinnvoll, die Topographie bei
der Reserveflachenbewertung einzubeziehen, d.h. im Einzelifall wird
gemeinsam mit den Stadten und Gemeinden geprift, welcher Anteil der
Reserve uberhaupt fiir eine Wohnbebauung in Frage kommt.
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Einige Kommunen haben auf die sogenanﬂm%peffekte
hingewiesen und sich dafiir ausgesprochen, daran zu partizipieren. Der
bisherige Berechnungsansatz hatte hierzu keine expliziten Aussagen
gemacht. Richtig ist aus der Sicht der Regionalplanungsbehérde, dass
dem zukinftigen Wohnungsneubaubedarf der Stadt Dusseldorf nur ein
begrenztes Bauflachenpotenzial fiir den Wohnungsbau gegeniber
steht. Dieses Reservepotential reicht nicht aus, um. den bisher
berechneten Bedarf zu decken. Die bisher vorliegende Bedarfsberech-

'nung zeigt - im Abgleich mit der Reservesituation - auf, dass ca. 12.500

WE zusétzlich dargestellt werden sollen. Das sind ca. 350-400ha ASB-
Darstellung. Einen Teil davon kann die Landeshauptstadt auf ihrem
Stadtgebiet darstellen. Der verbleibende Bedarf kann auf diejenigen
benachbarten Kommunen verteilt werden, welche geeignete Flachen
vorhalten. Dabei sieht sich die Regionalplanung mit der Fragestellung
konfrontiert, wie diese Wohnbaulandentwicklung angesichts bereits
stark ausgelasteter Verkehrsinfrastrukturen regional  vertréaglich
gesteuert werden kénnte. Dazu hat die Regionalplanungsbehdrde ein
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Flachenranking entwickelt, bei dem die auf nachstehender Karte
hervorgehobenen Kommunen mitbetrachtet und einbezogen werden
sollen. Dieser Abgrenzungsvorschlag entsteht durch die Erreichbarkeit
der Landeshauptstadt per PKW und OPNV. Das Untersuchungsgebiet
umfasst alle Gemeinden, die von Dusseldorf aus in maximal 30

Fahrminuten zu erreichen sind.
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Projektgebiet In und Um Diisseldorf

im Ranking sollen nur die Flachen berlicksichtigt werden, die nicht
ohnehin schon rechnerisch durch den lokalen Bedarf der Kommune
begriindet sind. Das bedeutet, dass zunéchst die Flachen in den
Kommunen identifiziert werden, die zur Deckung des lokalen Bedarfes
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dienen. Alle darliber hinausgehenden Flachen werden dann in einem
Ranking kommunenibergreifend verglichen. Zum Vergleich der Flachen
(Ranking) sollen verschiedenste Kriterien bzw. Indikatoren herangezo-
gen werden, die die nachfolgenden Ziele abbilden sollen:

1) Verkehrsaufwand bzw. -belastung minimieren, o

2) Flachen sollen dkologisch vertraglich entwickelt werden konnen,

3) infrastrukturelle Einrichtungen finden Berticksichtigung,

4) eine qualitative stadtebauliche Umsetzung wird ermoglicht.

In den Kommunen, in denen es Flachen gibt, die im Ranking gut

“abschneiden, sollen zusétzliche Bereichsdarstellungen, die tber den
~ drtlichen Bedarf hinausgehen, vorgenommen werden. Diese Darstellun-

gen sollen zusammen susatzlich ca. 12500 WE ausmachen. ‘So wird es
moglich sein, dass der rechnerische Bedarfswert einzelner Kommunen
deutlich nach oben korrigiert wird. :

2.5 Anderung des Verteilungsschliissel |
Die Aufteilung von regionalen Bedarfen auf die Kommunen mittels des
bisher gewéhlten Verteilungsschliissels wurde von einigen Kommunal-

vertretern kritisch gesehen. Ein Kreis kritisiert, dass die Anwendung der '

sentralértlichen Einstufung als - Verteilungsfaktor den Kreis insgesamt
benachteiligt. Ein sinnvoller Verteilungsschlissel, der die regionalen

‘Bedarfe auf die kommunale Ebene herunterbricht’, muss in jedem Fall

gefunden werden. Anderungen sind dabei aus Sicht der Regionalpla-
nungsbehdrde durchaus méglich. Bei Anderungen des Verteilungs-
schliissels betrifft die Anderung immer auch andere Kommunen. Wenn
der Schitissel im Sinne der Kritik suRernden Kommunen geandert wird,
sehen sich andere Kommunen benachteiligt. Deshalb kann dieser

Schiiissel nur mit sehr viel Vorsicht geéndert werden.

3. Bedarfsberechnung fiir Gewerbe ' :

In der Planungsregioh Diisseldorf wird seit Mitte der 1990er Jahre eine
Monitoring-basierte Bedarfsberechnung fur gewerbliche Bauflachen
durchgefhrt. Durch die kontinuierliche Beobachtung der Flacheninan-
spruchnahmen fur Gewerbe in den Stadten und Gemeinden und ihre
modifizierte Trendfortschreibung wird ein quantitativer Handlungsspiel-
raum ermittelt, der den Stadten und Gemeinden im Planungszeitraum
zur Verfligung stehe sollte. ,

In einem einfachen Rechenschritt wird dazu die durchschnittliche
jahrliche Inanspruchnahme an Flachen multipliziert mit der Anzahl der
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