Anloge

AuBenbereichssatzung Miirmeln

Auf Grund des 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) zuletzt bekanntgemacht am 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414) in der zurzeit geltenden Fassung, in Verbindung mit § 7 und § 41 Abs. 1 Satz -
2 Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), zuletzt bekanntgemacht am
14.07.1994 (GV. NW. S. 666) in der zurzeit geltenden Fassung, hat der Rat der Gemeinde Ji-
chen in seiner Sitzung am XX.XX.XXXX folgende AuRenbereichssatzung beschlossen:

§ 1 Rédumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich fur die AuRenbereichssatzung umfasst die Grundstiicke der
Gemarkung Kelzenberg,

Flur 17, Flurstiick Teil aus -T.a.- 95 (Mirmeln 71)

Flur 18, Flurstiicke 137, 132 (Murmeln 73), T.a. 131 (Murmeln 75a), T.a. 116 (Murmeln 75),
136 (Murmeln 76), siidwestlicher Teil aus 93 (unbebaut), 6stlicher Teil aus
93 (Murmeln 77), 94 (MUrmeln 77 b), 98 (unbebaut), 103 (Murmeln 78),
104, 30 (Murmeln 79), 36 (Murmeln 80), 37 (MUrmeln 81), 38 (Trafostati-
on), T.a. 100 (MUrmeln 82c), 99 (Miurmeln 84), 143, T.a. 144 (Murmeln
85), T.a. 122 (Murmeln 86), 44 (Murmeln 87), T.a. 123 (Murmeln 88), Ta.
124 und 125 (MlUrmeln 90), T.a. 52 (Murmeln 91), T.a. 53 (Murmeln 92,
93), 139 (Mlirmeln 95), T.a. 133 (Murmeln 97), 102, 134 (MUrmeln 96b),

Der Satzungsbereich ist in der Anlage 1, die Bestandteil dieser Satzung ist, mit einer schwarz
unterbrochenen Umrandung dargestellt.

§ 2 Zulassigkeitsvoraussetzungen

(1) Fur den Geltungsbereich dieser Satzung gilt, dass Wohnzwecken dienenden Vorhaben im
Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB nicht entgegengehalten werden kann, dass sie einer Darstellung
im Flachennutzungsplan der Gemeinde Jlichen als Flache fur die Landwirtschaft widersprechen
oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflirchten lassen.

(2) Far den Geltungsbereich dieser Satzung gilt ferner, dass Vorhaben, die kleineren nicht we-
sentlich stérenden Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen, nicht entgegengehalten werden
kann, dass sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan der Gemeinde Juchen als Flache fir
die Landwirtschaft widersprechen oder die Entstehung und Verfestigung einer Splittersiedlung
beflrchten lassen.

(3) Es sind Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Die Vorhaben haben sich hinsichtlich des Ma-
Res der baulichen Nutzung, der Uberbaubaren Grundstiicksflache und der duReren Gestaltung
(Dachneigung, Dacheindeckung, Fassadenmatenal Trauf- und Firsththe) in die Eigenart der
naheren Umgebung einzufligen.

(4) Fur das Flurstick Teil aus 93 am stdwestlichen Ortseingang von Murmeln -nérdlich des
Kelzenberger Baches- wird die Uberbaubare Grundsticksflache durch die Festsetzung von
Baugrenzen gemal Anlage 2, die Bestandteil dieser Satzung ist, definiert.

Fur das Flurstick Teil aus 93 am stdwestlichen Ortseingang von Murmeln -nérdlich des Kel-
zenberger Baches- ist eine Bebauung so lange unzulassig, bis die gemal Anlage 2 dieser Sat-
zung festgesetzte 3,00 m breite Uferbepflanzung parallel zum Kelzenberger Bach hergestellt ist.
Die Uferbepflanzung hat in Form einer zweireihigen, freiwachsenden Hecke aus Gehélzen der
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potenziellen natlrlichen Vegetation mit einer Mindesthohe vom 100 — 150 cm zu erfolgen (z.B.
Feldahorn, Kornelkirsche, roter Hartriegel, Haselnuss, eingriffeliger WeiRdorn, zweigriffeliger
Weiltdorn, Liguster, Heckenkirsche, Schiehe, Kreuzdorn, Hunds- bzw. Ackerrose, Salweide,
Gemeiner Schneeball, Traubenkirsche). Die Kosten fir die Bepflanzung hat der jeweilige Eigen-
timer/Bauherr zu tragen. Die Uferbepflanzung ist dauerhaft zu erhalten.

§ 3 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Jichen, den

Der Burgermeister:

Harald Zillikens
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Legende Hinweise
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Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem
spileren  Grundwasseranstieg  sind  hierdurch  bedingle
Bodenbewegungen  méglich.  Die  Anderungen  der
Grundwasserflurabstande sowie die Méglichkeil von
Bodenbewegungen solltlen bei  Planungen und Vorhaben
Berlicksichligung finden.

Wasserschutzzone

Das Plangebiet liegt In der ordnungsbehérdiich feslgesetzten
Wasserschutzzone W Il B der Wassergewinnungsanlage
Hoppbruch. Die Verbote und Genehmigungsvorbehalte der
Wasserschulzgebiatsverordnung Hoppbruch vom 23.10.1995 sind
zu beachten.
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Anlage 2

94

Hinweise

Grundwasser

Die spiiteren Bauherren sind eigenverantwortlich verpflichtel, den
héchst méglichen Grundwasserstand ives Baugrundstickes als
Planungsgrundlage zu  kidren und bei der Bauausfihrung
entsprachende bauliche Maltnahmen gegen Bodenfeuchtigkeit und
driickendes Wasser zu berlicksichligen. Die Ermilllung der
Grundwasserverhiilinisse gehfrl mit zu den zentralen Aufgaben
des Archilekten und falit in den Risikcbereich des Bauherren /
Architeklen. Auskinfle Ober die hochsten zu  erwarlenden
Grundwasserflurabstande erhdit man beim Landesamt fir Natur,
Umwell und  Verbraucherschuz  NRW,  Abteilung 5,
Recklinghausen. Voraussetzung fir entsprechende Auskinfle sind
die sog. Goulk-Kriig i (Hoch- und

Der Bereich des  Planungsgebleles st von  durch
Gmpfung des

Grundwassersbsenkungen belraffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den

Belrieb der noch Gber
einen Kingeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der
i der b Iy in den

nichsten Jahren st nach heutigem Kenntnisstand nicht
auszuschliefen. Femer ist nach Beendigung der bergbaulichen

ein anstieg  zu

erwaren.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bel einem
spaleren  Grundwasseranstieg  sind  hierdurch  bedingte
Bodenbewegungen mbglich. Die Anderungen der
Grundwasserflurabsinde sowie  die  Moglichkeit  von
Bodenbewegungen  solllen  bei  Planungen und  Vorhaben
Beriicksichligung finden

Wassorschutzzone

Das Plangebiet liegt in der ordnungsbehdediich festgesetzien
Wasserschutzzone W Il B der Wassergewinnungsanlage
Hoppbruch. Die Verbole und Genehmigungsvorbehalle der
vom 23.10.1995 sind

zu beachten.

Legende:

! Baugrenze

- festgesetzte Uferbepflanzung
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