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1. Feststellung der ordnungsgemans erfolgten Einladung und der Be-
schlussfahigkeit

Protokoll:

Landrat Hans-Jirgen Petrauschke ertffnete die Sitzung, begriiBte die Anwesenden und
stellte fest, dass zur Sitzung ordnungsgemaf eingeladen wurde und der Kreisaus-
schuss beschlussfahig ist.

Den Abgeordneten lagen folgende Tischvorlagen vor:

Zu Top 11 - Antrag der Kreistagsfraktion DIE LIN-
JDigitaler Sitzungsdienst: Einfiihrung von KE vom 21.08.2017 zum Thema
Mandatos" +Elektronische Arbeitsgerate™

x>

Die mit ® versehenen Tischvorlagen sind dieser Niederschrift als Anlage beigefligt.

2. Bestdtigung von Beschliissen der Ausschiisse

2.1. Jugendhilfeausschuss vom 19.06.2017

KA/20170830/02.1

Beschluss:

Der Kreisausschuss bestatigt die Beschliisse des Jugendhilfeausschusses vom
19.06.2017 und erhebt sie zu seinen Beschlissen.

Abstimmungsergebnis:

einstimmig

3. Kenntnisnahme von Niederschriften
Protokoll:

Es lagen keine Niederschriften zur Kenntnisnahme vor.

4. Bericht zur Regionalarbeit
Berichtszeitraum: Juli/August 2017
Vorlage: 61/2178/XVI1/2017

Protokoll:

Kreistagsabgeordneter Rainer Thiel bat um detaillierte Erlauterung, in welchem Rah-
men der Regionalrat am 06.07.2017 in seiner Sitzung Uber das Thema ,Konverter"
berichtet hatte. Hierbei gehe es besonders um die Frage, an welchem Standort der
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geplante Konverter gebauten werden solle.

Landrat Hans-Jirgen Petrauschke informierte, dass die gesamte Sitzung des Regional-
rates per Videostream im Internet unter der Internetseite
http://www.brd.nrw.de/regionalrat/archiv/Archiv_2017/index.html| abrufbar sei.

Kreistagsabgeordneter Rainer Thiel betonte, dass auch seitens des Rhein-Kreises
Neuss konkrete Aussagen zum Thema Konverter getroffen werden sollten. Dieses
Thema habe besondere Aufmerksamkeit verdient und in dem Zusammenhang sei es
wichtig, wie sich der Regionalrat und Vertreter aus dem Rhein-Kreis Neuss zu dieser
Thematik positionieren. Im Kreistag sei damals von der Politik beschlossen worden,
den gréBtmaoglichen Abstand zur geschlossenen Wohnbebauung einzuhalten.

Landrat Hans-Jlrgen Petrauschke stellte den Sachverhalt klar und betonte ausdriick-
lich, dass die Firma Amprion vor Jahren die Flache Osterath als alternativios dargestellt
hatte. Es wurde daraufhin, sowohl von der Stadt Kaarst, als auch vom Kreistag erklart,
dass weitere Alternativen gesucht werden miissten und hierbei die Entfernung von der
geschlossenen Wohnbebauung eine enorme Rolle spiele und unbedingt zu beachten
sei. Daraufhin habe Amprion rund 20 Standorte Uberpriifen lassen. Die Dreiecksflache
wurde ausgewahlt, danach folgte Dormagen Gohr. Osterath lag nach diesem Priifver-
fahren weit hinten.

Weiterhin wies Landrat Hans-Jirgen Petrauschke darauf hin, dass er schon damals
seinen Standpunkt deutlich gemacht habe. Seine Position kénne wie folgt zitiert wer-
den:

~am liebsten keinen Konverter im Kreis; wenn er denn unbedingt nétig ist, dann muss
in einem transparenten nachvollziehbaren Verfahren der Standort mit mdglichst wenig
Belastungen flir die Bevélkerung gesucht werden."

Das schon damals gewtinschte transparente Verfahren durch die Firma Amprion und
die Bundesnetzagentur sei hier nicht erkennbar, kritisierte Landrat Hans-Jirgen Pet-
rauschke weiter. Die Firma Amprion solle erst die geforderten Gutachten zu samtlichen
Gefahren vorlegen. Obwohl Amprion schon mehrfach zu Gesprachen und an die Erstel-
lung der geforderten Gutachten gebeten wurde, lagen diese bis heute noch nicht vor.
Auf die Bitte der Stadt Kaarst, ein Zielabweichungsverfahren durchzufiihren, wurde
ebenfalls nicht reagiert. Zudem ergab sich letztes Jahr eine gesetzliche Anderung, die
sich auf die Erdverkabelung bezog. Danach habe Amprion allerdings nicht erneut ge-
priift, welche weiteren Standorte unter Beachtung der gesetzlichen Anderungen in
Betracht kommen kdnnten. Die Frage, ob ein entsprechender Antrag der Firma Ampri-
on bereits vorliege, habe die Bundesnetzagentur verneint. Natdrlich sei es méglich,
dass der Regionalrat den Regionalplan andere, dann misste jedoch auch die gesamte
Auskiesung des Niederrheins betrachtet werden.

Vor der jetzt durch das OVG Miinster bestatigte auf wenige Standorte eingeschrankten
Mdglichkeit zur Auskiesung, wurden unkontrolliert Gberall, wo Kiesvorkommen vorlie-
gen und die Kiesunternehmen sich etwa durch Pacht die Verfligung (iber die Grund-
stlicke gesichert hatten, Auskiesungsantrage gestellt, die regelmaBig auch genehmigt
werden mussten. Wenn man den jetzt erzielten reduzierten Bereich an einer Stelle
aufgibt, bestiinde die berechtigte Sorge, dass liberall Auskiesungen beantragt wiirden
und diese genehmigt werden missten. Dies gilt es im Interesse aller Kommunen am
Niederrhein zu verhindern.

Landrat Hans-Jirgen Petrauschke betonte nochmals ausdrticklich, dass die Aufgabe
einen Konverter zu planen bei Amprion und der Bundesnetzagentur liege, nicht bei den
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Kommunen, dem Kreis oder dem Regionalrat. Anders als gelegentlich behauptet habe
sich der Regionalrat auch nicht gegen die Dreiecksflache entschieden, sondern die
zunachst zustandigen, also Amprion und die Bundesnetzagentur aufgefordert, den
Standort festzulegen.

Kreistagsabgeordneter Dieter Welsink bestdtigte die Aussagen des Landrates und
merkte an, dass sich das Land in die Entscheidungen miteinbringen musste. Es sei
nicht tragbar, dass die Firma Amprion das Thema zu einer kommunalen Angelegenheit
mache. Es misste der bestmdgliche Standort gewahlt werden. Allerdings sei es frag-
lich, ob eine umfangreiche Priifung aller in Betracht kommenden Standorte iberhaupt
durch Amprion stattgefunden habe. Das Verfahren musste geordneter und, wie bereits
von Landrat Petrauschke gefordert, transparenter gestaltet werden.

Kreistagsabgeordneter Hans-Christian Markert wiederholte, dass es damals bereits
eine sehr umfangreiche Diskussion Uber die Standortwahl eines Konverters im Kreistag
gegeben hatte. Hierbei wurde ausdricklich betont, dass der Rhein-Kreis Neuss einen
Konverter grundsatzlich ablehne, falls dieser allerdings realisiert werden muisste, wur-
de gefordert, dass vorab eine exakte Priifung der Standorte stattfinde. Es wurde ge-
fordert, einen Standort zu wahlen, der am wenigsten stére und vor allem in keiner
zusammenhangenden Wohnbebauung aufgestellt werde. Falls das Zielabweichungs-
verfahren greife, misse ebenfalls die Kiesfrage geklart werden.

Auf Nachfrage von Kreistagsabgeordneten Hans-Christian Markert, ob eine Tendenz
einer endglltigen Entscheidung tber die Standortwahl schon absehbar sei, antwortete
Landrat Hans-Jlrgen Petrauschke, dass die Entscheidung nicht beim Landrat, den
Kommunen oder dem Regionalrat liege. Durch die neuen Erkenntnisse und neuen ge-
setzlichen Regelungen, sollten weitere Standortpriifungen stattfinden.

Kreistagsabgeordneter Carsten Thiel kritisierte, dass bislang in dem Kontext keine
konkrete Entscheidung getroffen wurde. Es misste anhand der geforderten Gutachten
die Auswirkungen beleuchtet werden und anschlieBend sollte die Firma Amprion zu
einer endgliltigen, transparenten Entscheidung kommen. Hier kdnne es nicht sein,
dass der Rhein-Kreis Neuss als verantwortliche Schnittstelle in die Diskussionen einge-
bracht werde.

Kreistagsabgeordneter Dieter Welsink schloss sich den vorherigen Ausfiihrungen an
und betonte, dass das Verfahren fiir die bestmdgliche Standortwahl zeitnah durch
Amprion eingeleitet werden sollteKreistagsabgeordneter Rainer Thiel erklarte, dass das
Land signalisiert hatte, Hilfe anzubieten. Die Landesregierung habe die Bezirksregie-
rung auf neue Gutachten bereits aufmerksam gemacht. Es musste sich daher vorerst
mit den neuen Erkenntnissen auseinander gesetzt werden.

Kreistagsabgeordneter Dr. Gert Ammermann erklarte, dass die StraBe der L280 zwi-

schen Knechtsteden und Anstel enorme Mangel im StraBenzustand aufweise und da-
her der Ausbau des Knotens mit Rechtsabbieger eine dringliche MaBnahme darstelle.
Er bat daher darum, Kontakt mit dem Landesbetrieb StraBen NRW aufzunehmen, um
den Baubeginn der MaBnahme auf einen friiheren Zeitpunkt zu verschieben.

KA/20170830/04
Beschluss:

Der Kreisausschuss nimmt den Bericht zur Regionalarbeit (Berichtszeitraum Juli/August
2017) zur Kenntnis.
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5. Bericht zur Braunkohlenplanung und Energiewirtschaft
Berichtszeitraum: Juli/August 2017
Vorlage: 61/2185/XV1/2017

KA/20170830/05

Beschluss:

Der Kreisausschuss nimmt den Bericht zur Braunkohlenplanung und Energiewirtschaft
Berichtszeitraum: Juli/August 2017 zur Kenntnis.

6. Wirtschafts- und Beschiftigungsforderung (Stand: August 2017)
Vorlage: ZS5/2211/XVI1/2017

Protokoll:

Kreistagsabgeordneter Carsten Thiel erkundigte sich, warum nur im Rhein-Kreis Neuss
die Zahlen der Arbeitsmarktpolitischen MaBnahmen riickldufig seien. Diese Entwicklung
solle in den zustandigen Gremien nochmals erdrtert werden.

Kreisdirektor Dirk Briigge berichtete, dass bereits im Jahr 2016 arbeitsmarktpolitische
MaBnahmen ergriffen worden sind, die sich auf das Jahr 2017 fortwirken.

KA/20170830/06

Beschluss:

Der Kreisausschuss nimmt den Bericht zur Wirtschafts- und Beschaftigungsférderung
(Stand: August 2017) zur Kenntnis.

7. SGB II - Entwicklung der Kosten der Unterkunft und der Bedarfsge-
meinschaften
Vorlage: 50/2195/XVI1/2017

KA/20170830/07
Beschluss:

Der Kreisausschuss nimmt die Entwicklungen der Kosten der Unterkunft und Bedarfs-
gemeinschaften zur Kenntnis.

8. Bericht zur Fliichtlingssituation
Vorlage: 11/2198/XVI/2017

KA/20170830/08
Beschluss:

Der Kreisausschuss nimmt den Bericht zur Fliichtlingssituation zur Kenntnis.
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9. Wohnungsbedarfsanalyse Rhein-Kreis Neuss
Vorlage: 11/2197/XVI/2017

Protokoll:

Frau Carolin Kriiger und Frau Malin Leidecker von der Firma InWis stellten die zentra-
len Ergebnisse der Wohnungsbedarfsanalyse anhand einer Power Point Prasentation
(s. Anlage) vor.

Kreistagsabgeordneter Dieter Welsink betonte, dass es sei wichtig, dass nun gemein-
sam mit den Stadten und Gemeinden Schwerpunkte im Hinblick auf neue Bebauungen
gesetzt wirden.

Kreistagsabgeordneter Rainer Thiel kiindigte an, dass die SPD Fraktion mit der Firma
InWis Kontakt aufnehmen werde. So kénnten einzelne Fragen in den Fraktionen be-
sprochen und erldutert werden.

Kreistagsabgeordneter Carsten Thiel merkte an, dass bereits seit Jahren Gewissheit
Uber die benannte Wohnungsproblematik bestiinde. Die UWG/Die Aktive Kreistagsfrak-
tion vertrete die Auffassung, dass der Rhein-Kreis Neuss eine eigene Wohnungsbauge-
sellschaft griinden sollte, der preisglinstigen Wohnraum schaffe und neue Wohnungen
den Birgern im Rhein-Kreis Neuss zur Verfiigung stelle.

1. stellvertretender Landrat Dr. Hans-Ulrich Klose erkundigte sich nach den entspre-
chenden Orientierungswerten, die fiir die Prognose von Bedeutung seien. Man misse
bei solchen Prognosen auch mdgliche negative Entwicklungen betrachten, die nicht
vorhersehbar seien.

Frau Leidecker erklarte darauf hin, dass fiir die Grundlage der Prognosewerte ein Refe-
renzzeitraum (2011-2013) gewahlt wurde und hierfur ,wenn, dann® Verkettungen er-
arbeitet wurden. Sie bestdtigte, dass unvorhersehbare Entwicklungen nicht in Progno-
sewerte Uber einen langeren Zeitraum einbezogen werden kdnnten.

Kreistagsabgeordneter Johann-Andreas Werhahn erklarte, dass auch in Orten, in de-
nen mit einer negativen Bevolkerungswachstumsrate zu rechnen sei, Investitionen
durchaus sinnvoll seien.

Landrat Hans-Jirgen Petrauschke verdeutlichte abschlieBend, dass ein Handlungsbe-
darf auf Kreisebene durchaus erkennbar sei, und an oberste Stelle die Schaffung von
preisgiinstigen Wohnraum flr Familien und Arbeitnehmer stiinde. Es miisste sicherge-
stellt werden, dass die Blrger im Rhein-Kreis Neuss die Mdglichkeit haben, preisglins-
tigen Wohnraum zu finden.

10. Bericht aus dem Europabiiro/Europe Direct Informationszentrum
Mittlerer Niederrhein/Biiro fiir Europaische Partnerschaften
Vorlage: ZS5/2199/XV1/2017

KA/20170830/010
Beschluss:

Der Kreisausschuss nimmt den Bericht aus dem Europabtiro/Europe Direct Informati-
onszentrum Mittlerer Niederrhein/Biro flr Europdische Partnerschaften zur Kenntnis.
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11. Digitaler Sitzungsdienst: Einfiihrung von Mandatos
Vorlage: ZS4/2214/XV1/2017

11.1. Antrag der Kreistagsfraktion DIE LINKE vom 21.08.2017 zum Thema
~Elektronische Arbeitsgerate"

Protokoll:

Allgemein berichtete Landrat Hans-Jlirgen Petrauschke, dass das Land gestern Kom-
plementarmittel Gber 3,55 Millionen Euro flir den Breitbandausbau (ibergeben habe.
Diese Mittel misste innerhalb eines Jahres verbaut werden.

Kreistagsabgeordnete Kirsten Eickler erlduterte den Antrag.

Kreisdezernent Bijan Djir-Sarai betonte, dass eine Vielfalt an Geraten mehr Verwal-
tungsaufwand bedeuten wiirde. Ebenso sei die aufgefiihrte Cloudldsung sicherheits-
technisch schwierig umzusetzen. Die Verwaltung habe sich im ersten Schritt dazu ent-
schieden ,Mandatos" lediglich als Software zur Verfiigung zu stellen. Die Sitzungsun-
terlagen wirden allen digital zur Verfligung gestellt werden. Schriftliche Unterlagen
wirden nur noch versendet werden, wenn dies dem Kreistagsbiiro ausdriicklich mitge-
teilt wurde. Der Antrag kdnnte in einem zweiten Schritt realisiert werden, wenn keine
eigenen Gerate zur Verfligung stehen wirden.

Kreistagsabgeordneter Carsten Thiel meinte, dass der Antrag nicht nachvollziehbar sei,
da es jedem Kreistagsabgeordneten frei stehen sollte, welches Gerat er nutzen mdch-
te. In der Praxis sei es nicht méglich jedem sachkundigen Blirger ebenfalls ein Gerat
zur Verfligung zu stellen. Als Alternative kdnne Uberlegt werden eine Druckkostenpau-
schale zu zahlen.

Kreistagsabgeordneter Rainer Thiel vermutete, dass allein durch die Verfligbarkeit der
Software die Bereitschaft nicht groB sein werde diese zu nutzen. Es sei wichtig auf die
IT-Sicherheit zu achten und auch flexibel in den Nutzungssituationen zu sein. Beson-
ders zu den Haushaltsberatungen sei eine elektronische Form nicht gewtinscht.

Landrat Hans-Jirgen Petrauschke erklarte, dass durch die Software auch viele sach-
kundige Blirger abgedeckt werden sollten. Die Datensicherheit sei nicht von dem Gerat
abhangig auf dem es genutzt werde. Eine Durckkostenpauschale sei nicht in der Ent-
schadigungsverordnung vorgesehen und kénne demnach nicht gewahrt werden. Von
der Verwaltung aus seien Schulungen fiir ,Mandatos" mdglich. In Meerbusch wiirden
die Ratsmitglieder ,Mandatos" gut annehmen.

Kreistagsabgeordneter Dieter Jlingerkes berichtete, dass in Meerbusch zwar die Mehr-
heit des Rates mit ,Mandatos" arbeite, jedoch der Haushalt von vielen digitalen Nut-
zern in Papierform gewtinscht wurde.

Kreistagsabgeordneter Erhard Demmer betonte, dass eine Ungleichbehandlung statt-
finde, wenn Gerate leihweise zur Verfligung gestellt wiirden. Er schlage deswegen vor,
dass der Kreis den Fraktionen im Gegenzug eine IT-Pauschle zahle.

Kreistagsabgeordnete Kirsten Eickler erkundigte sich fiir welche Betriebssysteme
».Mandatos" zur Verfligung gestellt werde. Sie merkte an, dass von den sachkundigen
Birgern der Kreistagsfraktion DIE LINKE lediglich einer ein Tablet besitze. Diese muiss-
ten die Unterlagen weiterhin in Papierform erhalten, da eine Ausstattung fir die digita-
le Nutzung nicht vorhanden sei.
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12,

13.

14.

Landrat Hans-Jirgen Petrauschke sagte, dass flir alle Betriebssysteme, die ,,Mandatos"
unterstlitzen, grundsatzlich Lizenzen erworben werden missten. Es misse jedoch
vermieden werden, dass zu viele unterschiedliche Gerate zum Einsatz kommen. Dies
wirde den Support erschweren und einen wirtschaftlichen Erfolg verhindern. Die Frak-
tionen kénnten sammeln, wer die Unterlagen weiterhin in Papierform erhalten méchte.

Kreistagsabgeordneter Carsten Thiel fragte, ob sich anlasslich des auslaufenden Ver-
trages mit postcon bereits Gedanken Uber die Ausschreibung gemacht worden.

Landrat Hans-Jirgen Petrauschke antwortete, dass der Fokus auf der elektronischen
Ausstattung liege. Da nicht alle Unterlagen fristgebunden versendet werden miussten,
werde die Verwaltung weiterhin zu einem glinstigen Anbieter tendieren.

Antrage
Protokoll:

Der Antrag der Kreistagsfraktion DIE LINKE vom 21.08.2017 zum Thema ,Elektroni-
sche Arbeitsgerate®™ wurde unter TOP 11 ,Digitaler Sitzungsdienst: Einfiihrung von
Mandatos" behandelt.

Mitteilungen
Protokoll:
Es lagen keine Mitteilungen vor.

Anfragen
Protokoll:

Kreistagsabgeordnete Birte Wienands teilte mit, dass vom Bund 1,2 Milliarden Euro fir
Bildungszentren zur Verfiigung gestellt werden sollen. Sie fragte an, inwieweit diese
Mittel bei den kreisangehérigen Kommunen ankommen und ob es bereits Verwen-
dungsvorschlage gebe.

Kreisdezernent Tillmann Lonnes antwortete, dass der Bund einen Kommunalinvestiti-
onsférderungsfond von rund 3,5 Milliarden Euro gebildet habe. Es habe zudem eine
Anderung des Grundgesetzes gegeben, sodass Bundesmittel unmittelbar oder mittel-
bar fir kommunale Aufgaben weitergeleitet werden kénnten. Nordrhein-Westfalen
werde 1,3 Milliarden Euro der Bundesmittel erhalten. Der Kreis sei mit einem Betrag
von 4,2 Millionen Euro beteiligt worden. Verwendungszwecke flr die Mittel stiinden
zunachst noch nicht fest. Als Forderungsvoraussetzungen fiir die Bundesmittel muiss-
ten 10% Eigenanteil im Haushalt etatisiert werden.

Kreistagsabgeordneter Rainer Thiel fragte, ob die Mittel lediglich fiir den Kreis gelten
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oder ob auch die Stadten und Gemeinden mit Bundesmitteln beriicksichtigt worden
seien.

Kreisdezernent Tillmann Lonnes erklarte, dass die 4,2 Millionen Euro lediglich den Kreis
umfassen.

Kreistagsabgeordneter Dr. Gert Ammermann stellte klar, dass die Bundesmittel auf
einer Verhandlung der alten Landesregierung mit dem Bund basieren wirden. Ein
GroBteil der Mittel gehe nach Nordrhein-Westfalen. Einer Pressemitteilung des Landes
sei zu entnehmen, dass das Land diese Mittel unmittelbar an die Kommunen weiterge-
leitet habe.

Weiterhin merkte Kreistagsabgeordneter Dr. Gert Ammermann an, dass als Anpassung
flr den Sitzungskalender 2018 ein Termin Personalausschuss regelmaBig in einem
angemessenen zeitlichen Abstand vor dem Kreisausschuss vorgesehen werden solle.
Dieser kdnne bei Bedarf genutzt werden.

Da keine weiteren Wortmeldungen vorlagen, schloss Landrat Hans-Jlirgen Petrauschke um
17:36 Uhr den 6ffentlichen Teil der Sitzung.

lezrauschke Anmﬁ ppert

Landrat Schriftfiihrung







Rhein-Kreis Neuss Neuss/Grevenbroich, 22.08.2017

010 - Buro des Landrates/Kreistages rh Ei n
(4

kreis
neuss

Tischvorlage

Sitzungsvorlage-Nr. 010/2220/XV1/2017

Gremium Sitzungstermin Behandlung
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DIE LINKE_Antrag_KTA_eTechnik







DIE LINKE.

Kreistagsfraktion Rhein-Kreis Neuss

Kirsten Eickler
Fraktionsvorsitzende

DIE LINKE.Kreistagsfraktion RKN, Fesserstr. 21, 41462 Neuss DIE LINKE.Kre.lstags'fraktlon
Rhein-Kreis Neuss

Fesserstr. 21

- Herrn Landrat Petrauschke - 41462 Neuss

- Kreistagsbiiro -
Telefon 0178 1659088

- PER EMAIL -- kirsten.eickler@dielinke-rhein-kreis-neuss.de

Betreff: Elektronische Arbeitsgerate

Neuss, den 21.08.2017
Sehr geehrter Landrat Petrauschke,
hiermit stellen wir folgenden Antrag:

Zur elektronischen Datenverarbeitung moge den Kreistagsabgeordneten eine Wahimdoglichkeit
zwischen dem iPad und dem Galaxy Book 10.6“ ermdglicht werden.

Begriindung:

Das Galaxy Book bietet eine deutlich bessere Integrationsmdglichkeit in bereits vorhandene nicht von
Apple stammende Infrastruktur (PC/Drucker/Beamer etc.). Ebenso ist es unter Windows kein
Problem eigene Cloudlésungen einzubinden. Weiterhin besitzt das Galaxy Book eine USB 3.1
Schnittstelle, sowie die Mdglichkeit einer Speichererweiterung iber eine MicroSD-Karte von bis zu
256GB. Eine evtl. bendtigte Cellularanbindung kann tber einen Stick oder ein bereits vorhandenes
Smartphone erfolgen.

Die Kosten fiir das Galaxy Book wiirden sich bei 74 KTA auf 53947 Euro belaufen. Dies ist ohne
Mengenrabatt oder sonstige Rabatte. Hinzu kommen evtl. noch Kosten fiir eine Verlangerung der
Garantie falls gewlinscht. Weitere Kosten wie z.B: Tastatur entfallen, da diese sowie ein Stift bereits
im Lieferumfang enthalten sind.

Informationen zum Gerat: http://www.samsung.com/de /windows-tablets/galaxy-book /

Mit freundlichen GriiBen

Lilen i 0.
Kirsten Eickler
Fraktionsvorsitzende






Anlage zum KiInvF6G NRW

Investitionsférdermittel gemaf

Gebietskorperschaft KinvF6G NRW

(in Euro)
Duisburg, kreisfreie Stadt 73.031.503,74
Essen, kreisfreie Stadt 64.281.005,62
Krefeld, kreisfreie Stadt 19.944.482,22
Ménchengladbach, krir. Stadt 26.417.239,01
Mulheim a.d. Ruhr, krfr. Stadt 8.236.334,05
Oberhausen, kreisfreie Stadt 24.336.492,83
Remscheid, kreisfreie Stadt 6.647.108,60
Salingen, kreisfreie Stadt 9.090.162,18
Wuppertal, kreisfreie Stadt 37.329.227,15
Kleve, Kreis 5.560.972,36
Bedburg-Hau 593.661,20
Emmerich am Rhein, Stadt 1.152.944,89
Geldern, Stadt 1.151.430,53
Goch, Stadt ~1.481.743,15
Issum 191.738,84
Kalkar, Stadt 508.497,87
Kerken 96.373,96
Kevelaer, Stadt 931.192,75
Kleve, Stadt 3.687.110,19
Kranenburg 441.782,94
Rees, Stadt 1.197.085,40
Rheurdt 116.004,76
Uedem 163.307,89
Weeze 265.768,73
Erkrath, Stadt 395.068,77
|Heiligenhaus, Stadt 768.027,51
Mettmann, Stadt 722.103,77
Monheim am Rhein, Stadt 207.087,52
Velbert, Stadt 3.5685.161,72
Wilfrath, Stadt 37.963,38
Rhein-Kreis Neuss, Kreis 4,251 437,31
Dormagen, Stadt 1.603.615,81
Grevenbroich, Stadt 433.502,53
Juchen 218.898,54
Kaarst, Stadt 39.784,76
Korschenbroich, Stadt 78.759,66
Neuss, Stadt 141.590,51
Rommerskirchen 78.045,14
Viersen, Kreis 5.109.796,00
Briiggen 483.366,73
Grefrath 300.287,15
Nettetal, Stadt 1.517.556,98
Niederkrichten 358.025,45
Schwalmtal 742.316,10
Tonisvorst, Stadt 301.419,45
Viersen, Stadt 4.394.774,12
Willich, Stadt 70.456,31
Wesel, Kreis 6.645.930,71
Dinslaken, Stadt 4.332.287,19
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Anlage zum KinvF6G NRW

Investitionsférdermittel geman

Gebietskorperschaft KinvF6G NRW

(in Euro)
Hamminkeln, Stadt 465.866,94
Hiinxe 108.662,06
Kamp-Lintfort, Stadt 3.322.825,49
Moers, Stadt 7.083.488,52
Neukirchen-Viuyn, Stadt 1.054.936,35
Rheinberg, Stadt 125.314,22
Schermbeck 506.587,56
Sonsbeck 128.795,70
Voerde (Niederrhein), Stadt 2.223.560,38
Wesel, Stadt 3.785.910,13
Xanten, Stadt 739.280,43
Bonn, kreisfreie Stadt 12.890.864,98
Kéln, kreisfreie Stadt 52.636.422,22
Leverkusen, kreisfreie Stadt 8.660.193,16
Aachen, Stédteregion 5.057.121,14
Aachen, kreisfreie Stadt 14.712.390,28
Alsdorf, Stadt 4.624.077,65
Baesweiler, Stadt 1.809.544,59
Eschweiler, Stadt 2.732.034,35
Herzogenrath, Stadt 2.305.611,17
Monschau, Stadt 105.074,66
Simmerath 329.311,10
Stolberg (Rhlid.), Stadt 4.253.297,42
Wirselen, Stadt 988.052,42
Diren, Kreis 3.299.331,82
Aldenhoven 845.493,52
Diren, Stadt 9.026.042,61
Heimbach, Stadt 218.760,99
Hurtgenwald 221.571,42
Inden 8.792,02
Julich, Stadt 915.455,79
Kreuzau 384.545,92
Langerwehe 653.380,12
Linnich, Stadt 52.694,93
Merzenich 114.717,58
Nideggen, Stadt 376.653,70
Niederzier 229.396,39
Nérvenich 396.389,38
Titz 188.134,34
Vettweill 324.897,12
Rhein-Erft-Kreis, Kreis 5.663.299,28
Bedburg, Stadt 646.783,77
|Bergheim, Stadt 2.886.109,27
Brihl, Stadt 1.381.831,41
Elsdorf, Stadt 320.341,17
Erftstadt, Stadt 1.882.445,68
Hurth, Stadt 105.896,19
Kerpen, Stadt 2.680.620,77
Pulheim, Stadt 149.373,75
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Anlage zum KInvF6G NRW

Investitionsférdermittel geman

Gebietskorperschaft KinvF6G NRW

(in Euro)
Wesseling, Stadt 859.743,59
Euskirchen, Kreis 3.930.744,82
Bad Minstereifel, Stadt 568.187,03
Blankenheim 564.021,06
Dahlem 209.072,61
Euskirchen, Stadt 2.776.886,44
Hellenthal 189.233,01
Kall 202.741,03
Mechernich, Stadt 1.411.795,64
Nettersheim 162.978,23
Schleiden, Stadt 625.741,65
Weilerswist 499.569,93
Zilpich, Stadt 490.116,09
Heinsberg, Kreis 5.288.515,19
Erkelenz, Stadt 987.319,27
Gangelt 451.611,27
Geilenkirchen, Stadt 1.389.467,43
Heinsberg (Rhld.), Stadt 1.696.609,27
Huckelhoven, Stadt 2.813.688,19
Selfkant 525.171,78
Ubach-PaIenbeLcL Stadt 1.383.880,23
Waldfeucht 340.735,71
Wassenberg, Stadt 1.308.803,03
Wegberg, Stadt 932.485,90
Oberbergischer Kreis 4.504.860,71
Bergneustadt, Stadt 1.452.012,92
| Engelskirchen 125.626,95
Gummersbach, Stadt 1.601.163,97
Hiickeswagen, Stadt 331.959,15
Lindlar 147.551,54
Marienheide 301.048,40
Morsbach 107.709,18
Nimbrecht 151.353,48
Radevormwald, Stadt 173.000,91
Reichshof 141.869,55
Waldbrél, Stadt 1.709.214,97
Wipperfurth, Stadt 323.921,51
Rhein.-Berg. Kreis 4.774.067,90
Bergisch Gladbach, Stadt 4.200.082,59
Burscheid, Stadt 329.295,60
Kirten 478.750,84
Leichlingen (Rhid.), Stadt 551.212,85
Odenthal 26.967,92
Overath, Stadt 517.394,58
Rosrath, Stadt 470.874,08
Wermelskirchen, Stadt 71.886,78

Rhein-Sieg-Kreis

11.8566.112,72

Alfter

495.177,05

Bornheim, Stadt

1.454.029,48
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Anlage zum KinvF6G NRW

Investitionsfordermittel gemaf

Gebietskorperschaft KinvF6G NRW

(in Euro)
Eitorf 1.086.790,66
Hennef (Sieg), Stadt 1.815.972,46
Konigswinter, Stadt 575.350,31
Lohmar, Stadt 455.526,34
Much 397.540,14
Neunkirchen-Seelscheid 401.311,03
Niederkassel, Stadt 848.855,09
Rheinbach, Stadt 100.915,29
Ruppichteroth 512.502,49
Sankt Augustin, Stadt 2.418.125,78
Siegburg, Stadt 1.481.955,62
Swisttal 568.329,38
Troisdorf, Stadt 1.738.571,87
Wachtberg 74.597,35
Windeck 1.685.223,63

Bottrop, kreisfreie Stadt

11.213.477,25

Gelsenkirchen, krir. Stadt

42.225.956,11

Minster, krfr. Stadt 2.815.053,60
Borken, Kreis 8.150.963,51
Ahaus, Stadt 140.728,48
Bocholt, Stadt 1.195.459,99
Borken, Stadt 991.295,36
Gescher, Stadt 299.615,17
Heek 49.679,82
Heiden 71.941,04
Isselburg, Stadt 302.591,95
Legden 101.440,42
Raesfeld 112.280,57
Reken 121.269,36
Rhede, Stadt 99.157,50
Schéppingen 78.757,79
Stadtlohn, Stadt 10.412,83
Sidlohn 41.703,57
Velen, Stadt 405.687,47
Vreden, Stadt 384.579,29
Coesfeld, Kreis 5.734.707,48
Ascheberg 131.585,80
Billerbeck, Stadt 61.607,93
Coesfeld, Stadt 696.962,13
Dilmen, Stadt 722.847,72
Havixbeck 450.915,79
Ludinghausen, Stadt 429.571,50
Nordkirchen 365.945,80
Nottuln 226.835,13
Olfen, Stadt 527.899,63
Rosendahl 203.338,43
Senden 391.735,63
Recklinghausen, Kreis 3.507.275,73
Castrop-Rauxel, Stadt 8.062.979,25
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Anilage zum KinvF6G NRW

Investitionsférdermittel gemat

Gebietskorperschaft KinvF6G NRW

(in Euro)
Datteln, Stadt 2.937.744,43
Dorsten, Stadt 5.968.084,16
Gladbeck, Stadt 8.152.872,95
Haltern am See, Stadt 930.095,25
Herten, Stadt 6.177.961,61
Marl, Stadt 4.584.631,65
Qer-Erkenschwick, Stadt 2.907.285,72
Recklinghausen, Stadt 12.909.232,43
Waltrop, Stadt 2.286.668,70
Steinfurt, Kreis 9.729.969,32
Altenberge 83.385,07
Emsdetten, Stadt 592.710,54
Greven, Stadt 977.816,40
Horstel, Stadt 343.468,48
Hopsten 282.295,80
Horstmar, Stadt 183.018,15
Ibbenbiiren, Stadt 2.225.504,88
Ladbergen 63.646,46
Laer 153.704,97
Lengerich, Stadt 367.733,53
Lienen 249.025,69
Lotte 183.892,54
Metelen 229.260,38
Mettingen 222.417,09
Neuenkirchen 215.439,25
Nordwalde 287.959,12
Ochtrup, Stadt 434.470,45
Recke 567.628,53
Rheine, Stadt 4.068.732,69
Saerbeck 82.089,93
Steinfurt, Stadt 2.153.057,27
Tecklenburg, Stadt 339.545,08
Westerkappeln 443.311,40
Wettringen 158.658,68
Warendorf, Kreis 5.319.862,29
Ahlen, Stadt 2.552.798,25
Beckum, Stadt 1.254.795,66
Beelen 46.540,23
Drensteinfurt, Stadt 304.511,08
Ennigerloh, Stadt 309.717,56
Ostbevern 307.019,95
Sassenberg, Stadt 275.588,96
| Telgte, Stadt 191.266,13
Wadersioh 224.358,43
Warendorf, Stadt 1.023.029,52
Bielefeld, kreisfreie Stadt 27.523.705,69
Gutersloh, Kreis 1.106.433,06
Borgholzhausen, Stadt 19.929,16
Gltersioh, Stadt 1.365.206,75
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Anlage zum KinvF6G NRW

Investitionsfordermittel geman

Gebietskorperschaft KinvF6G NRW
(in Euro)

Harsewinkel, Stadt . 87.160,72

Herzebrock-Clarholz 53.135,61

Langenberg 1.805,05

Rietberg, Stadt ) 31.823,55

SchloR Holte-Stukenbrock, Stadt 46.649,58

Versmold, Stadt 124.653,89
Werther (Westf.), Stadt 60.795,93
Herford, Kreis 3.563.581,46

Biinde, Stadt 1.571.447,84

[Enger, Stadt , 694.726,77
Herford, Stadt 2.642.061,39

Hiddenhausen 450.022,53

Léhne, Stadt 1.433.781,29

|Spenge, Stadt 505.736,70
Vlotho, Stadt 92.475,49
Hoxter, Kreis 3.442.479,28

Bad Driburg, Stadt 1.000.031,12

Beverungen, Stadt 778.668,87

Borgentreich, Stadt 457.988,85

Brakel, Stadt 530.499,68

Héxter, Stadt 1.235.967,64

Marienminster, Stadt 230.412,24

Nieheim, Stadt 4 388.082,14

Steinheim, Stadt 540.904,61
Warburg, Stadt 975.929,89
Willebadessen, Stadt 689.860,55
Lippe, Kreis 5.463.749,90

Augustdorf 616.807,61
Bad Salzuflen, Stadt 2.572.120,95

Barntrup, Stadt 141.244,95

Blomberg, Stadt 251.156,67

Detmold, Stadt 2.797.732,99

Dérentrup 340.092,85

Extertal 774.255,40

Horn-Bad Meinberg, Stadt ' 1.294.779,64

Kalletal 807.001,73

Lage, Stadt 2.202.602,87
Lemgo, Stadt A 1.507.620,97

Leopoldshéhe 248.436,09

Ligde, Stadt 590.857,63
Oerlinghausen, Stadt 252.563,50

Schieder-Schwalenberg, Stadt 460.615,37
Schlangen 276.443,36
Minden-Lilbbecke, Kreis ' 4.294.636,47

Bad Oeynhausen, Stadt 2.062.710,02

Hille 533.981,70

Hullhorst 160.606,88

Liubbecke, Stadt 220.455,76

Minden, Stadt 6.073.604,70
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Anlage zum KinvF6G NRW

Investitionsfordermittel gemaR

Gebietskorperschaft KinvF6G NRW

(in Euro)
Petershagen, Stadt 1.172.126,97
Porta Westfalica, Stadt 388.287,61
Preuftisch Oldendorf, Stadt 486.068,71
Rahden, Stadt 391.072,88
Stemwede 194.736,39
Paderborn, Kreis 4.339.006,85
Altenbeken 491.927,97
Bad Lippspringe, Stadt 1.317.071,22
Borchen 402.914,37
Biren, Stadt 652.250,32
Delbriick, Stadt 151.362,95
Hévelhof 28.229,41
Lichtenau, Stadt 536.289,13
Paderborn, Stadt 9.187.284,38
Salzkotten, Stadt 447.679,44
Bad Wiinnenberg, Stadt 177.932,49
Bochum, kreisfreie Stadt 37.858.835,37
Dortmund, kreisfreie Stadt 75.902.038,63

Hagen, kreisfreie Stadt

18.841.398,70

Hamm, kreisfreie Stadt

20.631.843,16

Herne, kreisfreie Stadt

21.756.479,89

Ennepe-Ruhr-Kreis 3.194.485,53
Breckerfeld, Stadt 94.544,21
Gevelsberg, Stadt 1.311.252,61
Hattingen, Stadt 3.364.765,69
Herdecke, Staat 48.912,51
Schwelm, Stadt 749.034,50
Witten, Stadt 6.134.133,60
Hochsauerlandkreis 5.080.180,49
Arnsberg, Stadt 3.602.452,77
Bestwig 258.886,48
Brilon, Stadt 64.984,76
Eslohe (Sauerland) 252.305,93
Hallenberg, Stadt 31.935,33
Marsberg, Stadt 657.123,38
Medebach, Stadt 236.354,30
Meschede, Stadt 305.942,51
Schmallenberg, Stadt 984.087,32
Sundern (Sauerland), Stadt 290.023,64
Winterberg, Stadt 595.692,02
Markischer, Kreis 4.454.342,32
Altena, Stadt 633.488,12
Balve, Stadt 209.382,61
Halver, Stadt 259.113,56
Hemer, Stadt 1.844.144,24
Herscheid 51.370,42
Iserlohn, Stadt 6.208.339,90
Kierspe, Stadt 974.152,87
Ludenscheid, Stadt 2.419.249,25
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Anlage zum KinvF6G NRW

Investitionsférdermittel gemai

Gebietskorperschaft KinvF6G NRW

(in Euro)
Menden (Sauerland), Stadt 1.512.651,53
Nachrodt-Wiblingwerde 210.432,72
Plettenberg, Stadt 28.744,18
Werdohl, Stadt 897.399,61
Olpe, Kreis 1.859.893,77
Droishagen, Stadt 7.929,02
Finnentrop 252.248,01
Kirchhundem 5.609,13
Lennestadt, Stadt 100.248,03
Olpe, Stadt 228.719,91
Siegen-Wittgenstein, Kreis 2.200.111,50
Bad Berleburg, Stadt 462.268,07
Freudenberg, Stadt 69.041,05
Hilchenbach, Stadt 50.778,69
Bad Laasphe, Stadt 190.155,46
Netphen, Stadt 176.031,58
Neunkirchen 98.113,89
Siegen, Stadt 5.316.474,90
Soest, Kreis 4.905.929,37
Anréchte 86.493,14
Bad Sassendorf 605.782,12
Geseke, Stadt 990.326,28
Lippetal 463.734,76
Lippstadt, Stadt 3.277.979,52
Md&hnesee 225.341,11
Rithen, Stadt 327.405,26
Soest, Stadt 1.976.010,64
Warstein, Stadt 213.721,13
Welver 491.042,81
Werl, Stadt 1.809.678,08
Wickede (Ruhr) 188.719,63
Unna, Kreis 3.807.897,01
Bergkamen, Stadt 5.187.389,70
Boénen 745.993,00
Fréndenberg/Ruhr, Stadt 1.198.877,95
Holzwickede 132.465,43
Kamen, Stadt 3.443.872,84
Linen, Stadt 7.291.440,63
Schwerte, Stadt 1.854.687,05
Selm, Stadt 2.028.148,40
Unna, Stadt 4.020.077,32
Werne, Stadt 436.069,72

8von 8




Wohnungsbedarfsanalyse Rhein-Kreis Neuss

Vorstellung der Ergebnisse in der Politik

30. August 2017

AGENDA

Methodische Vorbemerkungen

Wesentliche Ergebnisse aus der Analysephase
Wesentliche Ergebnisse aus der Prognosephase
Ziele, Strategien & Empfehlungen
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METHODISCHE VORBEMERKUNGEN
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WOHNUNGSBEDARFSANALYSE FUR DEN

VORGEHEN &
METHODIK
— AUSGANGSSITUATION
SITUATIONSANALYSE & _ ZUKUNFTGE
BEWERTUNG ENTWICKLUNG
ZUKUNFTIGER — MEHRFAMILIENHAUSER / EIN-
WOHNUNGSBEDARF /ZWEIFAMILIENHAUSER
— QUANTITATIV UND QUALITATIV
GEGENUBERSTELLUNG — BEWERTUNG DER RESERVEN InWIS-Analysen &
WOHNRAUMBEDARF UND — QUANTITATIV UND QUALITATIV
- Konzepte:
WOHNBAUFLACHENRESERVEN , .
- Kreisweit
- teilrdumlich,
 JIELE DER - tellmarktbezoge.p,
BAULANDENTWICKLUNG - als Grundlage fiir
ZIELE & STRATEGIEN & " ] oy
MASSNAHMEN — KOMMUNALE PROJEKTPLANE die Akquisition von
— STRATEGIEN IM SOZIALEN Férdermitteln
WOHNUNGSBAU geeignet.

Wohnungsbedarfsanalyse Rhein-Kreis Neuss [ ] 4



WOHNUNGSBEDARFSANALYSE FUR DEN

RHEIN-KREIS NEUSS
VORGEHEN &
Vorgehen Wohnungsbedarfsprognose METHODIK

= Fragestellung der klassischen Wohnungsbedarfsprognose: Wie viele Wohnungen
mussten bis zum Tag X neu gebaut werden, um alle Haushalte (ausreichend) mit
Wohnraum zu versorgen (eine Wohnung pro Haushalt)?

= Der errechnete normative Bedarf soll der Politik bzw. der Planung als
Orientierungsrahmen dienen und sollte durch qualitative Informationen erganzt
werden (also z.B.: Welche Wohnungsgroéen, welche Preise...)!

Demografischer
Bevolkerungsprognose: Haushaltsprognose: e

Wie viele Personen gibt Wie verteilen sich diese 8 IS 2 e

sind erforderlich, um
alle Haushalte mit
Wohnraum zu
versorgen?

es an dem Tag X auf Personen auf
dem Wohnungsmarkt? Haushalte?

Quelle: Forum KomWoB; Prognosen zum Wohnungsmarkt. Eine Arbeitshilfe fiir die Wohnungsmarktbeobachtung.
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WESENTLICHE ERGEBNISSE AUS DER
ANALYSEPHASE
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SOZIODEMOGRAFISCHE RAHMENBEDINGUNGEN

Der Rhein-Kreis Neuss wachst

Bevolkerungsentwicklung 2009-2015

= Positive Entwicklung der
Bevolkerungszahl im gesamten K

= Kleinere Gemeinden
Rommerskirchen, Juchen und Ka
mit starksten Zunahmen seit 200¢

= Geringste Zunahme in Meerbuscl
Se|t 2009 Korschenbroicl

= Einfluss der Wanderungen steigt:
2014 deutlich hohere Wanderung
gewinne im gesamten Kreis u.a. ¢
Folge der gestiegenen EU-
Zuwanderung und internat. Crevenbroieh
Fluchtmigration

Dormagen

Rommerskirchen
Bevolkerungsentwicklung 2009-2015
in Prozent

<20
[izi] <4,0
B 4.0 und dariiber
Rhein-Kreis Neuss: 3,22 Quelle: InWIS 2017, Datenbasis: Kommunalstatistiken, eigene Darstellung
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NACHFRAGESEITE DES WOHNUNGSMARKTES
Klare Wachstumsperspektive fur den Rhein-Kreis Neuss

Typen der zukiinftigen Haushaltsentwicklung 2015-2030

= Regionen NRWs lassen sich
in Typen mit
unterschiedlichen
Entwicklungsperspektiven
unterteilen

= Gelbe Regionen: neue und
alte Modellrechnungen von
ITNRW stimmen Uberein:
Wachstum! (nicht abhangig
vom Fluchtlingszuzug)

mm klare Schrumpfungsperspektive, allenfalls kurzfristig geringer
Zuwachs (19)
nach kurzfristigem Zuwachs unsichere Perspektive (12)
Trendwende zu Wachstum, solange Zuwanderung anhilt (5)
klare Wachstumsperspektive, zum Teil abnehmende Dynamik (17)

Quelle: InWIS 2017, Datenbasis: IT.NRW, Darstellung: NRW.BANK

Wohnungsbedarfsanalyse Rhein-Kreis Neuss [ ] 8



ANGEBOTSSEITE DES WOHNUNGSMARKTES

Neubauschwerpunkt
im Segment der Ein-
und
Zweifamilienhauser

Jungst insb.
zunehmende Dynamik
beim Bau von
Mehrfamilienhausern
erkennbar

Wohnungsbedarfsanalyse Rhein-Kreis Neuss

Baufertigstellungen (Neubau) im Rhein-Kreis Neuss (Whg. in
Wohngebauden) 2005-2016

1.200

1.000

- S~ Ny 733

799

731
698 70,
594 602
600

667
688

525

407 2/\
400 N\ 36

Anzahl Fertigstellungen

255 280 299

490
394\/ /
371 343
347

\!§/
200

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

2012 2013 2014 2015 2016

e Fertigstellungen Wohnungen in MFH Fertigstellungen Wohnungen in EFH/ZFH

Quelle: InWIS 2017, Datenbasis: IT.NRW, eigene Darstellung *Neubau und BaumalBnahmen

ANGEBOTSSEITE DES WOHNUNGSMARKTS

Korschenbroic

Jichen
Dormagen

ocnsites

Wohnungsbedarfsanalyse Rhein-Kreis Neuss

ziffer fiir

2011 bis Mittlerer

Mietwohnungspreis

2011 bis 2016

6,00 Euro/m?
7,00 Euro/m?
8,00 Euro/m?

JiA]
i} 9,00 Euro/m?

Jichen

polen strahlt aus

reisniveau Im Umland Dusseldorfs
(Meerbusch: 8,19 Euro/m?, Kaarst: 7,34 Euro/m?, Neuss: 7,23 Euro/m?)

L 10

Quelle: InWIS 2017, Datenbasis: ImmobilienScout24 2011-2016, eigene

Darstellung

(Angebotsmieten, nettokalt)



ANGEBOTSSEITE DES WOHNUNGSMARKTS

Wohnungsannoncenauswertung Mietwohnungen im Rhein-Kreis Neuss 2011-2016

€/m? bis 50 n? bis 65 n? Bis 80 nv bis 95 n? bis 110 n? 110+ n? Legende fir die Nachfrage

Sehr hohe Nachfrage

bis <5,60 174 595 5
(ber 1.400)

Hohere Nachfrage
(1.200 -1.400)

Mittlere Nachfrage
(1.000-1.200)

5,60 bis <6,30 326

s
-------
.

6,30 bis <7,10

7,10 bis <8,00 1.350 1.908 1.434 587 490
. Geringere Nachfrage

8,00 bis <9,00 1.188 876 980 732 439 472 (800-1.000)
Sehr geringe Nachfrage
9,00 und mehr 746 396 427 460 358 678 (unter 800)

Quelle: InWIS 2017, Datenbasis: ImmobilienScout24 2011-2016, eigene Darstellung

Nachfrageschwerpunkte:

kleine Wohnungen im unteren und mittleren Preissegment fur Single- und
Paarhaushalte mit geringer bis durchschnittlicher Wohnkaufkraft

GrolRere Wohnungen fur Familien mit 4 Zimmern im unteren und mittleren
Preissegment

Ab 8,00 Euro/m? nimmt das Interesse ab; ab 9,00 Euro/m? vglw. sehr geringe
Nachfrage, aber laut Makler finden auch WE fur 10,00 Euro/m? noch Nachfrager

Angebotsschwerpunkt: mittelgrole Wohnungen im mittleren Preissegment

Wohnungsbedarfsanalyse Rhein-Kreis Neuss [ ] 11

ANGEBOTSSEITE DES WOHNUNGSMARKTS

Mittlerer Angebotspreis
Einfamilienhauser 2011
bis 2016

Nachfragekennziffer fiir
Eigenheime 2011 bis 2016
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Korschenbroich

Juchen

Juchen Grevenbroich

Dormagen

Rommerskirchen

Rommerskirchen

Angebotspreise EZFH zwischen 240.000 und 360.000 Euro,
Ausnahme Meerbusch: 495.000 Euro im Durchschnitt); Preisanstieg in
Richtung Rheinmetropolen; gleichzeitig erhdhte Nachfragewerte

Wohnungsbedarfsanalyse Rhein-Kreis Neuss [ ] 12



ANGEBOTSSEITE DES WOHNUNGSMARKTS

Preisklassen bei freistehenden Eigenheimen im
Rhein-Kreis Neuss (alle Baujahre)

PrOblerT”OSer QeneratlonenWeChSel Preisklasse in € Angebot Anteil Hits/Monat
und spurbare Uberschwappeffekte Bis unter 150.000 302 5% 1815
aus dem Umland, Marktanspannung Bis unter 200.000 488 9% 1478

. . . . Bi ter 250.000 764 14% 1.082
Alle Eigenheimtypen ahnlich stark T T
gefragt, geringe Preissensibilitat, Bis unter 350.000 706 13%  1.020
Nachfrageabschwéchung erst Bis unter 400.000 672 12% 933
> 400 OOO EUI’O Bis unter 500.000 683 12% 926
’ . 500.000 und mehr  1.004 18% 827
AngebOtSSChwerpunkte in den Preisklassen bei Doppelhaushilften und
Reihenhdusern im
Randlagen der Kommunen Rhein-Kreis Neuss (alle Baujahre)
Gemeinden profitieren stark von den Preisklasse in€  Angebot Anteil Hits/Monat
Grorsstédten Im Umland Bis unter 150.000 424 7% 1.789
- ) Bis unter 200.000 989 16%  1.496
KoIn: Rommerskirchen und Bis unter 250.000  1.480  24%  1.348
Dormagen Bis unter 300.000  1.327 21%  1.328
Disseldorf: Meerbusch, Neuss, teilw. ~ _Bisunter350.000 748 12% 1415
KaarSt GrevenbrOiCh Bis unter 400.000 595 10% 974
Korsch,enbroich ’ Bis unter 500.000 426 7%  1.038
500.000 und mehr 245 4% 888
Wohnungsbedarfsanalyse Rhein-Kreis Neuss [ ] 13

ANGEBOTSSEITE DES WOHNUNGSMARKTS

Wohnflachen- und Preisklassen bei Eigentumswohnungen im Rhein-Kreis Neuss (alle Baujahre)

Preisklasse in € Angebot Anteil Hits/Monat
Bis unter 100.000  4.555 42% 497

Wohnfliche in m*> Angebot Anteil Angebotspreis in€ Hits/Monat

Quelle: InWIS 2017, Datenbasis: ImmobilienScout24 2011-2016, eigene

Darstellung

Bis unter 60 2.337 21%  1.418 414
Bis unter 150.000  2.519 23% 824
60 bis unter 75 2575 24%  1.483 546 Bis unter 200000 1.749 16% 951
75 bis unter 90 2.503 23%  1.635 766 Bis unter 250.000 714 7% 871
H 0,
90 bisunter 110 1.787  16%  1.925 867 Bis unter 300.000 503 5% 684
Bis unter 350.000 280 3% 566
110 bis unter 130 874 8% 2.087 877 :
Bis unter 400.000 210 2% 483
130 und mehr 840 8% 2.293 961 400.000 und mehr 386 4% 472

Nachfrageabschwachung ab 300.000 Euro (u.a. Grund: Erlds aus dem
Verkauf des Eigenheims bei der Zielgruppe der best ager und Senioren)

Hohe Bindung der Einwohner in Randlagen zu ihren Quartieren - infra-
strukturelle Grundversorgung erforderlich fur Vermarktung neuer Angebote
Preise < 3.000 Euro/m? nur bei starker Standardisierung

Zielgruppe von Eigentumswohnungen: Selbstnutzer (seit 7-8 Jahren
insbesondere Zielgruppe der best ager und Senioren) und Kapitalanleger

Wohnungsbedarfsanalyse Rhein-Kreis Neuss [ ] 14

Quelle: InWIS 2017, Datenbasis: ImmobilienScout24 2011-2016, eigene Darstellung



ANGEBOTSSEITE DES WOHNUNGSMARKTS

Anteil Bedarfsgemeinschaften an allen
Haushalten 2015/2016*

Uberdurchschnittlicher Kaufkraftindex i
GrolRere Stadte wie Neuss und Grever
mit Uberdurchschnittlichem Anteil an
Bedarfsgemeinschaften

sudliche Gemeinden des Kreises mit b
Vermittlungsquoten

Verringerung des preisgebundenen Be
im Kreis von 11.665 WE auf 7.930 WE Korschenbroich
bis 2030

Starkster Ruckgang an Sozialwohnung
bis 2030 (>30%) in Neuss, Meerbusch,
Juchen, Korschenbroich, Grevenbroict

Meerbusch

Kaarst

Jichen

Anteil Bedarfsgemeinschaften (SGB Il)

an allen Haushalten 2015/2016* Grevenbroich
in Prozent

<40

<8,0

<8,0

H <10,0

B 10,0 und dariiber

Rhein-Kreis Neuss: 7,5

Rommerskirchen

*die Berechnung der Daten beruht auf den Haushaltzahlen von
2015 sowie der Anzahl der Bedarfsgemeinschaften von Juli 2016

Wohnungsbedarfsanalyse Rhein-Kreis Neuss

ANGEBOTSSEITE DES WOHNUNGSMARKTS

Barrierearme Wohnungen werden in den letzten Jahren zunehmend
gebaut (Beispiel Bauverein Grevenbroich: rd. 300 barrierearme bis
barrierefreie Wohnungen im Bestand)

Umbauaktivitaten finden bei professionellen Wohnungsunternehmen statt,
insbesondere bei Mieterwechseln (VergroRerung Treppenhauser und
Balkone, Mietergarten, barrierearme Ausstattungen im Erdgeschoss)

Konkurrenz unterschiedlicher Zielgruppen in den zentralen Lagen:
Transferleistungsempfanger, Senioren, Starterhaushalte

Zusammenarbeit zwischen Wohnungsunternehmen und sozialen
Dienstleistern/Sozialtragern (Mediatorenrolle, Umsetzung Wohngruppen)

Marktexperten konstatieren: es gibt weder qualitativ noch quantitativ
genugend altengerechten Wohnraum

insb. fehlen kleine (50 bis 65 m?) Wohnungen in zentrumsnaher Lage

Bedarf an unterschiedlichen Ausstattungen und Lagequalitaten: sowohl
hoherwertiger als auch bezahlbarer Wohnraum gefragt

Wohnungsbedarfsanalyse Rhein-Kreis Neuss [ ] 16



WESENTLICHE ERGEBNISSE AUS DER
PROGNOSEPHASE

Wohnungsbedarfsanalyse Rhein-Kreis Neuss ] 17

ERGEBNIS DER BEVOLKERUNGSPROGNOSE DES IT.NRW

Prognose der Bevolkerung 2014 bis 2030

= Prognose unter Berucksichtigung
wanderungsbedingter Entwicklung
(ohne Berucksichtigung der
Fluchtmigration)

= Bevolkerungszunahme im Kreis
prognostiziert

= positive Entwicklung in Meerbusch,
Neuss und Rommerskirchen

= in anderen Gemeinden lediglich
schwache Zunahme unter 5 %
prognostiziert; Kaarst Stagnation;
Korschenbroich negative Entwicklung
(-3,8%)

Korschenbroich

Entwicklung der Bevolkerung 2014-2030
in Prozent
bis unter 2,0 Rommerskirchen
2,0bis<5,0
B 5.0 und dariiber

gleiche Klassenbesetzung
Rhein-Kreis Neuss: 5,0

Quelle: InWIS 2017, Datenbasis: IT.NRW, eigene Darstellung

Wohnungsbedarfsanalyse Rhein-Kreis Neuss [ ] 18



ERGEBNIS DER BEVOLKERUNGSPROGNOSE DES IT.NRW

Prognose der Entwicklung der Senioren ab
75 Jahren 2014 bis 2030

Prognose unter
Berucksichtigung
wanderungsbedingter Meerbusch
Entwicklung (ohne
Fluchtlinge)

Starke Alterungsprozesse

zu erwarten in rund der
Halfte des Kreisgebietes

Bedarf an altersgerechten,
barrierefreien Wohnformen
wird dort deutlich wachsen

Jichen

Dormagen

Grevenbroich

Entwicklung der Senioren ab 75 Jahren 2014-2030
in Prozent

<150
< 30,0
B 30,0 und dariiber
Rhein-Kreis Neuss: 25 Quelle: InWIS 2017, Datenbasis: IT.NRW, eigene Darstellung
Wohnungsbedarfsanalyse Rhein-Kreis Neuss [ ] 19

WOHNUNGSBEDARFSPROGNOSE

Haushalte mit Haushalte mit Entwicklung Starkste
Wohnungsbedarf Wohnungsbedarf  Haushalte mit erwartete
31.12.2014 31.12.2030 Wohnungsbedarf Zunahme der
D 27.992 29.877 1.885 (+6,7% Haushalte mit
. +1. +
ormagen ' (+6,7%) Wohnungsbedarf
Grevenbroich 28.875 29.899 +1.025 (+3,5%) in Neuss,
Jiichen 10.276 10.699 +423 (+4,1) Rommerskirchen,
Meerbusch
Kaarst 20.100 20.395 +295 (+1,5%)
Korschenbroich 15.089 14.883 2206 (-1,4%) Moderates
Meerbusch 26.789 28.972 2.182 (+8,1% Wachstum in
. +2. +
eerbuse : (+8,1%) Kaarst und
Rommerskirchen 5.601 6.223 +622 (+11,1%) Grevenbroich
Neuss 72.103 79.728 +7.625 (+10,6%) Stabile bzw
RKN 206.825 220.676 +13.851 (+6,7%) leichte Abnahme

an Haushalten in
Korschenbroich

Wohnungsbedarfsanalyse Rhein-Kreis Neuss [ ] 20



WOHNUNGSBEDARFSPROGNOSE
Berechnung aktueller Zusatzbedarf durch Fluchtlinge (Stand: 01.03.17)

Fliichtlinge mit

Anzahl Fliichtlinge Bleibeperspektive Familiennachzug Mittlere
01.03.2017 (Gesamtschutzquote: +1 Person Haushaltsgrofe 2,0
47,4%)

Dormagen 821 389 778 389
Grevenbroich 956 453 906 453
Jichen 391 185 370 185
Kaarst 634 301 602 301
Korschenbroich 436 207 414 207
Meerbusch 472 224 448 224
Rommerskirchen 213 101 202 101
Neuss 834* SO 790 395
RKN 4.757 2.255 4.510 2.255

= Modellrechnung MBWSV.NRW/NRW.BANK: bis zu 4.500 WE Zusatzbedarf durch
Flachtlingszuzug 2015/2016 = in Abhangigkeit von Schutzquoten und Bleibewahrschein-
lichkeiten sowie Familiennachzug wird aktuell von einem geringeren Bedarf ausgegangen

= Unter Beriicksichtigung der aktuellen Fliichtlingszahlen und aktuellen Gesamtschutzquoten
erqibt sich ein verminderter, kurzfristiger Bedarf in Hohe von rd. 2.300 WE

Wohnungsbedarfsanalyse Rhein-Kreis Neuss [ ] 21

WOHNUNGSBEDARFSPROGNOSE
Komponenten des Gesamtbedarfs

Haushalte mit
Wohnungs- Ersatzbedarf

Gesamtbedarf

Zusatzbedarf

Bautatigkeit

2015 und 2016 2017-2030

bedarf 2014-2030 FIuchtIinge

2014-2030

inkl. Fluktuationsreserve von 2 %

Wohnungsbedarfsanalyse Rhein-Kreis Neuss [ ] 22



WOHNUNGSBEDARFSPROGNOSE

Anteil

. Darunter:

L B i

2017-2030 bezogen auf 2017-2030 2017-2030 gefordert Fliichtlinge

Wohnungen)

Dormagen 2.751 52,8% 392 1.061 646 652 389
Grevenbroich 1.802 53,6% 518 448 205 631 453
Jichen 758 65,5% 63 433 17 245 185
Kaarst 1.502 60,5% 476 433 255 338 301
Korschenbroich -36 60,9% 252 350 92 291 207
Meerbusch 3.021 49,9% 504 1.003 1.017 497 224
Rommerskirchen 744 67,8% 32 472 70 170 101
Neuss 9.610 40,8% 616 3.305 3.718 1.971 395
RKN 20.152 50,7% 2.853 7.505 6.020 4.795 2.255

Bedarfe Korschenbroich: Bautatigkeit 2015+2016 mit tber 400 WE hat bereits zur Deckung des rein
quantitativen Bedarfs beigetragen (Entwicklung Baugebiete), daher Empfehlung: Bautatigkeit zur
Deckung qualitativer Bedarfe und der Nachfragetberhange im Kreisgebiet auf gemafigterem Niveau der
Vorjahre 2008-2010 (& 70 WE/Jahr)

Wohnungsbedarfsanalyse Rhein-Kreis Neuss [ ] 23

WOHNUNGSBEDARFSPROGNOSE

Integrations- FIucglt:ir;ie mit Fliichtlinge mit Annahme:
schliissel nach S Bleibeperspektive registrierte
Wohnsitzauflage P P . = 2017 bis 2030 Zugange bleiben
bis 2030 auf dem
Dormagen 0,353271091757 63 886 Niveau der letzten
Grevenbroich 0,350782579886 63 880 12 Monate
Juchen 0,161822009035 29 406 rd. 190.000 reg.
Kaarst 0,244152095165 44 612 glégsnge n
Korschenbroich  0,203278594860 36 510 rd. 40.000 reg
Meerbusch 0,269016352311 48 675 Zugange in
NRW
Neuss 0,681703206268 122 1.709 (Konigsteiner
Rommerskirchen 0,112919009205 20 283 Schlissel)
RKN 426 5.960 Gesamtschutz-
quote 44,7 % =
Auf Grundlage der getroffenen Annahmen von einem durchschnittl. rd. 18.000
Familiennachzug von 1 Person und einer durchschnittl. Haushaltsgré3e
von 2 Personen/Haushalt entspricht die der Anzahl Anerkennungen
an bendtigten Wohneinheiten in NRW

Wohnungsbedarfsanalyse Rhein-Kreis Neuss [ ] 24



WOHNBAUFLACHENPOTENZIALE IM RHEIN-KREIS NEUSS

WE in Reserve B- WE in Bau- Gesamt Reserve B- sr:;or;’:ir; Gesamt
Reserve Plan/FNP/RP licken theoretisch Plan/FNP/RP Baulilcken (mobilisier-
Abriss in WE (100%)  (100%) isch) M i WE (66%) (l:-,:.,/) bar)
Dormagen 146 4.656 k. A. 4.802 3.073 ? 3.219
Greven- 144 1.791 114 2.049 1.182 38* 1.364
broich
Juchen 45 1.313 256 1.614 867 128 1.040
Kaarst 99 2.578 78 2.755 1.701 39 1.839
Korschen- 4, 655 k.A. 725 432 ? 502
broich
Meerbusch 139 2.344 k. A. 2.483 1.547 ? 1.686
Neuss 400 6.394 500 7.294 4.220 250 4.870
REIMIWETS 5 206 50 280 136 25 185
kirchen
RKN 1.067 19.937 998 22.002 13.158 480 14.705

*Die Stadt Grevenbroich hat die Erfahrung gemacht, dass nur wenige Bauliicken pro Jahr bebaut werden. Deshalb wurde fiir Grevenbroich von einer
Movbilisierbarkeit von einem Drittel der verfiigbaren Bauliicken ausgegangen.

Die Mobilisierbarkeit von Flachenpotenzialen und insb. von Baullcken ist oftmals mit
Schwierigkeiten behaftet: Eigentimerverhaltnisse, technisch-bauliche
Umsetzungshemmnisse usw.

Wohnungsbedarfsanalyse Rhein-Kreis Neuss [ ] 25

WOHNBAUFLACHENPOTENZIALE IM RHEIN-KREIS NEUSS

Gesamt Gesamt Gesamtbedarf Differenz Differenz
(theoretisch) (mobilisierbar) 2017-2030 (theoretisch) (mobilisierbar)

Dormagen 4.802 3.219 2.751 +2.051 +468
Grevenbroich 2.049 1.364 1.802 +247 -438
Juchen 1.614 1.040 758 +856 +282
Kaarst 2.755 1.839 1.502 +1.253 TS
Korschenbroich 725* 502* 985* -260* -483*
Meerbusch 2.483 1.686 3.021 -538 -1.335
Neuss 7.294 4.870 9.610 -2.316 -4.740
RCIIEES 280 185 744 -464 -559
kirchen

RKN 22.002 14.705 21.173 +829 -6.468

*Abweichung zu Folie 27, da fiir Korschenbroich ein weiterhin qualitativer Bedarf angenommen wird

Differenz zeigt Handlungsbedarf zur Flachenaktivierung und -mobilisierung auf
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WOHNBAUFLACHENPOTENZIALE IM RHEIN-KREIS NEUSS

KOMMUNALSTECKBRIEF_ JiiCHEN

Die Gemeinde Jochen im Weszen des Rhein-Kreis Neuss ist sowohi serukeurel] als
auch geogrophisch gepragt durch den Einfluss des Tagebow Goszweiler im Soden

Dank der zentral

Autobakn A46 ist d

e

sowohi an die Nachbarstadt MBnchenglodbach ois ouch an die Rheinmetropole

Dusseldorf angeschiossen.

BEVOLKERUNGSKENNZAHLEN

Kommune | Kreis
BevSlkerungsstand 2015 23.556 ‘ Yay8
Antell unter 18-J8hriger 2015 In % 167 169
’ Antell Uber 64-J3hriger 2015 In % 206 n2
: Bevblkerungsentwicklung 2010-2015 in % 51 32
[oDo|
ooo| . :
o)) Antell Bedarfsgemetnschaften (SGB II) an atlen Haushaiten 51 5
2015/2016 tn %
Bilttetermak 2015 o7 ‘ o7
WANDERUNGSVERFLECHTUNGEN 2010-201"
@ Elnwohnerbezogener
Wanderungssaide ; 07 L] e
2015
stirkste Aachen, Bonn, KBin

Wanderungsverluste

starkste
Wanderungsgewinne

AltersoeTacher wanderung:

Neuss, & _ev_nbroich,
Dosseldorf

ssal0 2000-2015

Beispiel Jiichen

Bedburdyk

Quartier

Kommunalsteckbriefe fur
alle Gemeinden des
Kreises

Quantitaten und
Qualitaten kiinftiger
Wohnraumbedarfe auf
Gemeinde- und
Quartiersebene (71
Quartiere)

Prioritat auf
Grundlage des
kleinrdumigen

Anzahl WE auf

Reserveflichen Fokus-Segment

Nachfragepotenzials
Bedburdyk 115 @
000
Jiichen 629 @ i
Hochneukirch 569
Gesamt 1.313

Wohnungsbedarfsanalyse Rhein-Kreis Neuss
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ZIELE, STRATEGIEN UND MASSNAHMEN
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ZIELE FUR DIE KUNFTIGE WOHNBAULANDENTWICKLUNG

Wieviel Flachenreserven flir wie viele Wohnungen sollten in den kommenden Jahren in
welchen Marktsegmenten und Kommunen ausgewiesen werden, um die
Wohnungsbedarfe zu decken?

Wohnungsbedarfsprognose ermittelt Gesamtbedarfe in Héhe von rd. 21.000 WE im
Zeitraum 2017-2030 (inkl. aktueller Zusatzbedarf Flichtlinge!), dies entspricht rd.
1.500 Baufertigstellungen pro Jahr

Zwischen 2011 und 2015 wurden zwischen 900 und 1.400 WE/Jahr im RKN neu
errichtet; neue Spitze der Bautatigkeit im Jahr 2016 mit fast 1.700 Neubauwohnungen!

kinftiger Bedarf entspricht dem Trend der vergangenen 5 Jahre; zum Vergleich: Zu
Beginn des 21. Jh. wurden im RKN fast 2.000 WE/Jahr neu gebaut; daher: erneute
Anstrengungen erforderlich

In welchen Zeitabschnitten wére wieviel Wohnbauland fiir den Geschoss- und
Eigenheimbau zu entwickeln?

kurzfristige Erhdhung der Baufertigstellungen (wie im Jahr 2016) empfehlenswert

Verstarkung des Engagements im Bereich der MFH
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ZIELE FUR DIE KUNFTIGE WOHNBAULANDENTWICKLUNG

Etablierung eines ,Runden Tisches der Wohnungswirtschaft® auf Kreisebene

Beispiel Rhein-Sieg-Kreis Fortflhrung Lenkungskreis, der
Erarbeitung der

e Kooperation zwischen Wohnungsbedarfsanalyse begleitet hat
Sozialverbanden, dem Deutschen Entwicklung zum ,Runden Tisch der
Gewerkschaftsbund und dem Wohnungswirtschaft® oder zum ,Blindnis
Mieterbund in 2015 fir Wohnen® - Einbindung weiterer

e Einbindung des geografischen Akteure, darunter Wohnungswirtschaft,
Instituts der Universitit Bonn Finanzinstitute, Interessensvertretungen,

* Gemeinsame Erarbeitung Sozialverbande

Wohnungsmarktbericht Gemeinsame Durchflhrung
« Durchfiihrung von offentlichkeitswirksamer

Podiumsdiskussionen Vera}nstaltlljngen: z.B. .
. . Podiumsdiskussionen, regionale
e Starkung der kreiseigenen

Wohnungsbaumesse (Gewinnung neuer
Wohnungsbaugesellschaft und J ( J

Investoren), Ideenwettbewerbe
der Wohnungsgenossenschaften ) ]
Zielvereinbarungen
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ZIELE FUR DIE KUNFTIGE WOHNBAULANDENTWICKLUNG

= Mitwirkung Forum KomWoB

forum
G Kom\WoB

— Zusammenschluss von Kommunen

und weiteren Akteuren

— Ziel: gegenseitige Unterstutzung bei

dem Aufbau und der

Weiterentwicklung kommunaler

Wohnungsmarktbeobachtung

— Erfahrungsaustausch in

Veranstaltungen und Arbeitsgruppen

— Wissensdatenbank

= Nutzen der aufgebauten Betrachtungsebene Quartier!

Regio

— Flexibles, informelles Instrument zur
Zusammenarbeit fur die Regionen, wo ein
effizientes Monitoringsystem allein nur
schwer zu verwirklichen ist

— Kontinuierliche Kooperation starkt Position
der Region und ermoglicht auch kleinen
kommunen, die Wahrnehmung fur sie
wichtiger wohnungsmarktrelevanter
Themen zu steigern

= Beispiel Kreis Heinsberg: Sozialraummonitoring mit 20 Sozialraumen und 65
Quartieren, umfassender Kriterienkatalog zur Erfassung der kleinraumigen

Chancen und Herausforderungen

Wohnungsbedarfsanalyse Rhein-Kreis Neuss
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= Sicherung der Versorgung von benachteiligten Bevolkerungsgruppen: Steigerung der
Bautatigkeit im geforderten Segment erforderlich

2006 165
2007 210
2008

2009

2010 106
2011

2012 256
2013 149
2014 175
2015 11
2016 k.A.

160
268
148
241
296
173
179
s

191
77

210
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Bedarfe 2017-2030

Jahr | Baufertigstellungen Bewilligungen
geforderter Wohnungen | geforderter Wohnungen .

2.540 WE offentlich gefoérdert
(bei gleichbleibendem Anteil
Einkommensschwacher)

- 180 WE/Jahr

2.255 WE zusatzlicher Bedarf
Flachtlinge (abgeschatzt!)
- 160 WE/Jahr

Zahlen zuletzt ricklaufig,
Niveau wurde aber in
2008/2009 erreicht!

Positiver Trend der
Baugenehmigungen in 2016
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Baulandstrategie
Aufbau Monitoring (ggf. kreisweit?)
Prioritaten fur die raumliche Entwicklung benennen
Erweiterung um wohnungspolitische Komponente: Prioritaten fur die
Zielgruppenansprache

Identifikation von Flachen, die fur den Bau o6ffentlich geférderter Wohnungen
geeignet sind (Eignung Geschosswohnungsbau, stadtische Bodenanteile,
Stadtteile ohne besonders hohe Anteile an Sozialwohnungen, Infrastrukturen)

Qualifizierung von Wohnbauflachen auch in einfacheren Wohnlagen

Einfache Wohnlagen ermdglichen preislich glinstiges Wohnungsangebot, werden
aber von Investoren teils wegen fehlender Nachhaltigkeit vermieden

Qualitatsvolle Neubauprojekte - Impulse fur Standortaufwertung, Eigenimage

Gemeinsam mit Investoren/ Eigentumern imageférdernde Malinahmen
verabreden: z.B. Wettbewerbsverfahren, Aufwertung des 6ffentlichen Raums;
Prufung von Umwandlungspotenzialen Gewerbe - Mischgebiet

Investitionsanreize schaffen: z.B. Investorenprogramme in Kooperation mit
Finanzierungsinstituten (Dusseldorf, Solingen)
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Beispiele: Koln und Dusseldorf forcieren den Sozialen Wohnungsbau auf 3
Wegen
Eigenes Wohnungsbauforderprogramm - fiskalische Belastung durch
Baukostenzuschusse
Quotierung in Verbindung mit der Schaffung von Baurecht - schreckt nicht
ab, macht das Baurechtsverfahren jedoch komplizierter
Quotierung in Verbindung mit der Subventionierung des Grundstlckspreises

Kombination mit ,Konzeptvergaben® statt Hochstpreisprinzip
Vergabe von Bauland an Bedingungen knupfen

Forderung von Bautragern mit Geschaftsmodellen, die nachhaltige
Bestandsbewirtschaftung mit begrenztem Mietpreis garantieren

Unterstutzung sozial orientierter Unternehmen in ihrer Unternehmenspolitik

Kooperationen mit Wohnungsunternehmen bei der Wohnungsbelegung und der
|dentifikation von Nachverdichtungspotenzialen

Forderung und Umsetzung einer Zusammenarbeit von Wohnungsunternehmen
bei der Flachenentwicklung (Bietergemeinschaften, joint ventures), z.B. bei
Konzeptvergaben oder der Entwicklung von Brachflachen
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Unterstiutzung von Wohnungsmarktakteuren beim Grundstiickserwerb,
der Planung und Umsetzung von Projekten!

= Bereitstellung eines Wohnungsbaukoordinators auf = Beispiele fur Wohnungsbau-

Kreisebene koordinatoren sowohl auf
kommunaler Ebene als auch
auf Kreisebene

Schnittstelle . o = Beispiel Hamburg: Stelle
behérden- Enge Zusammenarbeit mit

Kboer:ftljiﬁ;- tibergreifende der Wohnungswirtschaft beSteht bereits Seit dem Jahr

bewiltigung el e und den Verbanden 2010 > Umsetzung der Ziele
des Vertrags fur Hamburg
(Zielzahlen
Unterstlitzung von —_ Wohnun Sneubau
Wohnungsmarktakteuren Wohnungs- Mobn‘ll;:erung g )
beim Grundstuckserwerb, ba_u- Wohnungsbau- ] Belsplel Maln_Taunus_KreIS
der Planung und koordinator :
Umsetzung potenzialen — 12 Kommunen, hohe

Wohnungsnachfrage, wenig
Wohnungsbaugesellschaften,
Erarbeitung von wenig Flachen in stadtischem

Losungsansatzen B_eSChleu- Ansprechpartner fiir Besitz
bei Hemmnissen nigung von
Investoren, Bauherren und

im Plan- und Entwicklungs- - . i U
Genehmigungs- brozessen Behérden — Auftrag: Hemmnisse fur den
verfahren Bau von Wohnungen und die
Entwicklung von Baugebieten
ausloten
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Renaissance kommunaler Wohnungsunternehmen: Fur und Wider der
Debatte um die Neugrundung von Unternehmen

= Die Neugrindung eines kommunalen Wohnungsunternehmens kann helfen, bestimmten
Engpassen am Markt zu begegnen. Vor allem gilt dies, wenn Engpasse in Segmenten
bestehen, die ansonsten nicht bedient werden (im RKN finden Investitionen in den
geférderten Wohnungsbau statt, Aufschwung in 2016 bei Bewilligungen - aber nur 2/3 des
erwarteten jahrlichen Bedarfs)

= Fur die Beseitigung quantitativer Engpasse ist die Neugrindung nur bedingt geeignet — es
sei denn, sie wird mit Entwicklungsaufgaben kombiniert (Konversion, Brachflachen) >
Prognose: die hohen Erwartungen werden vermutlich nicht (in kurzer Zeit) zu erfullen sein.

= Kommunale Wohnungsunternehmen brauchen ein langfristig tragfahiges Geschaftsmodell.
Sie mussen auch in 20, 30, 50 Jahren noch funktionieren (,nach dem Boom®).

= Kein grundlegendes ,Ja“ oder ,Nein“: mogl. Ausstattung eines Unternehmens prifen, Woher
kommt das Unternehmen an Grundstlcke?

= Herausforderungen: Neugrindung eines komplett eigenstandigen Unternehmens vglw. teuer
und aufwandig - erforderliches Know-How, Auftrdage missen zunachst fremd vergeben
werden, lange Entwicklungszeit, erforderliches Kapital fur Neubauvorhaben oder Ankauf von
Bestanden, Besetzung der Stellen und der Gremien

— Bei Neugrindung eines Unternehmens: Geschéaftsbesorgungsmodelle und
Kooperationen/Vereinbarungen mit bestehenden Unternehmen prifen

— Ausschdpfen planungsrechtlicher Instrumente (Quotierung, Konzeptvergaben...)
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Vielen Dank fur Ilhre Aufmerksamkeit

Kontakt:

Carolin Kruger, Malin Leidecker

E-Mail: carolin.krueger@inwis.de, malin.leidecker@inwis.de
Tel. 0234/89034-21 /-31

InWIS Forschung und Beratung GmbH
Springorumallee 5
44795 Bochum

www.inwis.de
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