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Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete WA (§ 4 BauNVO)

Die Nutzung nach § 4 (3) Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) wird in Anwendung des § 1 (5)
und (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Das Mal der baulichen Nutzung ist durch die maximal zuldssige Traufhéhe (TH) und die maximal zulassi-
ge Firsthohe (FH) in Verbindung mit der Grundflachenzahl festgesetzt.

Als Traufhéhe wird die Schnittkante zwischen den AuBenflichen des aufgehenden Mauerwerks und der
Oberflache der Dachhaut bestimmt. Die Firsthohe ergibt sich aus der Dachabschlusskante. Dies gilt auch
bei Pultdachern.

Als Bezugspunkt fur die Trauf- und Firsththe gilt die mittlere Héhenlage der an das jeweilige Baugrund-
stiick angrenzenden offentlichen Verkehrsflache im Bereich der festgesetzten Vorgartenflachen. MaRlge-
bend ist die geplante Straenhéhe des Deckenhdhenplanes vom 04.04.2016. Der Deckenhéhenplan ist
Teil der textlichen Festsetzungen.

Es durfen nur Einzel- und Doppelhduser bzw. Hausgruppen mit jeweils maximal 2 Wohneinheiten entste-
hen.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Flichen § 9(1) Nr. 2 und (3) BauGB

Die tberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Eine geringfiigige Uberschreitung um bis zu 1,0 m Tiefe der im Plan festgesetzten vorderen und seitlichen
Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile, wie z. B. Dachvorspriinge, Vordacher, erschlielende Haupt-
eingangstreppen (Aufzahlung nicht abschlieRend) ist nach § 23 Abs. 3 BauNVO zulassig, wenn der Min-
destabstand nach Landesrecht NRW zur Nachbargrenze eingehalten wird.

Ein Uberschreiten der hinteren Baugrenzen durch eingeschossige Anbauten bis zu einer Tiefe von max.
3,0 misti. V. mit § 23 Abs. 3 BauNVO zulassig, sofern die max. GRZ von 0,4 durch diese baulichen Anla-
gen nicht Uberschritten und der Mindestabstand nach Landesrecht NRW zur Nachbargrenze eingehalten
wird.

71.10
Durch das Symbol =7 und den Eintrag der Héhe tber NHN in der Planzeichnung ist die Héhenlage
der nicht Giberbaubaren Flachen zwingend mit einem Toleranzbereich von +/- 10 cm festgesetzt. Die Hohe
notwendiger Zwischenpunkte ist zwischen den bezeichneten Punkten bzw. zwischen diesen Punkten und
den Hohen der Strallenrénder zu interpolieren. Mafgebend ist die geplante Stralenhéhe des Deckenhd-
henplanes vom 04.04.2016. Der Deckenhéhenplan ist Teil der textlichen Festsetzungen.

Aufschittungen und Abgrabungen des nicht Gberbauten Gelandes sind zuldssig, sofern an den Grund-
stiicksgrenzen die festgesetzten Héhen eingehalten werden. Ausgenommen hiervon sind die Flachen der
archaologischen Schutzzone.

Eine Abweichung von der Hohenlage gemaf 3.3 bedarf im Bereich der Grundstiicksgrenze der Zustim-
mung des jeweiligen Nachbarn.

Archéologischer Schutzbereich § 9 (1) Nr. 24 und (3) BauGB

Im archaologischen Schutzbereich ist durch das Symbol v:’m die Hohenlage der gesamten privaten
Grundstticksflachen zwingend mit einem Toleranzbereich von +/- 10 cm festgesetzt. Die Hohe notwendi-
ger Zwischenpunkte ist zwischen den bezeichneten Punkten bzw. zwischen diesen Punkten und den Ho-
hen der Strallenrander zu interpolieren.

Fir den &ffentlichen Stralenraum gelten die im Deckenhdhenplan festgesetzten Hoéhen.

Das Planum des archaologischen Schutzbereiches insgesamt muss mit einem Geotextil abgedeckt und
mit einer 35 cm Kies-Sand-Schicht geschiitzt werden. Wird bei Erdarbeiten auf die Kies-Sand-Schicht ge-
stolen, darf diese nicht verandert werden. Die Hoéhendifferenz zwischen der Kies-Sand-Schicht und der
vorgegebenen Hohenlage des Grundstiicks ist anzufillen. Zwischen der Kies-Sandschicht und der vorge-
gebenen Gelandehdhe dirfen unumgangliche Erdeingriffe wie etwa fur frostfrei zu verlegende Hausan-
schlisse oder Fundamente erfolgen. Sonstige tiefergreifende Erdeingriffe wie z.Bsp. fur Keller sind in die-
sem Bereich grundsatzlich ausgeschlossen.

Zuldssigkeit von baulichen und sonstigen Nutzungen innerhalb der Umgrenzung der archiologi-
schen Grabungsflichen § 9 (2) BauGB

Innerhalb der Umgrenzung der archaologischen Grabungsflachen sind die hier planungsrechtlich festge-
setzten baulichen und sonstigen Nutzungen bis zum Abschluss der bodenarchéologischen Untersuchun-
gen unzuldssig.

MaRgebend ist die schriftliche Freigabe der untersuchten Flachen durch das Rheinische Amt fur Boden-
denkmalpflege, die auch fir Teilbereiche erfolgen kann, bzw. die schriftliche Mitteilung des Rheinischen
Amtes fur Bodendenkmalpflege, wann die archaologischen Untersuchungen abgeschlossen sein werden.

Anschliefend gelten die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes.
Garagen, Carports, Stellpldtze und Nebenanlagen §9 (1) Nr. 4 BauGB

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen sowie in den seitlichen Abstandsfla-
chen bis zur hinteren Baugrenze zuldssig. Sie durfen die hintere Baugrenze um max. 1,5 m Giberschreiten.

Garagen und Carports missen seitlich und riickwartig einen Mindestabstand von 0,75 m zur 6ffentlichen
Verkehrsflache einhalten.

Garagen und Carports missen mit der Zufahrtsseite einen Abstand von mindestens 5,00 m zur Strallen-
begrenzungslinie einhalten.

Stellplatze sind in den seitlichen Abstandsflachen sowie in den Uberbaubaren Flachen zuldssig.
Bei Mittelhdusern von Hausgruppen sind zudem Stellplatze in den Vorgartenflachen zulassig.

AuRerhalb der Uberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen bis zu einer Baumasse von insgesamt 30 m?
zuladssig. In den als Vorgartenflache festgesetzten Bereichen sind Nebenanlagen unzuldssig. Ausgenom-
men hiervon sind Anlagen fir die Unterbringung von Abfall- und Wertstoffbehaltern.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz von schidlichen Umwelteinwirkun-
gen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Im Geltungsbereich missen die Larmpegelbereiche Il bis IV beriicksichtigt werden. Die Bereiche werden
in unterschiedlichen Ebenen aufgeteilt und sind wie folgt gegliedert:

- Larmkarte 3-LPB-EG: Larmpegelbereiche (LPB) nach DIN 4109 im EG
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- Larmkarte 3-LPB-2.0G: Larmpegelbereiche (LPB) nach DIN 4109 im 2. OG
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Bei der Umsetzung der Matnahmen muss der Larmpegelbereich nach DIN 4109 und das je nach Raumart
erforderliche Schallddmmmal (erf. R'w, res in dB) der AuRBenbauteile entsprechend der folgenden Tabelle
eingehalten werden.

Raumarten

Larm- MaRgeblicher Bettenraume in Aufenthaltsraume in Woh- | Biirordaume und

pegel- AuBenlarmpegel Krankenanstalten nungen, Ubernachtungs- ahnliches*

bereich und Sanatorien raume in Beherbergungs-

betrieben, Unterrichtsrau-
me und dhnliches

in dB(A) erf. R'v, s des AuBenbauteils in dB
| <55 35 30
Il 56 - 60 35 30 30
Il 61-65 40 35 30
v 66 - 70 45 40 35
v 71-75 50 45 40
vi 76-80 " 50 45
Vil >80 - il 50
* Soweit der eindringende AuBenlarm aufgrund der ausgelibten Tatigkeif relevant ist
* Einzelauslegung der Anforderungen entsprechend der Ortlichkeit

Ab dem Larmpegelbereich IV ist der Einbau entsprechend ausgelegter fensterunabhangiger Liftungsanla-
gen an Schlafrdumen (in den oberen Geschossen) zwingend vorgeschrieben. Sofern ein Nachweis er-
bracht wird, dass die Gerauschbelastungen einer Gebdudeseite geringer ausfallen, kann vom festgelegten
Schalldammmal abgewichen werden. Dieser Fall kann ggf. an der gerduschquellenabgewandten Gebau-
deseite durch die Eigenabschirmung des Gebaudes selbst oder die Abschirmung durch andere Bauten
eintreten.
Pflanzgebote § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

In den Pflanzinseln der 6ffentlichen Verkehrsflachen und auf der Griinfliche entlang des stidwestlich ver-
laufenden FuBweges sind Einzelbdume der nachfolgenden Liste zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang
artgleich zu ersetzen. Die Mindestqualitat der Baume betragt 16-18 cm in 1 m Héhe.

StraBenbdume
Acer platanoides “Cleveland”
Acer platanoides “Columnare”

Spitz-Ahorn “Cleveland”
Spitz-Ahorn “Columnare”

Corylus colurna Baumhasel
Crataegus laevigata “Paul’s Scarlet” Rotdorn
Malus ssp. Zierapfel
Quercus robur Stiel-Eiche
Quercus robur “Fastigiata” Séuleneiche

n

Tilia cordata “Greenspire”
Tilia cordata "Rancho”

Winter-Linde “Greenspire
Winter-Linde “Rancho”
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MafBnahme Aund A:

Entlang des Wirtschaftsweges ,Nettesheimer Weg" und des FuBweges entlang der Wohnbebauung und
des Larmschutzwalles, sind Einzelbdume der nachfolgenden Liste zu pflanzen, zu erhalten und bei Ab-
gang artgleich zu ersetzen. Die Mindestqualitat der Baume betragt 16-18 cm in 1 m Hohe.

Acer platanoides
Acer campestre Feldahorn

Aesculus hippocastanum Gemeine Rosskastanie
Alnus glutinosa Roterle

Spitzahorn

Carpinus betulus Hainbuche
Corylus colurna Baumhasel
Malus sylvestris Wildapfel

Salix caprea Sal-Weide
Sorbus aria Echte Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

MaBnahme A:

Die Flache ist zu einer standortgemafRen, extensiven Wiesenflache zu entwickeln. Je 300m? Flache ist ein
Obsthochstamm rheinischer Sorte der nachfolgenden Pflanzliste anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Apfel Pastorenbirne

Gravensteiner Vereinsdechantbirne

Jacob Level Williams Christ

James Grieve

Klarapfel SuBkirschen

Ontarioapfel Ddnissens Gelbe Knorpelkirsche

GroRe Prinzessinkirsche

Grole Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche
Kassins Friihe

Roter Berlersch

Roter Boskopp

Rote Sternrenette
Rheinischer Krummstiel
Rheinische Schafsnase

Winterrambour Pflaumen/ Zwetschgen
Buhler Fruhzwetschge
Birnen GroRe Griine Reneklode

Alexander Lukas Hauszwetschge Kénigin Viktoria
Clapps Liebling The Czar
Gellerts Butterbirne

Gréfin von Paris Sonstige
Ontariopflaume Echte Quitte
Gute Luise Mispel

MaBnahmeA und Larmschutzwall (LSW):

Auf den ausgewiesenen Flache Straucher der nachfolgenden Pflanzliste anzupflanzen und dau-
erhaft zu erhalten. Die Mindestqualitat ist mit Str. 2 xv. 60/100 festgesetzt.

Striucher

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Salix viminalis Kopf-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Mafinahme LSW:

Am Ful des Larmschutzwalles sind vereinzelte Hochstdmme, entsprechend der Pflanzliste unter 8.2, an-
zulegen.

MaBfnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. §
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die mit Maltnahme Agekennzeichnete Flache ist zu einer standortgemaRen, extensiven Wiesenflache
zu entwickeln. Eine Mahd erfolgt max. viermal jahrlich. Eine Diingung ist nicht gestattet.

Aufstellung stationédrer Gerdte und Maschinen § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Fur auf den Grundstiicken aufgestellte stationare Gerate und Maschinen, wie z.B. Luft-Warme-Pumpen,
Klimaanlagen, Kuhlgerate, Luftungsanlagen und Mini-Blockheizkraftwerke oder @hnliche Anlagen, sind in
Abhangigkeit des Schallleistungspegels der Gerate und Maschinen (Spalte 1) die in der Spalte 2 angege-
benen Abstande zum nachsten benachbarten schutzbedirftigen Immissionsort (nach DIN 4109: Schlaf-
zimmer, Wohnraume, Blros und Wohnkichen etc.) einzuhalten.

Spalte 1 Spalte 2
Schallleistungspegel | Abstand (m) WA
Lwa (dB)

36 0,1
39 0,5
42 0,9
45 1,4
48 22
51 35
54 52
57 7,6
60 10,9
63 15,6
66 22,2
69 27,3
72 34,4
75 446
78 58,9
81 79,2
84 107,7
87 147,5
90 2026
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B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 9(4) BauGB i.V. mit § 86 BauO NRW e 48 7z //)A W A {'\§l IEEFBHE Inl\?\j D\;" ohngebiet
au
1 Dachformen
Als Dachform sind geneigte Dacher als Satteldach, Zeltdach oder Pultdach wie auch Pultdach mit versetz-
ten Dachflachen vorgeschrieben. Mass der baulichen NI.IfZUI'Ig § 9 {1) Nr1 BauGB, § 16 BauNVQ
7258
Bei Doppelhdusern und Hausgruppen muss die Dachform Ubereinstimmen, Zeltdacher sind hierbei unzu-
lassig. :
9 _ ry Traufhahe FH Firsthaohe
Andere Dachformen sind nur bei Garagen und untergeordneten Gebaudeteilen (z. B. Flachdach bei Anbau- % ( § 18 BauNV(0) ( § 18 BauNVO0)
ten) zulassig. 7 70
5 0L Grundflachenzahl (GRZ)
2 Dachneigungen 337 ZDb. ! (§ 19 BauNV0)
Die zulassige Dachneigung ist fur Satteldacher auf 28 bis 45 Grad und flr Pult- und Zeltdacher auf 8 bis 30 )
Grad festgesetzt. X . ] .
Bauweise, Baulinie, Baugrenze § 9 (1) Nr2 BauGB
Versetzte Dachflachen gelten zusammen als Sattelddcher, wenn die Firsthéhen der Teilflachen um nicht ras
mehr als einen Meter voneinander abweichen. Ansonsten gilt die zuldssige Dachneigung von Pultddchern. b4 B
augrenze
Bei Doppelhausern und Hausgruppen muss die Dachneigung tibereinstimmen. 20 {§ 23 BauNVv0) o offene Bauweise
— + + + + + = .5 Hohenlage der nmicht uberbaubaren Flache
3 Dachgauben, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel zwinge nd im m o NHN
Dachgauben, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel miissen von der Giebelwand und vom Dachfirst einen
Mindestabstand von 1,0 m im Lot gemessen einhalten. Die Lange der Dachaufbauten und Zwerchgiebel 2sd
darf insgesamt 50 % der zugehorigen Trauflange (= Lange der darunter liegenden Auenwand) nicht Gber- X -
schreiten, wobei die Traufhéhe der Zwerchgiebel hierbei die festgesetzte maximale Traufhéhe des Gebau- 2287 4 /75 Verkehrs f l at hE n § 9 (1) Nr11 BauGB
des Uiberschreiten darf. X
N
4  Vorgartenflachen s Offentliche Verkehrsflache
X
Die mit ES&& gekennzeichneten Vorgartenbereiche sind unversiegelt anzulegen und gértnerisch zu gestal-
ten. Der Anteil befestigter Flachen darf insgesamt 50 % der Vorgartenflache nicht tiberschreiten. Die Stell- oL .
platze und Zufahrten zu den Garagen bzw. Carports werden nicht in die Berechnung mit einbezogen. X — Straflenbegrenzungslinie
Bei Mittelhausern von Hausgruppen darf der Anteil befestigter Flachen 75 % nicht Uberschreiten. ?%7
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
5 Einfriedungen x;rj 13 /
Bei Gebauden ohne Grenzabstand sind entlang der gemeinsamen Grundstiicksgrenze blickdichte Einfrie- 73k ’ : o
dungen bis max. 2,0 m Hohe und 3,0 m Tiefe (gemessen ab der hinteren Gebaudekante) zur Abtrennung X ” S Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
der privaten Grundsticksflachen untereinander zuléssig. 4‘4’ SO 28-45° s
el b ol - - 7 .
Entlang der restlichen Grundstiicksgrenzen sind ausschlieRlich lebende Hecken und Straucher bis max. 2,0 < Flachen fir Vers orgungsa nla gen, fur die
m zulassig. Eingebunden in diese Hecken bzw. Straucher sind nur Einfriedungen bis max. 1,8 m zulassig. Abfallentsorgung und Abwasserbeseitqun
Der Anteil von offenen, nicht blickdichten Elementen wie z. Bsp. Stabgitterzaune in Kombination mit Hecken sowie fFur A bgl a gg rungen ging § 9 (1) Nr12 und Nr 14 Bau(B
muss mindestens 75 % der Einfriedung pro Grundstiicksseite betragen. Blickdichte Elemente wie z. Bsp. _—
Mauern oder Gabionen durfen nicht mehr als 25 % betragen. X 7 Khest h Anl 4 Einricht
P WECKDOESTIMMUNG DZw niagen un inricnrungen
Im Bereich der gekennzeichneten Vorgarten sind nur Hecken bis 1,0 m Gber der Oberkante der angrenzen- - + 6826X +
den éffentlichen Verkehrsflache zuléssig. . Abwasser
N SD 28-L5
C. Hinweise (§ 9 Abs. 6 BauGB) FD/ZD 830 —_—
X
7354 - =
1.  Archiologische Denkmalpflege X Grunflachen § 9 (1) Nr 15 BauGB
Es wird darauf hingewiesen, dass fir MaRnahmen im archaologischen Schutzbereich eine Eraubnispflicht ;;034 74
. . . i b4
des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege im Rheinland gemag § 9 DSchG NW besteht. Of fentliche Grunflache 7R A Ordnun gsnummer
2. Bodenbelastung
Vor Durchfiihrung erforderlicher groBerer Bohrungen (z. Bsp. Pfahlgriindungen) sind Probebohrungen (70 Y
bis 120 mm Durchmesser im Schneckenbohrverfahren) zu erstellen. Danach sind diese Probebohrungen 1370 I_ S G Landschaftsschutzgebiet
mit ferromagnetischen Sonden zu Uberprifen. Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie x / I
sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestoRen wird. In diesem Fall ist 7 - )
Mche nf;mfggrzf?nf;?"ef:tr;c’fg; 2) Benagtiisiasn, SRS o G Abeiien GO Edoh, Sldzg e 1L s Planungen, Nutzungsregelungen und Mafinahmen  § 9 (1) Nr 20 und 25 BauGB
P 2 ' R . zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
3.  Mutterboden -
Sl
Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Ver- = PO/7ZD 8-30°
anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist nach § 202 Baugesetzbuch (BauGB) in nutzbarem Zu- E EB/ZZSD Lég_’ 30° | 5548 anzupflanzender Baum
stand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. 71,99>Q
Vargartenflache
Beim Ausbau der Boden, bei Trennung des Ober- und Unterbodens sowie der Bodenschichten unterschied- lg EE xtl Festsetzunaen)
licher Eignungsgruppen sowie bei der Zwischenlagerung des Bodenmaterials ist DIN 19731 zu beachten. g
Des Weiteren ist folgendes zu beachten: Umgrenzung van Flachen fur Mallnahmen
‘ ‘ o ‘ ‘ ‘ ‘ zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
Treten im Rahmen von Erdbauarbeiten Auffalligkeiten auf, wird auf die gesetzlichen Anzeigepflichten hin- von Natur und Landschaft
gewiesen und es wird gebeten, unverziglich die Untere Bodenschutzbehérde zu informieren. H
Umgrenzung van Flachen zum Anpflanzen
Auffalligkeiten kénnen sein: g d P
van Baumen, Strauchern und sanstigen
¢ geruchliche und/oder farbliche Auffalligkeiten, die durch menschlichen Einfluss bewirkt wurden, z. B. SO 78-45° Be FIf lanzu ngen
durch die Versickerung von Treibstoffen oder Schmiermitteln, PO/Z0 &-30°
¢ strukturelle Veranderungen des Bodens, z. B. durch die Einlagerung von Abfallen.
[ i 9 (6a) BauGB
4 Erdbebenzone Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete §
Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet im Bereich der Erdbebenzone 2 befindet. Die dazu- L
gehérige Untergrundsklasse T (Ubergangsgebiete zwischen Gebieten der Untergrundklasse R und der Un- HQ Hauf g HOQ axtrem
tergrundklasse S sowie Gebiete relativ flachgriindiger Sedimentbecken) ist in Verbindung mit der DIN 4149 Haw Fiaer ABE extremste Abflussmenage
(2005) ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten — Lastannahmen, Bemessung und Ausfihrung Gblicher durigsrte ussmenge X u g
Hochbauten" zugrunde zu legen. 5%
7 HQ 100
(Die Untergrundklasse T bezeichnet Gebiete relativ flachgriindiger Sedimentbecken oder den Ubergangsbe- 5 ; f
reich zwischen Gebieten mit felsartigem Untergrund und tiefen Beckenstrukturen.) O b S 1‘ W | E S E [M I||: f li'e re 1%8 _l]U ?]S menge der
erzren anre
5. Grundwasser
Das Plangebiet liegt innerhalb des Einflussbereichs der SimpfungsmaBnahmen des Braunkohletagebaus. 3 sonst |gE Planzeichen
Die bergbaubedingten Grundwasserabsenkungen kénnen aufgrund des fortschreitenden Tagebaubetriebs
durchaus noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der xﬁf’é‘
Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht aus- (F K § y
zuschlieen. Nach Beendigung der bergbaulichen Stimpfungsmafinahmen werden sich die urspringlichen Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
wasserwirtschaftlichen Verhaltnisse wieder einstellen. Der héchstbemessene Grundwasserstand liegt bei der Behauu ngs p[ ananderun g
65,0 m NHN.
T K] (§ 9 (7) BaulGR)
Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spateren Grundwasseranstieg sind hier-
durch bedingte Bodenbewegungen mdglich. = TH ¢ 6550 28 45" oxif 0 S D Satteldach
. ~ FH« 11,0 |PD/ZD 8-30"" A
6. Niederschlagswasser P D Pultd I
u ac
Die Bodenverhéltnisse im Baugebiet lassen die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers von
den versiegelten Flachen nicht zu. Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist 187 sl 20 /0 Zeltdach
aus diesem Grund der &ffentlichen Kanalisation zuzufihren. Verwiesen wird auf die Satzung tiber die Ent-
wasserung der Grundsticke und den Anschluss an die &ffentliche Abwasseranlagen in der Gemeinde
Rommerskirchen (Grundsticksentwasserungssatzung) vom 11. Dezember 2014, die Grundlage hierfir bil-
det der § 9 Abs.6. Fuﬂgangerweg
Das im offentlichen Straenraum anfallende Niederschlagswasser wird Uber das Kanalnetz dem Regen-
klarbecken und im Anschluss daran der Versickerungsmulde zugeleitet. Verkehrsh higt B h
erkenrsoerunigrer Bereic
7. Artenschutz >
Im Plangebiet sind Vorkommen von Feldvégeln moglich. Zur Vermeidung der Tétung und des Verletzens
einzelner Tiere oder der Zerstérung von Lebensstatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG) muss die Bau-
feldfreimachung auBerhalb der Brutzeiten stattfinden, d. h., nicht zwischen 1. Marz und 30. September. 383 Zulass igk eit van baulichen und <anst i[_:]E n Nutzu nge
8. Hohenentwicklung der Gebaude i A innerhalb der Umgrenzung der archaalogischen
‘ N ) ) ‘ ‘ ‘ PO/ZD 8-30° GPBDUI‘IQSHEIC"IEH
Bei der Planung und Realisierung von Gebauden, Gebaudeteilen, sonstigen baulichen Anlagen, ,unterge-
ordneten Gebaudeteilen" oder Aufbauten wie z.B. Antennenanlagen, die einzeln oder zusammen eine Hohe
von 30 m Uber Grund Ubersteigen, ist eine Abstimmung mit der militdrischen Luftfahrtbehérde (Bundesamt 422 ,
fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr) durchzufiihren. 2o 60 archaal ogisc he Schutzflache
/
9. Sonstige Darstellungen @72 60” -
Einzelheiten, wie die Aufteilung der Verkehrsflache und die Topografie innerhalb der Parkanlage dienen der -
Idn;‘grer;na:l:vnei?:dfi);emlerung. Sie sind nicht Gegenstand der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes und Umgre nzung der Flachen fiur hesondere
Anlagen und Varkehrungen zum Schutz
10. Einsichtnahme in und Bezug von DIN-Normen gegen sc hadliche Umwelteinwirku ngen
Alle DIN-Normen, auf die in den textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen wird, sind bei der 4 79 im Sinne des Bunde s-Immissionsschutz gese Tz
Gemeinde Rommerskirchen, Amt fir Grundsticksmanagement, Dienstleistungszentrum, Bahnstralle 51, : :
41569 Rommerskirchen, Zimmer 1.11, wahrend der allgemeinen Dienststunden einzusehen bzw. kdnnen xFZ “ LSW Larmschufzwall / Larmschufzwand
kostenpflichtig bei der Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstrale 6, 10787 Berlin bezogen werden. 1677 Hah H NN Wallsait
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1. ENTWURF 2. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 3. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BURGER #Lﬁ?HEFgEéTElLGENBGEETLEJL%[I]GLANBGSHmJ&?%EIFT? ([j]II:EII:\IEII\\IIL-EH 5. BESCHLUSS UBER DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG | 6. OFFENTLICHE AUSLEGUNG 7 BESCHLUSS
PLANGRUNDLAGE Die stadtebauliche Planung wurde vom Amt fur Grund- Aufgrund des Beschlusses des Rates der Gememnde Rommers- BARGEMEINDEN Der Rat der Gemeinde Rommerskirchen hat in Der Offenlageentwurf zu diesem Plan nebst Begrundung hat Diese Planung st nebst Begrundung gemall § 10 Abs 1 BauGB
D. Rechtsgrundlagen stucksmanagement der Gemeinde Rommerskirchen geferfigt Der Flan wurde auf Grund des Aufstellungsbeschlusses des kirchen vom 07 052016 lag nach amflicher Bekanntmachung am seiner Sitzung am 2104 2016 den Beschluss uber nach ortsublicherBekanntmachung am 17052016 Ym o § 7 G0 NW vam Rat der Gemeinde Rommerskirchen

Baugesetzbuch (BauGB)

I.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BG BI. I. S. 2414) zuletzt geandert durch das Gesetz zur Umsetzung
der Richtlinie 2009/28/EG zur Férderung der Nutzung von Energie aus erneuerbaren Quellen vom 12.04.2011
(BGBI. . 8.619)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung — BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGB I. Il S. 132), geandert
durch das Einigungsvertragsgesetz vom 23 .09.1990 (BGB I. | S. 885) und durch das Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes

(Planzeichenverordnung — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen

(Landesbauordnung — BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV NRW S. 256) in der zurzeit
gultigen Fassung.

Gesetz tber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. I. S. 2542) in der

zurzeit gultigen Fassung.

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NW) I.d.F der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (G V NW S. 666/ SGV NW S. 2023), in der zurzeit gilti-
gen Fassung.

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz — DSchG) vom 11.03.1080 (GV. NRW. S. 226, 716/SGV. NRW. 224), in der derzeit guilti-
gen Fassung.

UOie vorliegende Flanunterlage wurde angefertigf auf der Grund-
lage der amflichen Katasterunterlage und Feldvergleich

Oer Stand der Angaben bezieht sich auf den

Es wird bescheimgf, dass die Oarstellung des gegenwarfigen Zu-
standes richtig st Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen
Kafasternachweis uberemn

Monchengladbach, den

{0pv

Uie geodafische Eindeutigkert der stadfebaulichen Planung wird
bescheimigt

Monchengladbach, den

tapyi

Rommerskirchen, den
1A

(Friedrich

Rates der Gemeinde Rommerskirchen gem § 2 (1)
Baugesefzbuch am 07057015 aufgestellt Der Aufsfellungsbe-
schluss wurde am 11112815 ortsublich bekanntgemacht

Rommerskirchen, den

(Der Burgermeister!

11112015 der Vorentwurf der Begrundung in der Zeit
vom 19112015 tis emschlieflich 2117 2015 zu jedermanns
Einsichf aus

Rommerskirchen, den

(Der Burgermeister)

Uen Tragern offentlicher Belange und den Nachbargemeinden
wurde gem § &4 Abs 1 bzw § 2 Abs?Z? BaulB mit Schreiben
vom 12 112015 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben

Rommerskirchen, den

{Der Burgermeister)

die offentliche Auslegung des Offenlageentwurfes
nebst Begrundung gem § 3 Abs? BaulGB
gefasst

Rommerskirchen, den

(Der Burgermeister)

in der Zeit vom 19652016 bis emschlieDlich 17 96 2016 gem

§ 3 Abs 7 Baugesetzbuch als Entwurf offentlich

ausgelegen Die Trager offentlicher Belange und die Nachbar-
gemeinden wurden mif Schreben vom 17 052016

von der affentlichen Auslegung informiert

am 07 07 2016 als Satzung beschlossen warden

Gemeinde
Rommerskirchen

Rommerskirchen, den Rommerskirchen, den

(Der Burgermeister) (Der Burgermeister!

8. AUSFERTIGUNG

Dieser Plan wird hiermit ausgeferfigf

Rommerskirchen, den

{Der Burgermeister)

9. BEKANNTMACHUNG

Uie Bekanntmachung des Beschlusses uber die Satzung sawie
des Ortes der Auslegung gemall § 10 (3) Baugesetzbuch ist am
erfaolgt

Mit dieser Bekanntmachung tritt dieser Plan in Kraff

Rommerskirchen, den

{Der Burgermeister)
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