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Inhalt

Aufgabenstellung

Bestandsaufnahme

2.1

2.2

2.3

Allgemeine Beurteilung
Grafische Analyse Bestand

Fotodokumentation

Optimierung Barrierefreiheit

3.1

3.2

3.3

Variante 1
Neuer Aufzug im Lichthof/
Optimierung Sanitaranlagen (Barrierefreie WCs)

Variante 2
Neuer Aufzug im vorhandenen Kern/

Optimierung Sanitdranlagen (Barrierefreie WCs)

Zusammenfassung/ Bewertung

Sanierung AuBenhiille

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Variante 1

Beibehaltung der alten Waschbetonelemente als Unterkonstruktion

Variante 2
Abbruch Waschbetonelemente, neue vorgehangte Fassade mit neuer

niedriger Bristung

Variante 3
Abbruch Waschbetonelemente, neue vorgehangte Fassade aus Holz-

fertigelementen

Zusammenfassung/ Bewertung

Dachsanierung

Machbarkeit Photovoltaikanlage/ Extensive Dachbegriinung

Kostengegeniberstellung

Optimierung der Aufenthaltsqualitaten

5.1 Untersuchung der Aufenthaltsqualitat
5.2 Horizontaler Eingriff

5.3 Untersuchung der Klassenraumtiiren
5.4 Beleuchtung + Mobel

55 Optimierung der Mensa

Bauliche Umsetzung/ Rahmenterminplan
Impulsvorschlage zur CO2-Reduktion
Detaillierte Berechnungen und Beobachtungen
8.1 Barrierefreiheit Checkliste

8.2 Bestandserfassung Checkliste

v-architekten |



BBZ-

Dormagen

1. Aufgabenstellung

Mit Datum vom 10.12.2019 wurde die v-architekten gmbh
vom Amt fir Gebaudewirtschaft des Rhein- Kreis Neuss
mit einer Machbarkeitsstudie zu verschiedenen Themen-
feldern im Zusammenhang mit dem vorhandenen, in den
70 er Jahren des vergangenen Jahrhunderts erbauten,
Hauptgebdudes des Berufsbildungszentrums in Dorma-
gen beauftragt. Die Machbarkeitsstudie gliedert sich in
folgende mit der Gebaudewirtschaft abgestimmte Unter-

suchungsschwerpunkte:

- Optimierung der Barrierefreiheit

- Varianten Sanierung der Auf3enhiille

- Verbesserung der Aufenthaltsqualitaten

- Machbarkeit Photovoltaikanlage

- Szenarien zur baulichen Umsetzung mit
Untersuchung Interimsbedarf

- Allgemeine Vorschlage zur Reduktion der

CO2-Emmissionen und Betriebskosten

Als Grundlage fur die Untersuchung wurde vorweg eine
grobe Bestandsaufnahme mit Sichtung der vom AG Uber-
gebenen Planungsunterlagen und einer ganztagigen Orts-
besichtigung durchgefihrt. Die Erkenntnisse wurden im
Kapitel Bestandsaufnahme schriftlich und zeichnerisch

dokumentiert.

Die Sporthalle und die Nebengeb&dude sind nicht Teil der

Untersuchung.
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Machbarkeitsstudie Berufsbildungszentrum

PROJEKT MBS Berufsbildungszentrum Dormagen

ORT Dormagen
AUFTRAGGEBER Rhein-Kreis Neuss
Amt fiir Gebaudewirtschaft

LEISTUNGEN Machbarkeitsstudie
FERTIGSTELLUNG 0312020

BGF 6.800 qm
Grundlagen:

Als Planungsgrundlage wurden folgende vom AG zur Ver-

fligung gestellte Unterlagen herangezogen:

- Bestandsplane 1:250

- Reinigungsflachen Ubersicht

- Ingenieurbiiro Mainz Miinster Hogeweg:
.Stellungnahme aus statischer Sicht” 13.02.2019

- Brauer Ingenieurbiiro: ,Dokumentation der
Fassadenuntersuchung Berufsbildungszentrum
Dormagen”30.12.2012

- Fenstersanierung + Beprobung von
Betonfertigteilfugen - Terra Umwelt Consulting

- Ingenieurbiiro Mainz Miinster Hogeweg:
Bericht Gber die Anordnung von PV-Anlagen auf
Dachern des BBZ Dormagen 28.01.2019

- Rhein-Kreis Neuss:
.Bericht zur Uberpriifung der Installation von
Photovoltaikanlagen” 24.06.2019

Folgende Fachplaner wurden telefonisch bzw. teilweise per

Mail beratend herangezogen:

- Ingenieurbiiro Mainz Miinster Hogeweg
- Ingenieurbiiro Brauer

- Rhein Kreis Neuss - Amt fiir Gebaudewirtschaft
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2.1 Beurteilung Bestand

Grundstiick und Objekt:

Das Grundstiick befindet sich in zentraler Lage der Stadt
Dormagen. Das Berufsbildungszentrum ist durch den
Bahnhof und die angrenzende Bushaltestelle einfach zu
erreichen. Das Berufsbildungszentrum gliedert sich in vier
Gebaude: Pavillon, Sporthalle, Ringerhalle und Hauptge-
baude. Gegenstand der Untersuchung ist ausschliefllich

das 5-geschossige teilunterkellerte Hauptgebaude.
Planungsrecht:

Fur das vorliegende Grundstiick ist nach Angaben des AG
der Bebauungsplan Nr. 27 .Vor dem Bahnhof” von 1967
giltig. Nach Analyse des Hauptgebaudes ist festzuhalten,
dass das Planungsrecht gemal3 Bebauungsplan bereits
vollstandig ausgenutzt ist. Gemal Bebauungsplan sind
eine GFZ von max. 0,6 sowie max. 4 Vollgeschosse zulas-
sig. Unter Einbezug der Nebengebaude ergibt sich fir den
Bestand eine GFZ von 0,57. Mit den vorhandenen 5 Ober-
geschossen ist die Vorgabe des Bebauungsplans zur Ge-

schossigkeit sogar Uberschritten.
AuBenbereich:

Der Pausenbereich des Bildungszentrums befindet sich im
sudlichen Teil des Grundstiicks. Die Gestaltung der Ausse-
nanlage entspricht im Wesentlichen der Entstehungszeit.
Die Pausenbereiche befinden sich in einem optisch sehr
schlechten und unansprechenden Zustand. Pflasterauf-
wolbungen und Bodenunebenheiten stellen teilweise eine
Gefahr fur die Verkehrssicherheit dar. Moblierung und
Ausstattungsgegenstande sind in einem maroden Zustand.
Parkplatze sind im nordostlichen Teil des Grundstiicks vor-
handen. Dort werden auch barrierefreie Stellplatze vor-
gehalten. Gekennzeichnete Fahrradstellplatze sind offen-
sichtlich keine vorhanden! Einige wenige Fahrradbigel

sind im stdlichen Bereich vor der Cafeteria zu finden.
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Baurecht:

Nach BauONRW §2 Abs. (3] ist das Gebaude in die Geb&u-
deklasse 5 und als Sonderbau gem. § 50 (Berufsschule)
einzuordnen. Der erforderliche Stellplatzbedarf wird an
dieser Stelle nicht bewertet. Da Teile des Gebaude mehr
als 50 m von der offentlichen Verkehrsflache entfernt sind,
sind Feuerwehrzufahrten gem. § 5 zu den vor und hinter
den Gebauden gelegenen Grundstiicksteilen sowie Bewe-
gungsflachen vorzuhalten. Die Feuerwehrzufahrten erfol-

gen vor Ort seitlich des Gebaudes und sind gekennzeichnet.

Abstandsflachen zu den Grundstiicksgrenzen und zur of-
fentlichen Verkehrsflache sind eingehalten. Die Abstands-
flachen zu eigenen Gebauden auf dem selben Grundstiick
sind jedoch unterschritten. Die Belichtung ist jedoch nicht
wesentlich beeintrachtigt und Bedenken wegen des Brand-

schutzes bestehen nicht.

Grundsatzlich gilt weiterhin die Richtlinie Uber bauauf-
sichtliche Anforderungen an Schulen (Schulbaurichtlinie
- SchulBauR). Aufgrund der Betonskelettbauweise wird
davon ausgegangen, dass die Anforderungen an Bauteile
grundsatzlich erfillt sind. Eine weitergehende Beurteilung

der Brandschutzanforderungen erfolgt weiter unten.

Funktionalitat und raumliche Qualitat:

Das Hauptgebaude gliedert sich in ein weiter ausladendes
Erdgeschoss sowie 2 kubenformige Baukorper, die 4- bzw.
5-geschossig aus dem Sockelgeschoss herausragen. Der
Haupteingang befindet sich auf der Nordseite und ist von
der offentlichen Verkehrsflache aus barrierefrei erreich-
bar. Das zentrale Eingangsfoyer wird von einem kleinen
seitlich gelegenen Innenhof aus belichtet. In der Mitte der
beiden aufragenden Baukorper befindet sich das zentrale
Treppenhaus, welches die Obergeschosse erschliesst. Eine
natirliche Belichtung des Treppenhauses ist aufgrund sei-
ner mittigen Lage im Gebaude nur sehr eingeschrankt ge-
geben, die nach Bauordnung erforderlichen Entrauchungs-

offnungen sind jedoch vorhanden.

In den Obergeschossen bildet das Treppenhaus zusam-
men mit dem Aufzug, Versorgungsschacht, WCs, Putzmit-
telraum und Lager den (ErschlieBungs-]Kern. Durch den
Kern erfolgt eine Verschrankung der zwei kubenférmigen
Baukorper miteinander. Aus dem Kern erdffnet sich ein
rechteckiges Forum aus dem jegliche Raume erschlossen
werden. Um das Forum ordnen sich die Raume ringformig
an, darunter befinden sich Klassen-, Computer-, und Che-
mieraume sowie Buros. An der kurzen Kernseite verlauft

ein Stichflur vom Forum ab, das Ende des Flurs ist verglast.
Im norddstlichen Baukorper dient dieser auch als Zugang
zum zweiten Rettungsweg, der lber eine auBenliegende
Fluchttreppe verlauft. Der Zugang vom siidwestlichen Bau-
korper geschieht durch einen Klassenraum. Die Struktur
der zwei Kuben spiegelt sich entlang der Langsseite des

Kerns.

Im Erdgeschoss liegen die Raume uberwiegend an der
Fassade und werden so belichtet. Unter den vereinzelten
Dunkelraumen befinden sich Sanitar- und Lagerrdume.
Das Eingangsfoyer ist Uber einen kleinen seitlichen Licht-
hof belichtet.

Die Mensa wird beidseitig an den kurzen Seiten iber die
Fassade belichtet, jedoch ist die Fassade an beiden Seiten
unterschnitten. In den Obergeschossen werden die Rdume
im dufleren Ring lber die Fassade belichtet. Dadurch ist
jedoch der zentrale ErschlieBungsraum nicht natirlich be-
lichtet, abgesehen von den Fenstern am Ende des Stich-
flurs. Das 4. bzw. 5. Geschoss belichtet das Zentrum durch
jeweils vier mittige Oberlichter. Die Raume innerhalb des
Kerns sind auch als Dunkelraume ausgebildet. Im Trep-
penhaus befindet sich jeweils auf der Hohe von jedem Zwi-

schenpodest ein Fenster.

Haustechnik:

Alle technischen Gewerke bediirfen einer Vollsanierung.
Die Haustechnik ist in weiten Teilen bauzeitlich. Die Stark-
stromanlagen sind grofitenteils aus dem Entstehungsjahr
und entsprechend erneuerungsbediirftig. Die Installation
der Glasfaserkabel fir das Datennetz erfolgte nach An-
gaben der Nutzer nicht fachgerecht, da aufgrund zu en-
ger Biegeradien der Kabel der Datendurchsatz stark ein-
geschrankt ist. Die Lage des Serverraums im 2. OG des
Nordflligels ist im Zuge einer Sanierung zu uberpriufen.
Die EDV- Intstallationen machen eine eher provisorischen
Eindruck. An vielen Heizungsleitungen sind Roststellen
aufzufinden. Dies hat bereits zu Rohrbrichen mit einzel-
nen Sanierungsversuchen gefiihrt. Die Anlagentechnik der
Fernwarmestation ....

Die Luftungsanlagen der Chemielabore wurden aussen an
der Fassade entlang Uber Dach gefihrt. Im Inneren scheint
die Leitungsfihrung kompliziert und nicht durchdacht.
Teilweise erscheinen einzelne Raume nicht ausreichend
be- und entliftet.

Alle sanitaren Anlagen sind entweder stark sanierungs-
bedirftig oder bereits wegen Méangeln aufler Betrieb ge-

nommen.



Zustand der Baukonstruktion/ Bauschaden:

Bei der Baukonstruktion handelt es sich um ein Betonske-
lettbau mit aussteifenden Zwischenwanden. Die Stitzen
und Decken sind in Stahlbeton ausgebildet. Das Grundras-
ter basiert auf einem 4,8m Raster, durch die Verbindung
von ganzen und halben Rastern an den Gebaudekanten
entstehen Raumtiefen von 7,2m fiir die Unterrichtsraume.
Die Fassadenelemente sind als Fertigteilkonstruktion ge-
fertigt, diese werden an Konsolen der Decke aufgelagert.
Die Schichten der einzelnen Sandwichelemente stellen sich
aus Waschbetonplatten, einer Warmedammung und einer
Tragschicht aus Stahlbeton zusammen. Die Fassadenele-
mente dienen zumal konstruktiv als Absturzsicherung und

zusatzlich auch als Auflager fir die Fenster.

Ausgehend von der Auf3enseite des Hauptgebaudes sind
die Waschbetonplattenfassadenelemente deutlich er-
kennbar verwittert und beschadigt. Zusatzlich sind die Be-
standsfenster undicht und bei Starkregen dringt Wasser
ins Gebaude ein. Das Sonnenschutzsystem ist beschadigt

und unzureichend wirksam.

Im Inneren des Gebaudes ist der Allgemeinzustand jedes
Klassenzimmers schlecht. Die Innenwande weisen Be-
schadigungen oder Locher auf. Bei der Bodenbeschaffen-
heit wird zwischen beschadigten Teppich-, Stein- oder
Linoleumflachen und sichtbaren Reparaturstellen unter-
schieden. Viele Klassenzimmer weisen leichte Wasser- und
andere Schaden an den Decken auf. Die Verdunklungsan-
lage funktioniert nicht richtig. Einige Raumen werden nicht
ausreichend beliiftet (z.B. Chemielabor Vorbereitungsrau-

me).

Barrierefreiheit:

Das Bestandsgebaude entspricht im derzeitigen Zustand
nicht den Richtlinien der Barrierefreiheit gemaf DIN
18040-1 fir offentliche Gebaude. Der vorhandene Aufzug
ist zu klein und daher nicht rollstuhlgerecht. Es gibt keine
vorhandenen barrierefreien WC’'s im Gebaude. Die Haupt-
tiren des Gebaudes sind fir Menschen mit Behinderungen
nicht zugdnglich; mechanische Offnungskomponenten sind
nicht verfugbar. Im Allgemeinen mangelt es an Handlau-
fen und visuellen Zeichen, die fiir Menschen mit Behinde-
rungen im Umkreis des Gebaudes bendtigt werden. Es ist
grundsatzlich moglich, die Gebaude lber einzelne Mafl3nah-

men dahingehend nachzuristen (Aufzug, Treppe, Rampe).
Brandschutz:

Das Gebaude entspricht nicht den aktuellen Brandschutz-
bestimmungen fur ein Bildungszentrum. Im sudlichen Teil
des Gebdudes ist in der Vergangenheit eine neue Flucht-
treppen hinzuzufiigt worden.

Der notwendige 2. Rettungsweg ist jedoch nicht optimal
nutzbar, da die aussenliegende Fluchttreppe vom siid-
lichen Gebaudeteil aus nur durch einen Unterrichtsraum
hindurch erreichbar ist.

Dies hat auch funktionale Nachteile, da diese Unterrichts-
einheiten nicht abgeschlossen werden diirfen und in ihrer
Moblierung durch den Rettungsweg beeintrachtigt sind.
Nach Angaben des Nutzers werden diese Raume daher nur
sehr eingeschrankt bespielt.

Weitere vereinzelte Mangel des Brandschutz sind den fol-
genden grafischen Analyseblattern zu entnehmen.

Die Foren auf den Etagen miissen als notwendige Flure frei
von Brandlasten sein. Dies ist jedoch leider nicht vollstan-
dig der Fall. Die Unterkonstruktion der Abhangdecken be-
steht aus Holz und in Teilbereichen sind viele elektrische
Leitungen ohne Brandschutzverkleidung verlegt. Teilweise

sind auch brennbare Mobel vorhanden.




2.2 Grafische Analyse Bestand

Bestandsaufnahme

Folgende Aspekte wurden bei der Bestandsaufnahme mit

Ortsbesichtigung betrachtet:

- Funktionalitat und raumliche Qualitat

- Analyse Raumliste Bestand, ldentifikation von
evt. Raumreserven

- Zustand der Baukonstruktion, Bauschaden

- Brandschutz

- Barrierefreiheit

- Einhaltung aktueller Vorschriften wie LBO, ASR,
DGUV

- Zustand der haustechnischen Anlage, soweit aus
Architektensicht beurteilbar
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Legende Analyse:

1
1.1
1.2

Barrierefreiheit
- taktiles Leitsystem nicht vorhanden
- Handlauf der Rampe fehlt

Dormagen
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3

[0}

w () Hauptgebaude BBZ
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DDDDDD

= B BE H

1.1

1.2
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Legende Analyse UG:
N 1 Keine Barrierefreiheit (insb. UG+0G+DG)
% 1.1 - Kabine des Aufzugs zu klein fir Rollstuhlfahrer
é 1.2 - weitere Mangel siehe Checkliste Barrierefrei-
g heit Kap. 8.1
v

3 Brandschutz

31 3.1 - Trennwand zwischen (K01 & K02) nicht
raumhoch

Raumreserveflachen: 63,7 m2

HHHHHH

S —-
- N

Alfzug
.98 00

8STG 167
30

gebaudedehnungsfuge

0 2 10m
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Legende Analyse EG:

| | [
52;'1 -Aufenthalts
- - o Eairer Arthatiraum
1 Keine Barrierefreiheit (insb. UG+0G+DG)
) ) . | = | |
1.1 - Eingangstir ohne mot. Antrieb &
. . . E12.1 16.57 m?
1.2 - Kabine des Aufzugs zu klein fir Rollstuhlfahrer L G IS v 1
1.3 - weitere Mangel siehe Checkliste Barrierefrei- E13 E14 E15 e
E12 oyl S e brypi = e L2 oo | |
H Computerraum - : - e Damen e 1088 7]
heit Kap 8.1 43.67 m - o iy L - - 5
E20
N J ™ 11
|l I L d | "
E35 o WeHeron E31
Flur 3 685 m: Flur 4
36.23 m? 2540 m?
EWS
Innenhof Eagmum 8.598 m? anﬂnﬂllatzsraum
50.89 m Port 2
] | u - | | ] ] |
N u E29/ E28
ET0 E11 E34 I Sekretariat
Werkstatt-Metall CNC Technik Flur 2 ‘/J 49.36 m?
63.54 m? Z 31.05 m? 17.42 m?
TRH 2.0
15.75 m* E32
Eingangshalle
i - 24718 m? - ;
i“ - in = zu den
- HEFHHHH,)  Parkolatzen
- 320m? [ I I
> | <
EO7 EO6 EOS E04
Labor Elektro W Wasch oot . =
30.15m? Lager raum “5'“’i YEOR WC D~
30.74 m* 46.82 m? 15.13m? § 16.61 m? E37 329'm?
Biiro
16,22 m? Atz
3 E04 A i
M Astlroum Dipl. Sozial 155 P : | / -2
A TRH 1.0
19.19 m? 01'WCH. 59.74 v
13292 ; | E38
- AuV4 Sitzungszimmer
| ﬁw\ | | | | 33.15m?
| | | | u | |
{ > / { 004
AuBenbereich
UHIHH‘F 428 m* |
:w [RRaRaRdn } I ( Coteteria .
BT T A S — | < 13411 m? 110.25 m?
o ll—0 || |
o o
FIN 5
3 Brandschutz gV /] 4 Q§
003 ° i E40
AuBenbereich E: gab
31.06 m? 20.88 m?
Raumreserveflachen: 408,5 m? Pausenbereich ‘ / 13
Lager Cafetsra / = .
v 10.61 m*
E / E41A
002 D. Vorraum
AuBenb h 5 967 m?*
3098 me z 1.3
m
|

0 2 10m
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[—— e | N N N
|l |
1.07 1.08
Klasse Klasse
65.15 m? 65.15m?
1.06
Klasse
65.23 m?
/V\\K = - ! D | -
| ﬂ_J
J
1.05 1.09
Abteilungsleiter/Sammiung
15.60 m? 31.46 m?
1.29
i Flur 5 | —
119.14 m? \
jEEEEEEEEEEEE A
EEEEEEEEEEEEEEEEE!
3.1 — /
. 140 i Tk 3
Abteilungsleiter
31.46 m
v
= o ?L B
329m?
1.03A 101 WC/D? /\
Putzraum
I 1017 m?
fug 1.21
1.1 I W6m TR 1.4 Biro I,
50.74 m? = 3173 m?
1.03 1,02 WO H:
VLI Abstellraum 329 m2
1.04 1111 m?
|| Computerraum |
81.61m?
- |
T [EENEERENE] | o A
1.22
Kiassenraum
120 64.52 m?
W hlitelse ; e
1.28 i |9 I
bungsraum Mess-und Regeltechnik
81.61m?
T30
Waschraum
16.47 m?
N
)
? |
oy Y
AvZa 1.25
Chemielabor
98.61 m?
1.27
Vorbereitung
Chemielabor - 1.23
31.68m? Chemielabor
63.41 m?
- i |
° | | | iif._ﬁ;

MACHBARKEITSSTUDIE ZUM BERUFSBILDUNGSZENTRUM IN DORMAGEN

Legende Analyse 1.0G:

1 Keine Barrierefreiheit (insb. UG+0G+DG)
1.1 - Kabine des Aufzugs zu klein fur Rollstuhlfahrer
1.2 - weitere Mangel siehe Checkliste Barrierefrei-
heit Kap. 8.1
Brandschutz
3.1 - Brandlasten in notwendigem Flur,

Erschliefungsbereichen
(z.B. Holzschrénke, UK der Abhangdecke, offen
verlegte elektrische Leitungen)
3.2 - Notausgang durch das Fenster, gefangener
1.2 Raum

Raumreserveflachen: 193,7 m?
3.1

10m



Legende Analyse 2.0G:
1 Keine Barrierefreiheit (insb. UG+0G+DG)
1.1 - Kabine des Aufzugs zu klein fur Rollstuhlfahrer
1.2 - weitere Mangel siehe Checkliste Barrierefrei-
heit Kap. 8.1
O O O O
%—1}_! n n n
= of
D — = L A B A -
3 7 [Z2mN
Brandschutz o s
3.1 - Brandlasten in notwendigem Flur, u by -7 f;f:i” ——
ErschlieBungsbereichen \[ } } } } } } } } } } } } } } } } }
(z.B. Holzschrénke, UK der Abhangdecke, offen 3.1 §::8m
verlegte elektrische Leitungen) i v
3.2 - Notausgang durch das Fenster, gefangener o — %—
203A 62'WC B /\ 1.2
Raum I e :
1.1 2.04 I %';Ur:} ! # ] M
Soatmt [ ;?:(elr\rr‘azum 3-0132’6 ;"2- g; ;‘41'.51
v ' ‘A, : ‘
Raumreserveflachen: 129,5 m2 = M 3.1
o ' o Kosee m
[T
-
NI [ N

[ingl 2.29/2.30
Flur 8
118.93 m?

2.22
Vorbereitung
48.59 m?

N | —
oy
T
1 2.25 2.23
Chemielabor L Physik-Sammlung
81.84 m? 49.01 m?
L
2.26
Chemie-Vorbereitung
54.89 m?
@ ’ | N p—
f L L 1
0 2 10m
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3.06 307 3.08
Computerraum Klasse Klasse
80.42 m? 65.33 m? 65.46 m*
|
.\/
3.09
Biiro
31.54 m?
3.12/3.13
Flur 9
119.52 m?
3.10
Sitzungszimmer
3.1 31.69 m*
1
3.36 m?
3.04 3.03A 02 WC D
G Putzraum
BT97 m I 1047 m?
1 fzug
I o6 m2 321
" 4 7 Klasse
Abstellraum 301V WG H./ TRH 1.3 65.46 m*
11.16 m? 3736 m? 59.74 m’
v i ‘
i} L | -
[ 3.22 \.
Biiro
320330 8200
Tl Flur 10
119.52 m?
3.28
Klassenraum
81.87 m*
1 T — ¥ /L -
A / 328A
v Lager
9.04/m?
3.26 3.25 3.23
Klassenraum Biiro Klasse
3.27 65.64 m? 31.77 m? 65.46 m*
Abstellraum
u 2241 m?
3.2 e ¥V
u | |

MACHBARKEITSSTUDIE ZUM BERUFSBILDUNGSZENTRUM IN DORMAGEN

1.2

3.1

Legende Analyse 3.0G:

1.1
1.2

3.2

Keine Barrierefreiheit (insb. UG+0G+DG)

- Kabine des Aufzugs zu klein fur Rollstuhlfahrer
- weitere Mangel siehe Checkliste Barrierefrei-
heit Kap. 8.1

Brandschutz

- Brandlasten in notwendigem Flur,
ErschlieBungsbereichen

(z.B. Holzschranke, UK der Abhangdecke, offen
verlegte elektrische Leitungen)

- Notausgang durch das Fenster, gefangener
Raum

Raumreserveflachen: 200,3 m2

10m



Legende Analyse 4.0G:

1 Keine Barrierefreiheit (insb. UG+0G+DG)

1.1 - Kabine des Aufzugs zu klein fur Rollstuhlfahrer

1.2 - weitere Mangel siehe Checkliste Barrierefrei-
heit Kap. 8.1

3 Brandschutz

3.1 - Brandlasten in notwendigem Flur,

ErschlieBungsbereichen
(z.B. Holzschranke, UK der Abhangdecke, offen
verlegte elektrische Leitungen)

Raumreserveflachen: 193 m2

0 2 10m

3.1

1.1

| | LI L |
i .
4.07
Computerraum 4.08
115.62 m? Klasse
65.48 m*
— = A ] A -
4.06
Sammiung
| 15.06 m?
4.05 4.10
Sammlung Klasse
506 65.24 m*
4.12
Flur 11 |
119.52 m?
4.04
Computerraum
- 81.99 m? J\_ v I
1088 . | a6 /\
o 62 WC B
Atz
05 07
el 4.09
v TRH 1.4
Vorraupt, ~ 22.51 m*
v / A 94 m?
||
ot ——
Abt.-Leiter
25.70 m? /00
- "WG-Jungen
L5704
Dach
ca. 497,893 m*
C 11

1.2

v-architekten |
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OK Attika.+4,42 m

s OK Attika.+4,42 m
s OKFF Dach.+3,82 m

OK Attika.+15,22 m

OKFF Dach.+14,64 m

s OKFF Dach.+3,82 m
i
J OK Dach.+20,69 m
:U ’
T

OKFF Dach.+18,22 m ja )

\ %
OK Attika.+18,82 m 1 8
O/

MACHBARKEITSSTUDIE ZUM BERUFSBILDUNGSZENTRUM IN DORMAGEN

5,00

3.1

Legende Analyse Dach:

Keine Barrierefreiheit (insb. UG+0G+DG)

Brandschutz

- Dachkonstruktion muss F90 zu aufgehendem
Gebaudeteil sein (Oberlichter ohne Brandschutz

sind im 5m Bereich)

10m
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2.3 Fotodokumentation

Ansicht von Westen stehendes Wasser auf dem Dach

P EEEE s SRR

e R e e e |

S | _aua LN ENRCEE

T e A
e m———r ] CHeLR L LK L]

Blick vom Schulhof

Be'iépiel verformte Fassadenplatte Zusatzliche Fluchttreppe Siidseite Beschadigte Isolierverglasung

18 | MACHBARKEITSSTUDIE BERUFSBILDUNGSZENTRUM IN DORMAGEN



Rettungsweg durch ein Klassenraum Rettungsweg durch ein Klassenraum (Kollision mit Lehrerpult) unzuldssiger und verstellter Notausgang durch Fenster i

e -r"".'._...| T I

pils eI IEARE
| iy RN
EEsl LLLLIERL L i) T gf,
_._.,..I.--~-'” 1 .I.L_ i -:.
% 1) |1I RERS 1 il
=3l
mangelhafter Zustand Herren-WC Erdgeschoss mangelhafter Zustand WC - Erdgeschoss

Lichthof im Eingangsbereich Putzmittelraum

v-architekten | 19



3.1 Optimierung Barrierefreiheit: Variante 1

Aufzug auflen an Fassade

Legende Analyse UG:

Variante 1

1 Mafinahmen

1.1 Unterfahrt/ Schacht notwendig
1.2 Stichflur herstellen, Lagerraum K08B
verkleinert

- = = 4 Gebaudedehnungsfuge

T

1.3 Verlegung Zugangstir in Lager KO8B

Lager

|
|
|
|
| K04
| 18.73 m*
|
|

K 08A K 08B K03 K 02 K 01
Archiv Lager Lagér Lager Lager
81.02m? \ 81.10m? 24.82 m? 4070 m? 63.70m?
! u o8
Flur
46.01 m?

1.1

1.2

uo7 | K 09
Flur | Hauptwasseranschluss
59.85 m? 14.88 m?
)
uos
Flur uos | uo1 Uih
o6 348 Mittelgp. L vorrAUM
Putzmittel 9701 36 m* 9t
8.63m |
Uo4 I uo2
Nieder- | Heizung
spannung 4070 m?
16.87 m? ! J
I
|
Uos | ] u N u10
Putzfrauen, Aufenthalt uosp Treppenhaus
11 m? Trafo 5427 m?
4.66 In?
I

gebaudedehnungsfuge >

0 2 10m
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Aufzug auflen an Fassade

N ] =
Legende Analyse EG:
| _| [
Le;‘rer—Aufenthaltsraum
X 102.34 m?
Variante 1
| | |
L —
E12.1 . 16.57 m?
1 MaBnahmen By poizel
|
E13 E14 E15
> Kiasse Stellv.-Schulleiter Sekretariat . A Eor ! A
. . 66.33 m? 31.68m? 32.24 m? 23 Lo fre L 4
1.1 Raumerweiterung Eingangshalle E32 Geppueraum " " " e ik o
! - [ ] ] n n = .
neue Fassade des Lichthofs 20 Kopleraum
. . Garderone Brator
B m? 2
1.2 neuer barrierefreier Aufzug/ Aufzugschacht i 3236 m u
1.3 Installation von neuem barrierefreien WC £3s Fm =)
E 1 8 36.23 m? 3] rj 25,40 m?
E18 E17 v
E19 Lager Sanitatsraum
D Putzraum 8.88m> J8.46 m*
423 m? 1 . 3
o [ m - | w UZEB = n
E1 E34
g
TRH 2.0
1 . 2 15.75 m* E32
; Eingangshalle
247.18 m?
Um i | | ' [
E33
Fur? jEEEEEEEEE NN
35.84 m?
" IEEEEEEEEEEEEEEEN
1 329m? [ T T
>
E08.1 EO08 EO07 EO6 EO5 E04
erfahrenstechnisch erfahrenstechnisch Labor Elektro W Wasch e u u
Labor Labor 30.15 m? Lager raum Ll ""i EOp WC D.
30.74 m? 46.82 m? 15.13m? § 16.61 m? £37 3.29mMm*
Biiro
16.22 m? Aufzug
£0 E04 A oot L |
g pysatraum Dipl. Sozial TRH10 . / ,
Toosrigs ?Sdfgg o E01 W& H. 59.74 m?
Jwner, - i, ‘ | -
o - Sitzungszimmer
| I | S S| E— 2
"W — 004 111|570 16l 3315 m
AulRenbereich
54.28 m?

. I ) A
T T

E39 001
% Cafeteria AuBenbereich

4 134.11 m? 110.25 m*

|
&
n

Ansicht C
N
AN

Ansicht B

003 ° E40
AuRienbersich Essen-Ausgabe
31.05m? 2088 m?
|| l n
Pausenbereich a2
Lager Cafetaria
V% 10.61 m*
10.01 m? E41A 1 E41
002 . Vorraum | Vorraum WC-Jungen
Auienbersich . .67 m2 1 2069 m*
30.99 m*
L | |

0 2 10m
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O 0O O 0

[—— e | | N N T
=
1.07 1.08
Klasse Klasse
65.15 m? 65.15 m?
1.06
Klasse
65.23 m?
D i D i -
1.056 1.09
11 Materialraum Abteilungsleiter/Sammiung
.60 m? 31.46 m?
1.29
[ Flur 5
4T 119.14 m? N
1.2 ENEEEEEEEEEEEEEEER
IEEEEEEEEEEEEEEENY
/
1.3 1.10 il i ]
Abtellungs\el(er
31.46 m’
14 = v
= i B
Il we 63 A 3.2
1.5 Putzraum | (1.01 WE D.
0 1017m
Aufzt 1.21
1u96l:r? Biiro L
7 7 31.73 m?
. 1.02 WG H. TRH 1.1
Abstellraum 3.29 e 59.74 m*
104 141 m
|| Computerraum
81.61m?
o III
A
1.29
1.28 Flur 6 1.22

MACHBARKEITSSTUDIE ZUM BERUFSBILDUNGSZENTRUM IN DORMAGEN

81.61m?

Ubungsraum Mess-und Regeltechnik

i 83.52 m?* Klassenraum
64.52 m?*

1.30
Waschraum
16.47 m*

|
1.25
Chemielabor
98.61 m*
127
Vorbereitung
Chemielabor 123
31.68 m* Chemielabor
63.41 m?
L
| | | N p—

Aufzug auflen an Fassade

Legende Analyse 1.0G:

Variante 1

1 Mafinahmen

1.1 neuer barrierefreier Aufzug/ Aufzugsschacht mit
Umbau der Fassade (Abbruch Bristung)

1.2 VergréBerung der Offnung in der Deckenplatte
fur Aufzugsschacht

1.3 Entfall von Raum 1.05, Stichflur

1.4 neue Eingangstir fur Putzraum 1.03A

1.5 Installation von neuem barrierefreien WC,

Putzraum 1.03A verkleinert

10m



Aufzug auflen an Fassade

Legende Analyse 2.0G:

Variante 1

1.1

1.2
1.3

1.4
1.5

Maflinahmen

neuer barrierefreier Aufzug/ Aufzugsschacht mit
Umbau der Fassade (Abbruch Briistung)
Verkleinerung vom Serverraum 2.05, Stichflur
Moglichkeit Serverraum 2.05 in Computerraum
2.04 zu integieren

neue Eingangstir fir Putzraum 2.03A
Installation von neuem barrierefreien WC,
Putzraum 2.03A verkleinert

10m

1.1

1.2
1.3
1.4

1.5

0O 0O O 0

| | |
2.07 2.08
Computerraum Computerraum
65.33 m? 65.46 m?

D Kl ! -
2.09
Lehrerausbildung
3155 m?
2121213
Flur 7 I
205 118.93 m?
Server-Raum ; EEEEEEEEEEEEEEEEE!
3200 m EEEEEEEEEEEEEEEEE!
2.10
Biiro i ] ]
31.68 m?
™
) i v
I we 3A 3.36
Putzraum | (2.02 WED.
0 [ 1017 m
Aufzug lE |
2.04 .96 m" i
Computerraum 2.03 TRH 1.2
65.46 m? /1\1{’.51‘69‘;3“'" 2'0132'6 u 59.74 m?
v
228
Kiasse
65.37 m 221
Kiasse
| ™| 65.46 m I
A \
|
4, \.
i 2.2012.30
Flur 8
118.93 m?
222
Vorbereitung
48.59 m?
¥
225 223
Chemielabor Physik-Sammiung
1.84 m? o0t i
226
Chemie-Vorbereitung
54.89 m?
N | S e — |

v-architekten

23



24

M ———— N ] n n
|
3.06 3.07 3.08
Computerraum Klasse Klasse
80.42 m? 65.33 m? 65.46 m*
| ' | D V.
3.09
1.2 Biro
. 31.54 m?
3.12/3.13
Flur 9
119.52 m?
1.3 3.10
Sitzungszimmer
31.69 m?
= 3.04 il
Computerraum 8
81.97 m? we N 336
1.5 || Putzraum | (3.02 W@D.
0 f 1017 me
Aufz.
196 m? 321 .
' 7 Klasse
Abstellraum 3.01 WG H. TRH 1.3 65.46 m*
11.16 m? 3.36 M2 59.74 m’
L | - It
—— r.:
3.29/3.30
Tl Flur 10 |
119.52 m? 322
Biiro
328 32.09 m
Klassenraum
81.87 m*
F l /L . e
3.26 3.25 3.23
Klassenraum Biiro Klasse
3.27 65.64 m? 31.77 m? 65.46 m*
Abstellraum
22.41 m? |
| | |

MACHBARKEITSSTUDIE ZUM BERUFSBILDUNGSZENTRUM IN DORMAGEN

Aufzug auflen an Fassade

Legende Analyse 3.0G:

Variante 1

1 Mafinahmen

1.1 Verlegung Eingangstir Computerraum 3.06

1.2 neuer barrierefreier Aufzug/ Aufzugsschacht mit
Umbau der Fassade (Abbruch Briistung)

1.3 Verkleinerung vom Computerraum 3.06,
Stichflur

1.4 neue Eingangstir fir Putzraum 3.03A

1.5 Installation von neuem barrierefreien WC,

Putzraum 3.03A verkleinert

10m



Aufzug auflen an Fassade

Legende Analyse 4.0G:

Variante 1

1 Mafinahmen

1.1 neuer barrierefreier Aufzug/ Aufzugsschacht mit
Umbau der Fassade (Abbruch Briistung)

1.2 Entfall der Sammlung 4.05, Stichflur

1.3 Installation von neuem barrierefreien
WC, Abt.-Leiterraum 4.03 verkleinert

1.4 Verlegung Eingangstiir Abt.-Leiterraum 4.03

2 10m

1.1

1.2

1.3

1.4

Ko

Hy
Ny

Dach
ca. 497,893 m*

e — ¥ | N N W
| [
4.07
Computerraum 4.08
115,62 me Klasse
65.48 m*
A ! -
4.06
Sammlung
15.06 m?
4.05 4.10
Sammlung Klasse
15.06 m? 65.24 m*
4.12
Flur 11
119.52 m?
4.04
Computerraum
81.99 m* v
|l L
4.0
L] we V. 3.36
60 /4.02 W¢ D.
0
Aufzug
1.96
4.09
4.0 TRH 1.4
Vorr 22.51 m?
v 1.94 m?
||
4.03 | T
Abt.-Leiter AV74
25,70 m? 4.00
WC-Jungen
5.04m?

v-architekten |
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3.2 Optimierung Barrierefreiheit: Variante 2

R ‘ gebaudedehnungsfuge

K 08A
Archiv
81.02 m?

K 088
Lager
81.10 m?

vo7
Flur
59.85 m?

uoe

Putzmittel
63 m?

|
U o4 |
Nieder- |
spannung
16.87 m? !
|
=
U 05 |
Putzfrauen, Aufenthalt U03ﬁ
8.11m* Trafo,
4.66 h*

K04
Lager

uo2
Heizung
40.70 m?

18.73 m?

K02
Lager
40.70 m?

K09

Hauptwasseranschluss
2

14.88 m

i
i
-
u10
Treppenhaus
54.27 m?

gebaudedehnungsfuge >

MACHBARKEITSSTUDIE ZUM BERUFSBILDUNGSZENTRUM IN DORMAGEN

1.1
1.2

Aufzug im Kern

Legende Analyse UG:

Variante 2
1 MaBnahmen
1.1 VergroBerung/ Umbau vom Versorgungsschacht

mit Revisionsoffnung

1.2 Installation von neuem barrierefreien Aufzug,
neuer Schacht + Verkleinerung vom
Heizungsraum UQ02

10m



Aufzug im Kern

Legende Analyse EG:

Variante 2
1 Mafinahmen
1.1 Installation von neuem barrierefreien WC
E18
1.2 VergréBerung/ Umbau vom Versorgungsschacht
1.3 Installation von neuem barrierefreien Aufzug
L L 1
0 2 10m

E24
Lehrer-Aufenthaltsraum
102.34 m*

| u |
E26
C
E12.1 16.57 m?
Bilro - Polizei
20.88 m*
|
E13 E14 E15
12 Klasse Stellv.-Schulleiter Sekretariat ro E21—‘ ra
2 1.68m? 2 23
E4% puteraum 6693 m e s224m el I -
43.67 m* -
u a u
E30
Kopierraum
E20 10.98 m*
E27
Garderobe :
gl g)lrek(ar
- A ( ]
E35 W Harron E31
Flurs 85 m Fiur 4
m? 2
= m 25,40 m
E18 E17
D Innenhof Eltgzraum Sanitatsraum
2 8.46 m*
50.89 m Puzray m
] D '] [ ] - | [ ] ||
E29/ E28
E10 E1 E34
Werkstatt-Metall CNC Technik Flur 2 ?;l;rse(;r:\at
54 m* 31.05 m? 17.42 m? .
TRH 2.0
15.75 m? E32
Eingangshalle
247.18 m?
Ul ] ] E I
E33
Fut NN
HIEEEEEEEEEEEEEEEE
[ T T
E08.1 EO07 E06 E05 En
n Labor Elektro [ Wasch e . -
Labor 30.15 m? Lager raum 866 m‘i
30.74 m? 46.82m? 1513 m? | 16.61 m?
E37
Biiro
16.22 m?
E03 E04 A i [ ]
i poaoom Dipl. Sozial TRH 1.0 ’ ‘
padagogin 59.74 m?
Tatonariage 19.19 m?
e o8
Habsslar Sitzungszimmer
| [ | | | || | 3.15 m?
004
AuBenbereich
54.28 m? :
n n n | ]
L Gitterrost Kelleriehtschachie.
=i
E39 001
&~ Cafeteria AuBenbereich
| 134.11 m? 110.25 m?
o l——= - ]
Q =
5 bl
4 <3
< <
003 E40
Aufenbereich Essen-Ausgabe
31.05 m? 20.88 m*
|l I u
Pausenbereich E42
Lager Cafetara
M
N E41A E41
002 Vorraum WC-Jungen
AuRenbereich 9.67 m* 20.69 m?
30.99 m?
LS ]
] u | ] u | ]
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O 0O O 0

[—— e | N N N N
|l |
1.07 1.08
Klasse Klasse
65.15 m* 65.15 m?
1.06
Klasse
65.23 m*
D = -j ! D ! i
1.05 1.09
Materialraum Abteilungsleiter/Sammiung
.60 m? 3146 m*
1.29
Fiur 5 | —
119.14 m? \
|EEEEEEEEEEEEEEEEE
EEEEEEEEEEEEEEEEE!
/
1.10 il ]
Abteiungsleiter
3146 m
1.1 = v
= | | B
A
- we 3A "
1.2 Putaraum
o[ 017m
1.21
TRH 1.1 ’ 5
5974 m 3178 m
Absteliraum X
104 FERERY ?
|| Computerraum || I ,
8161 m? : u
L |
*
1.29
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1

81.61m?

Flur 6

28 ,
Ubungsraum Mess-und Regeltechnik “: 83.52m’

1.30
Waschraum
16.47 m*

1.22
Klassenraum
.52 m?

1.25
Chemielabor
98.61 m?
127
Vorbereitung
Chemielabor 1.23
31.68 m* Chemielabor
63.41 m?
| | | N p—

1.3
1.4
1.5
1.6

Aufzug im Kern

Legende Analyse 1.0G:

Variante 2

1 MaBnahmen

1.1 neue Eingangstir fur Putzraum 1.03A,
Putzraum verkleinert

1.2 Installation von neuem barrierefreien WC

1.3 Entferung der Kabinenwand

1.4 VergroBerung/ Umbau vom Versorgungsschacht

1.5 Installation von neuem barrierefreien Aufzug

1.6 wegfallen der WCs 1.02

10m



Aufzug im Kern

Legende Analyse 2.0G:

Variante 2

1.1

1.2
1.3
1.4
1.5
1.6

Maflinahmen

neue Eingangstir fir Putzraum 2.03A,
Putzraum verkleinert

Installation von neuem barrierefreien WC
Entferung der Kabinenwand

VergroBerung/ Umbau vom Versorgungsschacht
Installation von neuem barrierefreien Aufzug
wegfallen der WCs 2.02

2 10m

1.1

1.2

0O 0O O 0

1.3

1.4

1.5

| | |
2.06 207 208
Kiasse Computerraum Computerraum
65.46 m* 65.33 m* 65.46 m*
-j ! D Kl ! -
200
Lehrerausbildung
3155 m*
205
Server-Raum 2.12/2.13
32.00 m* Fiur 7 | —
118.93 m?
EEEEEEEEEEEEEEEEE!
EEEEEEEEEEEEEEEEE!
210
Biiro il i )
3168 m*
™
H v
A
L we A |
Putzraum
o[ 017me
204 TRH 1.2 »
Computerraum 59.74 m*
65.46 m* .
Absteliraum
v 1.1 m? T@
L
221
Kiasse
Lig! o 65.46 m I
A \
.
I \
228
Ki
i 6537 2.2012.30
Flur 8
118.93 m?
222
Vorbereitung
48.59 m?
¥
225 223
Chemielabor Physik-Sammlung
1.84 m w0 I
226
Chemie-Vorbereitung
54.89 m*
| N e

1.6
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Aufzug im Kern

Legende Analyse 3.0G:

Variante 2
1 MaBnahmen
1.1 neue Eingangstir fur Putzraum 3.03A,
¥ u n x X _
Putzraum verkleinert
n i | 1.2 Installation von neuem barrierefreien WC
Computerraum e Kiasse 1.3 Entferung der Kabinenwand
80.42 m? 65.33 m? 65.46 m? B
1.4 VergroBerung/ Umbau vom Versorgungsschacht
1.5 Installation von neuem barrierefreien Aufzug
- A D V. 1.6 wegfallen der WCs 3.02
3.09
Biiro
31.54 m?*
3.12/3.13
Flur 9 .
119.52 m*
3.10
Sitzungszimmer
31.69 m?
1.1 = v
. 3.04 o F‘ A |
Computerraum B! 1 3
81.97 m? wc [ S .
1.2 N ry laf i
O § 1017 m?
TRH 1.3 321 1.4
59.74 m? % | gt 15
1.6
It
A \
— rﬁ
3.29/3.30
Tl Flur 10 It
119.52 m# { 322
Biiro
32.09 m?*
3.28
Klassenraum
81.87 m?
ﬂ | /L /- L
3.26 3.25 3.23
Klassenraum Biiro Klasse
3.27 65.64 m* 31.77 m?* 65.46 m?
Abstellraum
2241 m? |
v
[ L L !
0 2 10m

30 | MACHBARKEITSSTUDIE ZUM BERUFSBILDUNGSZENTRUM IN DORMAGEN



Aufzug im Kern

Legende Analyse 4.0G:

Variante 2

1 Mafinahmen

1.1 Installation von neuem barrierefreien WC

1.2 neue Eingangstir fir Abt.-Leiterraum 4.03,
verkleinert

1.3 Entferung der Kabinenwand

1.4 Vergroferung/ Umbau vom Versorgungsschacht

1.5 Installation von neuem barrierefreien Aufzug

1.6 Verkleinerung der WCs 4.00, Verlegung der
Eingangstiir

1.7 Entfernung des Podest + Verlegung der Stufen

2 10m

1.1

1.2

4.07
Computerraum
115.62 m?

4.08
Klasse
65.48 m?

= |
4.06
Sammlung
15.06 m?

4.05

Sammlung
15.06 m* i

4.04
Computerraum
81.99 m?

4.12
Flur 11
119.52 m*

Abt.-Leiter
25.70 m?*

4.10
Klasse
65.24 m?

- <
Z{ ]

1.3

1.4

1.5

1.6

Hy
Ny

Dach
ca. 497,893 m*

1.7
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3.3 Zusammenfassung/ Bewertung

Bewertung:

Der im Gebaude vorhandene Aufzug ist veraltet und zu
klein zur Aufnahme einer Person mit Rollstuhl. Die oberen
Ebenen des Gebaudes sind daher derzeit nicht barrierefrei
erschlossen. Damit enstpricht das Schulgeb&dude nicht den
Anforderungen der DIN 18040-1 ,Barrierefreies Bauen fur
offentliche Gebaude”.

Nach technischer Recherche und laut Ricksprache mit
Aufzugsherstellern ist auf dem Markt kein ausreichend
grofler DIN-gerechter Aufzug bzw. keine Aufzugskabine
erhaltlich, die in den vorhandenen Schacht einbaubar ware.
Daher wurden 2 Varianten zur Positionierung eines neuen
Aufzugsschachtes mit den jeweiligen Auswirkungen
untersucht.

Variante 1 sieht einen auflen an der Fassade angeordneten
neuen Aufzugsschacht vor. In Variante 2 wird der Umbau
und VergroBerung des vorhanden Aufzugsschachtes
vorgeschlagen.

Die Vor- und Nachteile (+ / -) der beiden Varianten werden
nachfolgend stichwortartig zusammengefasst. Aus den
dargestellten Grinden wiirden wir eine Empfehlung fur die

Variante 2 aussprechen.

Da im gesamten Gebadude keine barrierefreie Toilette
vorhanden ist, wurden dariiber hinaus Vorschlage fir die
geeignete Anordnung bzw. den Einbau von barrierefreien
Toiletten eingezeichnet.

GemaR DIN 18040-1 muss je Sanitaranlage mindestens
eine barrierefreie Toilette vorhanden sein. Nach den
Empfehlungen der Unfallkasse NW sollte in jedem Gebaude
mindestens eine barrierefreie Toilette vorhanden sein.
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MACHBARKEITSSTUDIE BERUFSBILDUNGSZENTRUM IN DORMAGEN
GROBKOSTENSCHATZUNG

BAUSTEIN: Optimierung der Barrierefreiheit in 2 Varianten (MBS Kapitel 3.1 und 3.2)
KOSTENSTAND: 30.03.2020

VAR.1: AUFZUG AN FASSADE

v-architekten

VAR.2: AUFZUG IM KERN

KGR Bezeichnung Menge Einheit KKW in Euro Gesamtpreis brutto Menge Einheit KKW in Euro Gesamtpreis brutto
[200 Herrichten und ErschlieBen 0€| 0€|
210 Herrichten (Sicherungsmafnahmen, Roden von Bewuchs etc.) 1 psch 0,00 € 0€ 1 psch 0,00 € 0€
250  Mietkosten fiir Interimsunterbringung (nicht beriicksichtigt!) 0 gm NF/Monat 0,00€ 0€ 0 gm NF/Monat 0,00€ 0€
[300  Bauwerk - Baukonstruktion 410.000 €] 157.330 €]
310 Baugrube / Aushub im Gebé&ude fiir Unterfahrt, Hinterfiillung 20 cbm 200,00 € 4.000 € 20 cbm 200,00 € 4.000 €
320  Griindung / Schacht fiir Unterfahrt, ggfs. Unterfangung, Abdichtung 40 gm 400,00 € 16.000 € 40 gm 400,00 € 16.000 €
330  AuBenwande
UG Schachtwande aus Stahlbeton 38 gm 400,00 € 15.360 € 35 gm 400,00 € 14.080 €
Neue Glasfassade zum Innenhof 30 gm 900,00 € 27.000 € 0 gm 900,00 € 0€
Schachtbauwerk aus Stahl und tlw. Glas fiir Aussenaufzug, Anschlufl Aussenwand 180 gm 1.200,00 € 216.000 € 0 gm 1.200,00 € 0€
340  Innenwdnde
Flurwand UG, Tir T 30 22 gm 400,00 € 8.640 €
Innenwande, Tiiren in Obergeschossen 60 gm 400,00 € 24.000 €
Innenwande, Neubau Schachtwande zentraler Schacht aus Stahlbeton 108 gm 400,00 € 43.200 €
350  Decken
Deckenbelége / Abbruch Innenhof + neuer Fussboden im Foyer 20 gm 325,00 € 6.500 €
Deckenbeldge / Erneuerung FuBboden im Stichflur, Anpassungen in angr. Riumen 70 gm 125,00 € 8.750 €
360  Dacher
Dach Aufzugsschacht inkl. Rauchabzug 10 gm 500,00 € 5.000 € 1 psch 1.750,00 € 1.750 €
390  Sonstige MaBnahmen fiir Baukonstruktionen
Baustelleneinrichtung / Bauzaun, Container, Mobilkran, Riumarbeiten etc. 1 psch 20.000,00 € 20.000 € 1 psch 20.000,00 € 20.000 €
Geriste / Fassadengerist mit Dachdeckerfangeinrichtung 150 gm 25,00 € 3.750 €
Sicherungsmafnahmen / Folienwénde, Bodenabdeckung fiir Innenrdume 1 psch 4.500,00 € 4.500 € 1 psch 3.000,00 € 3.000 €
Abbruchmafnahmen / Aufbruch Bodenplatte KG fiir Aufzugsunterfahrt 1 psch 2.000,00 € 2.000 € 1 psch 2.000,00 € 2.000 €
Abbruchmafnahmen / Riickbau Sandwichelemente, Nachbefestigung, Beiarbeiten 4 psch 5.000,00 € 20.000 €
AbbruchmafBnahmen / alte Innenhoffassade 30 gm 50,00 € 1.500 €
AbbruchmaBnahmen / alte Schachtwand 72 gm 150,00 € 10.800 €
Abbruchmafnahmen / alte WCs neben Aufzugsschact 5 St./psch 1.000,00 € 5.000 €
Abbruchmafnahmen / Deckendurchbruch fiir Aufzugsschacht, Beiarbeiten 38 gm 200,00 € 7.500 €
UmbaumafBnahmen Wande, Bdden, Decke fiir neue barrierefreie WCs 5 St./psch 5.000,00 € 25.000 € 5 St./psch 5.000,00 € 25.000 €
Zusétzliche MaBinahmen (z.B. Reinigung), Treppenaufgang Dach i. 3. 0G 1 psch 2.000,00 € 2.000 € 1 psch 5.000,00 € 5.000 €
[400 Bauwerk - Technische Anlagen 141.500 €] 137.500 €]
400 komplette Technikinstallation fiir Behinderten-WC inkl. Ausstattungsgegenstande 5 St./psch 10.000,00 € 50.000 € 5 St./psch 10.000,00 € 50.000 €
440  Starkstromanlage
neue Installation fiir Aufzugsmaschinerie, Beleuchtung, Sicherheitsbeleuchtg. etc 1 psch 12.000,00 € 12.000 € 1 psch 9.000,00 € 9.000 €
Blitzschutzanlage anpassen, Erdung 1 psch 2.500,00 € 2.500 € 1 psch 500,00 € 500 €
qm 0,00€ 0€ qm 0,00€ 0€
460  Forderanlagen qm 0,00 € 0€ qm 0,00 € 0€
Aufzugskabine Tragkraft 630 kg inkl. Aufzugsmaschine, Tiiranlagen etc. 6 Haltestellen 12.500,00 € 75.000 € 6 Haltestellen 11.000,00 € 66.000 €
qm 0,00€ 0€ qm 0,00€ 0€
qm 0,00€ 0€ qm 0,00€ 0€
490  Sonstige MaBnahmen fiir technische Anlagen / Abbruch, Sonstiges 1 psch 2.000,00 € 2.000€ 1 psch 2.000,00 € 2.000 €
Umbauarbeiten an Technikinstallation im Versorgungsschacht 1 psch 10.000,00 € 10.000 €
[500  Bauwerk - AuBenanlagen 4.500 €] 0€|
Wiederherstellung Aussenanlage des Innenhofs nach Manahme 1 psch 4.500,00 € 4.500 €
[600  Ausstattung und Kunstwerke 0€| 0€|
ohne Beriicksichtigung von Ausstattung und Kunstwerken
[700  Nebenkosten 137.875 €] 73.708 €]
Nebenkosten - Objektplanung, Fachplanung, Gutachten, Versicherung etc. 25 % von 300+400 551.500,00 € 137.875 € 25 % von 300+400 294.830,00 € 73.708 €
[800  Finanzierung 0€| 0€|
ohne Berlicksichtigung von Finanzierungskosten (durch AG zu ermitteln)
|Summe gesamt 200-800 693.875 €] 368.538 €]

Wichtige Hinweise zur Grobkostenschdtzung:
> Die Kostenschatzung dient nur dem Vergleich der Varianten!

> Die Kostenschatzung erfolgt auf Kenntnisstand der MBS und ist fiir den Fall der Realisierungim Zuge einer vollstandigen Vorplanung zu Gberprifen

> jede Kostenschatzung unterliegt aufgrund der fehlenden Planungstiefe grundsétzlich einer Schwankungsbreite von +-30 %
> kein umfassendes Schadstoffgutachten vom Bestand vorliegend

> keine ausfiihrliche technische Substanzerkundung des Bestandes vorhanden

> keine Beteiligung von Fachingenieuren an der Kostenschatzung (Statik, TGA, Bauphysik etc.)

> besondere Kostenrisiken fiir Bestandsbauten miissen durch den AG beriicksichtigt werden!

> Die zu erwartenden Preissteigerungen in der Zukunft miissen durch den AG beriicksichtigt werden!



/

Barrierefreier Aufzug

Variante 1/ Aufzug auBBen an Fassade

- verandert das Erscheinungsbild des Gebaudes

- wertvolle Nutzflache an der Fassade wird fiir die Erschlie-
Bung des Aufzugs belegt

- auf jeder Etage wird ein Raum verkleinert oder enfallt,
damit entsteht zusatzliche nicht weiter nutzbare Verkehrs-
flache in Form eines Stichflurs

- bauliche Eingriffe in Fassade, Eingangshalle, Lagerkeller,
Durchdringung Dach tber Keller (Innenhof]

- der Lichthof in der Eingangshalle des EG muf3 verkleinert

werden

/

Barrierefreier Aufzug

Variante 2/ Aufzug im Kern

+ Optimierung des vorhandenen Kerns

+ nach Ricksprache mit dem Statiker sind nur nichttragen-
de Betonwande von dem Umbau betroffen

+ gut auffindbare Lage des Aufzugs im zentralen Treppen-
haus

+ keine Beeintrachtigung von Nutzflachen oder Umbau von
Unterrichtsraumen notwendig

+ Umbau konnte im Zuge der ohnehin notwendigen Erneu-

erung der Haustechnik und der Sanitarraume erfolgen
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4. Sanierung Auflenhiille
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Bestand
Aufstellung der Mangel gem. Stellungnahme des Ingenieurbiro Mainz

Minster Hogeweg vom 13.02.2019

A Die Fugen zwischen den einzelnen Fassadenplatten
sind nicht mehr dicht
B Die Fassadenplatten weisen Lotabweichungen, Risse

und Fehlstellen auf, tlw. freiliegende Bewehrung sichtbar
C Fensterelemente teilweise defekt und nicht mehr dem
Stand der Technik entsprechend
D Bei Bauteiloffnungen konnte festgestellt werden, dass
z.T. kein oder mangelhafter Verguf3beton eingesetzt wurde.
Die eingebaute Dammschicht (4cm] zwischen der
Waschbetonplatte und Tragschicht ist mittlerweile ortlich

verwittert und zerfallen

Erganzende Feststellungen nach Begehung v-architektenam 13.1.2020

C Fensterelemente aus Aluminium ohne thermische Trennung,
veraltete tlw. defekte Isolierverglasung, aufgrund der
Fenstergrofle schlagen die Fliigel zu weit in den Raum auf

E Bestehende Verdunkelung/ Sonnenschutzanlage haufig
defekt, kein Sonnenschutz im Bereich der Oberlichter

F Bodenbelage unterschiedlich u. teilweise beschadigt

weitere Mangel gem. vorliegender Gutachten:
- Fugendichtmasse der Betonfertigteile ist PCB-haltig

- Fensterkitt zumindest im Erdgeschoss ist asbesthaltig

AN\ N

7777777
i

¢
_.AAA'M'A'A'IA': -

'

]

|

Abgehangte Decken 4 cm

Motor Antrieb Verdunklung

Alufenster

Alu. Jalousien Gehause Motorantrieb

Fensterbank Werzalit

Kabelkanal kunststoff

Heizkorper

Edelstahlwinkel Zugverankerung 110

0G: Bodenaufbauten:

6 cm FF Boden
14 cn BETONDECKE
26 cm BETON RIPPE

Vorh. Fassaden Platten: Waschbeton

Dammung 4cm

Stb. Stiitze 30/30 cm
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4.1 Variante 1: Beibehaltung der alten Waschbetonelemente als Unterkonstruktion
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Beibehaltung der alten Waschbetonelemente als

Unterkonstruktion

Variante 1

Die  bestehenden Fassadenelemente werden saniert
und entsprechend den Vorgaben der Ingenieure statisch
nachverankert. Die Fenster werden durch neue thermisch
getrennte Fensterelemente mit Warmeschutzverglasung
ersetzt, die den aktuellen Standards entsprechen. Dann
werden die bestehenden Fassadenpaneele auflen um ca. 20 cm
gedammt, um eine ausreichende Dammung zu erreichen. Als
nachstes wird ein neues Fassadenpaneel an den bestehenden

Fassadenpaneelen befestigt.

Vorteile:

+ relativ geringer Eingriff in die Innenrdaume des Gebaudes

Nachteile:

- die bestehende Fassade muss zunachst umfassend
saniert und statisch ertichtigt werden
- aufgrund der Warmedammung verkleinert sich die Fenster-

flache. Damit verschlechtert sich die Belichtungssituation

Risiken:

- aufgrund der geringen Betoniiberdeckung der Waschbeton-
platten ist es wahrscheinlich, dass die Karbonatisierungsfront
bereits die Bewehrung erreicht hat. Eine Weiterverwendun der
vorhandenen Fassadenplatten ist nur nach entsprechend aus-
fuhrlicher Schadensuntersuchung zu empfehlen.

- die aufwandigen Nachverankerungsmafinahmen mit zusatz-
lich notwendigen Stahlunterkonstruktionen im Innenbereich
fuhren ggfs. zu FunktionseinbufBBen.

- Herstellung der Dampfdichtigkeit aufgrund schwieriger Geo-
metrien im Bestand risikobehaftet

- Kollateralschaden durch statische Mafinahmen im Innenbe-

reich, z.B. Demontage der Fensterbanke u. Elektrokanale

Fassadenaufbauten

Bestehende Waschbetonplatten saniert u. nach-

verankert, dampfdichter Anschluss an Rohbau

Warmedammung ca. 200 mm

Unterspannbahn/ Windsperre

Hinterliftung

Unterkonstruktion mit Traglattung

Vorhangschale, z.B Faserzementplatten

[
=X

DAY N —

€ VK RB Stiitze

+0,65

0,00 OKFFB

Neue 6ffnung

Bestand 6ffnung

Schnitt

Grundriss
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4.2 Variante 2: Abbruch Waschbetonelemente, neue vorgehangte Fassade mit neuer niedriger Bristung

OK Attika +18,45
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Abbruch Waschbetonelemente, neue vorgehangte Fassade

mit neuer niedriger Briistung

Variante 2

Das bestehende Bristungselement wird entfernt und durch
ein neues Bristungselement zwischen den Stiitzen ersetzt.
Dieses Element konnte dann eine niedrigere Hohe erhalten,
um mehr Licht in den Raumen zu ermdoglichen. In diesem Fall
ist eine integrierte Sitzbank denkbar, die den verlorenen Raum
zwischen den Stitzen zusatzlich aktiviert. Bei dieser Variante

ist eine vorgehangte Fassade aus Holz dargestellt.

Vorteile:

+ aufwandige Sanierung der vorhandenen Betonsandwich-
elemente entfallt

+ Lastenneutrale Sanierung

+ Mdglichkeit fiir niedrigere Bristungshohe/ Sitzbriistung

+ mehr Tageslicht und bessere natirliche Beliiftung maglich

+ neues okologisches Erscheinungsbild
Nachteile:

- Teilabriss des bestehenden FuBbodens wegen neuem
Bristungselement

- Heizkorper missen erneuert werden

Risiken:
- Schutz der Innenraume ist bei der Demontage der Fassaden-

elemente schwieriger, Kollateralschaden wahrscheinlich

Fassadenaufbauten

Teilfertiges Briistungselement F30 zwischen
Stahlbetonstitzen, dampfdicht an Rohbau an-
geschlossen

Warmedammung ca. 200 mm

Unterspannbahn/ Windsperre

Hinterliftung

Unterkonstruktion mit Traglattung

Vorhangschale, Holzlamellen
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Neue 6ffnung

Bestand 6ffnung

Schnitt

Grundriss
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4.3 Variante 3: Abbruch Waschbetonelemente, neue vorgehangte Fassade aus Holzfertigelementen
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Abbruch Waschbetonelemente, neue vorgehangte Fassa-

de aus Holzfertigelementen

Variante 3

Das bestehende Briistungselement wird entfernt und
durch eine neue Holzelementfassade ersetzt. Ein Vorteil
dieses Fassadensystems ist der hohe Vorfertigungsgrad

und damit eine Verkirzung der Bauzeit.

Vorteile:

+ aufwandige Sanierung der vorhandenen Betonsandwich-
elemente entfallt

+ Lastenneutrale Sanierung

+ kirzere Bauzeit durch Vorfertigung

+ Bristungshaohe, Belichtung und Beliiftung optimierbar

und gestaltbar

Nachteile:

- Heizkorper miissen erneuert werden

Risiken:

- Aufgrund der Geb&udehohe (GK 5] ist eine Abweichung
von der BauONRW notwendig*. Dies erfordert ein auf die
Konstruktion abgestelltes Brandschutzkonzept und die

konzeptionelle Einbeziehung der Bauaufsicht.

* Gem. BauONRW § 28 sind nichttragende Aussenwande
aus brennbaren Baustoffen zuldssig, wenn sie als raum-
abschlieende Bauteile feuerhemmend ausgebildet sind.
Dariberhinaus missen Au3enwandbekleidungen ein-
schliellich der Dammstoffe und Unterkonstruktionen

schwerentflammbar sein.

Fassadenaufbauten

nichtbrennbare Ausgleichsdammung zwischen

Beton und neuer Fassade, Dicke ca. 30-50 mm

0SB-Platte

Holzpfosten

Mineralische Dammung in den Holzgefachen
200 mm

Fermacell Powerpanel

UV-bestandige Fassadenbahn

Stahlblech Schiirze n. Brandschutz

Vertikale Lattung

Horizontal Lattung

Vorhangschale, z.B Holzlamellen
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4.4 Zusammenfassung/ Bewertung

Variante 1

Vorteile:

+ relativ geringer Eingriff in die Innenrdume des Gebaudes

Nachteile:

- die bestehende Fassade muss zunachst umfassend
saniert und statisch ertiichtigt werden

- aufgrund der Warmedammung verkleinert sich die
Fensterflache. Damit verschlechtert sich die Belichtungs-
situation

- hohere Risiken aufgrund mangelhafter Bausubstanz der
vorhandenen Wandplatten

| MACHBARKEITSSTUDIE BERUFSBILDUNGSZENTRUM IN DORMAGEN

Variante 2

Vorteile:

+ aufwandige Sanierung der vorhandenen Betonsandwich-
elemente entfallt

+ Lastenneutrale Sanierung

+ Mdglichkeit fiir niedrigere Briistungshohe/ Sitzbriistung

+ mehr Tageslicht und bessere natirliche Beliiftung
moglich

+ neues okologisches Erscheinungsbild

Nachteile:

- Teilabriss des bestehenden FuBBbodens wegen neuem
Bristungselement

- Heizkorper missen erneuert werden

Variante 3

Vorteile:

+ aufwandige Sanierung der vorhandenen Betonsandwich-
elemente entfallt

+ Lastenneutrale Sanierung

+ kirzere Bauzeit durch Vorfertigung

+ Bristungshohe, Belichtung und Beliftung optimierbar

und gestaltbar

Nachteile:

- Heizkorper missen erneuert werden



Bewertung:

Die vorhandene Fassaden- und Fensterkonstruktion ist so-
wohl funktional, bauphysikalisch als auch statisch mangel-
haft. Dies wurde bereits in den zwei Vorgangergutachten
der Ingenieurbiiros Dr. Brauer und Mainz Miinster Hoge-
weg aufgezeigt. Eine umfassende Sanierung bzw. Erneue-
rung der Fassade ist dringend notwendig.

Nach Analyse der vorliegenden Gutachten und Gegen-
Uberstellung von drei Sanierungsvarianten erscheinen die
Varianten mit dem Abbruch und Riickbau der vorhande-
nen Waschbeton-Fassadenelemente konstruktiv und wirt-
schaftlich vorteilhaft. Dariber hinaus eroffnet der Abbruch
der vorhandenen Fassade neue Gestaltungsmaoglichkeiten
hin zu einem attraktiven und modernen Erscheinungsbild
des Gebaudes.

Die Variante 3 hat dariiber hinaus den Vorteil, dass voraus-
sichtlich geringere Kollateralschaden im Innenbereich des
Gebaudes zu erwarten sind. Auflerdem ist aufgrund des
hohen Vorfertigungsgrades eine kiirzere Bauzeit zu erwar-
ten. Aufgrund des hohen Holzanteils ist die Variante 3 auch
unter okologischen Gesichtspunkten im Vorteil. Da jedoch
eine Aussenwandkonstruktion in reiner Holzbauweise fir
GK 5 nicht ohne Weiteres den Anforderungen der Bauord-
nung NRW entspricht, sind vor der weiteren Entscheidung

entsprechende Abstimmungen mit der Bauaufsicht ratsam.
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4.5 Sanierung Gebaudehille Dach und Decke uber Keller
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| MACHBARKEITSSTUDIE BERUFSBILDUNGSZENTRUM IN DORMAGEN

Kellerdecke / UG

Im Zuge einer Fassadensanierung empfiehlt es sich, die
gesamte Gebaudehiille auf einen energetisch gleich-
wertigen und aktuellen Standard zu heben und damit die
Energiebilanz zu verbessern.

Dazu kann die Unterseite der Decken des unterkellerten
Teil des Gebaudes mit einer Warmedammung [mit z.B.
aufkaschierter Gipskarton oder Holzwolleleichtbauplatte)
versehen werden. In der Energiebilanz wird das UG dabei
als unbeheizter Raum angesehen. Die seitlich erdberiih-
renden Gebaudeteile wie z.B. die Frostschiirzen der nicht
unterkellerten Gebaudeteile sollten mit einer Perimeter-
dammung nachtraglich gedammt werden um Warmebri-

cken zu minimieren.

Dach

Die Flachdacher bedirfen ebenfalls der Erneuerung, da
an vielen Stellen bereits Wasser ins Gebaude eintritt. Nach
Ruckbau der vorhandenen Aufbauten sollte zunachst eine
neue Dampfsperre aufgebracht werden. Die Warmedam-
mung kann als Gefalledammung so aufgebracht werden,
dass zukiinftig stehendes Wasser auf dem Dach weitesge-
hend vermieden wird. Die Ausfiihrung der neuen Dach-
abdichtung als durchwurzelungsfeste Kunststoff- oder
Bitumenabdichtung ermdglicht dann das Aufbringen einer
extensiven Begriinung.

Eine extensive Begriinung dient einerseits als zusatzlicher
Schutz fir die Dachabdichtungsbahn und erhoht so die
Lebensdauer des neuen Dachaufbaus. Dariberhinaus ver-
bessert sie das Mikroklima und kann unter Verwendung
einer geeigneten Drainmatte auch zum Rickstau oder
zumindest dem verzdgertem Ablauf von Regenwasser bei
Starkregenereignissen beitragen.

Bei Wahl eines geeigneten Begriinungssystems mit einem
max. 8 cm hohen Aufbau fir Drainmatte und Substrat
kann die zusétzliche Flachenlast auf bis zu 55 kg/gm be-
schrankt werden (Leichtsubstrate). Wichtig ist es, bei der
Wahl des Systems das Gewicht im wassergesattigtem Zu-
stand zu bericksichtigen.

Bei Verzicht auf eine Begriinung oder anderweitig Auflast
durch z.B. eine Kiesschiittung ist darauf zu achten, dass
die Dachbahnen mechanisch befestigt werden, um diese
vor Abheben durch Windsog zu schiitzen. Da die Dach-
bahnen in diesem Fall jedoch ungeschiitzt der Sonnenein-
strahlung ausgesetzt sind, ist dann von einer geringeren
Lebensdauer auszugehen.

Alle vorgeschlagenen Sanierungsmalinahmen bedirfen
vor der Umsetzung einer ausfiihrlichen Planung unter

Einbeziehung geeigneter Fachingenieure und Gutachter.



4.6 Machbarkeit Photovoltaikanlage/ Extensive Dachbegriinung

PV-Anlage/ Dachbegriinung

Laut ..Bericht zur Anordnung von PV-Anlagen” des Ing.-Bi-
ros Mainz Munster Hogewegvom 28.01.2019 steht auf den
Dachern 2 und 3 fir die fehlenden Kiesauflast eine Last-
reserve von 1,1 KN/gm zur Verfiigung. Mit der Annahme,
dass handelsiibliche PV-Anlagen nicht mehr als 50 kg/gm
wiegen, ist die Installation von PV-Anlagen auf den Dachern
2 und 3 ohne Weiteres maglich. Hier stehen nach Abzug von
ungeeigneten Flachen ca. 800 gm Dachflache zur Nutzung
durch Photovoltaik zur Verfligung.

Uber die Statik der Dacher 1 und 4 wurden vom o.g. Ing.
Biro keine Angaben gemacht. Aufgrund ihrer vergleichba-
ren Konstruktion wird jedoch von den gleichen Lastannah-
men ausgegangen. Aufgrund der teilweise verschatteten B
Lage bietet sich die Dachflache 4 nicht fur die Aufstelliung ’ I
von PV-Anlagen an. Auf der Dachflache 1 konnten jedoch
weitere ca. 400 gm fur PV aktiviert werden. Diese Flachen
waren aber auch fir eine Begriinung sehr gut geeignet zu-
mal die Dachaufsichten der erdgeschossigen Bauten aus
den Unterrichtsraumen heraus sichtbar sind.

Im Bericht der Gebaudewirtschaft des Rhein-Kreis-Neuss
zur ,Uberpriifung der Installation von Photovoltaikanla-
gen” vom 24.06.2019 werden nur die Flachen 2 und 3 als
geeignet fir PV-Anlagen bezeichnet (jedoch mit einer gro-

Beren Flache von 1.195 gm). 4

Hinweis: Bei Einsatz eines besonders leichten Dachbegri-

nungssystems (Leichtsubstrat) wére auch die Kombination

von Dachbegriinung und Photovoltaik denkbar.

/
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4.7 Grobkostenschatzung Variante 1-3

Bewertung:

In den folgenden Kostentabellen wurden die drei Varian-
ten einer groben Kostenbetrachtung unterworfen. Diese
Grobkostenschatzungen stellen jedoch keine abschlief3en-
den Kosten fiir eine Hillsanierung dar, sondern dienen
lediglich der kostenmaBigen Gegenilberstellung zur wirt-
schaftlichen Beurteilung der Varianten. Zu beachten ist da-
riberhinaus, dass keine Kosten fir Interimsmafinahmen
eingestellt wurden, die aber je nach Umfang und Dauer der
MafBnahmen einen erheblichen Kostenaufwand verursa-
chen konnen.

Nach Analyse der Grobkostenschatzungen ist die Variante
3 .Holzelementfassade” am teuersten. Diese Variante wird
jedoch durch den hohen Vorfertigungsgrad eine deutlich
kirzere Bauzeit benotigen. Damit konnte sich die Varian-
te unter Einbezug der Interimskosten jedoch wirtschaftlich
darstellen.

Die Variante 2 .Neue Briistung” ist zundchst am giinstigs-
ten. Hohe Risiken, wie bei der Variante 1 liegen hier nicht
vor. Durch den erforderlichen Abbruch der vorhandenen
Wandelemente ist jedoch voraussehbar, dass die Bauzeit
langer dauern wird.

Die Variante 1 ,Beibehaltung der Waschbetonelemente”
und Aufsatz einer neuen Fassade liegt in der Mitte. Die Sa-
nierung der vorhandenen maroden und nicht ausreichend
befestigten Fassadenplatten ist sehr aufwandig und da-
riberhinaus risikobehaftet. Die Nachverankerung ist nicht
ohne Eingriffe im Inneren des Gebaudes mdoglich, da zur
Einbringung einer geeigneten Unterkonstruktion alle Fens-
terbanke, Elektrokanale und weitere Bauteile demontiert
werden missen. Durch die zu erwartenden Kollateralscha-
den geht damit der vermeintlicher Vorteil dieser Variante
verloren.

Letztendlich liegen die reinen Baukosten der unterschied-
lichen Varianten jedoch so nah beieinander, dass eine end-
gultige Entscheidung im Zusammenhang mit den weiteren

Sanierungserfordernissen des Objektes zu treffen ist.

MACHBARKEITSSTUDIE BERUFSBILDUNGSZENTRUM IN DORMAGEN

MACHBARKEITSSTUDIE BERUFSBILDUNGSZENTRUM IN DORMAGEN
GROBKOSTENSCHATZUNG

SANIERUNG GEBAUDEHULLE VARIANTE 1: Beibehaltung der Briistungen
KOSTENSTAND: 30.03.2020

v-architekten

Fla te / mittlung:
Menge Einheit in % v. BGF ges.
AuBenhiille Bestand Platten (ohne erdberiihrende Wande UG) 2.030,00 gm 60%
AuBenhiille Bestand Fenster 1.220,00 qgm 36%
AuBenhiille Bestand Tiren 65,00 gm 2%
AuBenhiille Bestand Lichthof 85,00 gm 3%
Fassaden Flachenberechnung 3.400,00 gm 100%
AuBenstiitzen 22
Dachflache 1.900,00 qgm
Decke unter Keller 540,00 gm
BGF 6.800,00 gm
NUF 4.470,00 gm
KGR Bezeichnung Menge Einheit KKW in Euro Gesamtpreis brutto
[200 Herrichten und ErschlieBen 15.000 €]
210 Herrichten (SicherungsmaBnahmen, Roden von Bewuchs etc.) 1 psch 15.000,00 € 15.000 €
250  Mietkosten fur Interimsunterbringung (nicht beriicksichtigt!) 0 gm NF/Monat 0,00€ 0€
[300  Bauwerk - Baukonstruktion 4.055.520 €]
310  Baugrube / Graben fiir Abdichtung + Perimeterddmmung 260  cbm 62,00 € 16.120 €
320  Grindung/ Abdichtung + Perimeterdimmung an Frostschiirze 260 gm 75,00 € 19.500 €
330  AuBenwinde
Nichttragende AW / Betonsanierung + Nachverankerung vorh. Sandwichplatten 2.030 gm 340,00 € 690.200 €
AuBenwandsffnungen / neue Fenster und Tiiren, Fensterbanke 1370 gm 900,00 € 1.233.000 €
AuBenwandbekleidung / WD, UK, Bekleidung z.B. Faserzement 2.030 gm 200,00 € 406.000 €
AuBenwandbekleidungen innen / Dampfsperren, Putz, Vorsatzschalen 2.030 gm 50,00 € 101.500 €
Lichtschutz / Markisen oder Jalousien, Verdunklung (25% der transp. Fléchen) 1220 gm 337,50 € 411.750 €
340  Innenwénde
350  Decken
Deckenbekl. / Warmeddmmung Decke . UG z.B. 2-Schichtwarmedammplatte 540 gm 65,00 € 35.100 €
Deckenbeldge / Abbruch + Wiedererganzung Fussboden (nur partiell) 84 gm 150,00 € 12.600 €
360  Dacher
Dachfenster (ohne Beriicksichtigung Brandschutz) 30 gm 1.750,00 € 52.500 €
Dachbeldge / neuer Dachaufbau inkl. extensive Begriinung mit Leichtsubstrat 1.900 gm 250,00 € 475.000 €
380  Baukonstruktive Einbauten
390  Sonstige MaBnahmen fiir Baukonstruktionen
Baustelleneinrichtung / Bauzaun, Container, Mobilkran, Rdumarbeiten etc. 6.800 qgm BGF 40,00 € 272.000 €
Geriiste / Fassadengerist mit Dachdeckerfangeinrichtung 3.400 gm 18,00 € 61.200 €
Sicherungsmafnahmen / Folienwande, Bodenabdeckung fiir Innenraume 2.930 gm 15,00 € 43.950 €
AbbruchmaBnahmen / Entsorgung PCB-belastete Fugenmassen 1 psch 50.000,00 € 50.000 €
AbbruchmafBnahmen / alte Fenster, Fensterbinke, Sonnenschutz + Materialents. 1.370 gm 50,00 € 68.500 €
Abbruchmafinahmen / alte Dachbeldge, Attikableche etc. 1.900 gm 40,00 € 76.000 €
Zusétzliche Mafinahmen (z.B. Reinigung) 6.800 gm 4,50 € 30.600 €
[400  Bauwerk - Technische Anlagen 301.600 €]
410 Abwasser, Wasser, Gasanlagen qm 0,00€ 0€
420  Waérmeversorgungsanlagen qm 0,00€ 0€
Raumheizflachen / Erneuerung, Reparatur Heizkérper, Heizleitungen 1 psch 50.000,00 € 50.000 €
430 Lufttechnische Anlagen qm 0,00€ 0€
Liiftungsanlagen, Anpassung der vorh. Liftungsanlagen an neue Fassade 1 psch 50.000,00 € 50.000 €
440 Starkstromanlage / Installation Sonnenschutz-, Verdunklungsanlagen 1 psch 50.000,00 € 50.000 €
Starkstromanlage / neue Installation Briistungskanéle 1 psch 50.000,00 € 50.000 €
Starkstromanlage / neue Blitzschutzanlage 6.800 gm 12,00 € 81.600 €
450  Fernmelde - und informationstechnische Anlagen qm 0,00€ 0€
460  Forderanlagen qm 0,00€ 0€
470 Nutzungsspezifische Anlagen qm 0,00€ 0€
480  Gebaudeautomation qm 0,00€ 0€
490  Sonstige Mafinahmen fiir technische Anlagen / Abbruch, Entsorgung Altanlagen 1 psch 20.000,00 € 20.000 €
[500  Bauwerk - AuBenanlagen 50.000 €]
Wiederherstellung Aussenanlage nach Fassadensanierung 1 psch 50.000,00 € 50.000 €
[600  Ausstattung und Kunstwerke 0€|
ohne Beriicksichtigung von Ausstattung und Kunstwerken
[700 " Nebenkosten 1.089.280 €]
Nebenkosten - Objektplanung, Fachplanung, Gutachten, Versicherung etc. 25 %von 300+400  4.357.120,00 € 1.089.280 €
[800 Finanzierung 0¢€]
ohne Beriicksichtigung von Finanzierungskosten (durch AG zu ermitteln)
|Summe gesamt 200-800 5.511.400 €]

Wichtige Hinweise zur Grobkostenschdtzung:

> Die Kostenschatzung dient nur dem Vergleich der Varianten!

> Die Kostenschatzung erfolgt auf Kenntnisstand der MBS und ist fiir den Fall der Realisierung im Zuge einer vollstandigen Vorplanung zu tberpriifen
> jede Kostenschatzung unterliegt aufgrund der fehlenden Planungstiefe grundsatzlich einer Schwankungsbreite von +-30 %

> kein umfassendes Schadstoffgutachten vom Bestand vorliegend

> keine ausfiihrliche technische Substanzerkundung des Bestandes vorhanden

> keine Beteiligung von Fachingenieuren an der Kostenschatzung (Statik, TGA, Bauphysik etc.)
> keine Berlicksichtigung einer Photovoltaikanlage

> besondere Kostenrisiken fiir Bestandsbauten missen durch den AG beriicksichtigt werden!

> Die zu erwartenden Preissteigerungen in der Zukunft missen durch den AG beriicksichtigt werden!



MACHBARKEITSSTUDIE BERUFSBILDUNGSZENTRUM IN DORMAGEN
GROBKOSTENSCHATZUNG

SANIERUNG GEBAUDEHULLE VARIANTE 2: Neue Briistung
KOSTENSTAND: 30.03.2020

v-architekten

Flédchenkennwerte:
Menge  Einheit in % v. BGF ges.
AuBenhiille opak (ohne erdberiihrende Wande UG) 1.850 gm 54%
Auflenhiille neue Fenster 1.400 gm 1%
Auflenhiille Bestand Tiiren 65 gm 2%
AuBenhiille Bestand Lichthof 85 gm 3%
Fassaden Flachenberechnung 3.400 gm 100%
AuBenstiitzen 22
Dachflache 1.900 gm
Decke unter Keller 540 gm
BGF 6800 gm
NUF 4470  gm
KGR Bezeichnung Menge Einheit KKW in Euro Gesamtpreis brutto
[200  Herrichten und Erschliefien 15.000 €]
210 Herrichten (SicherungsmaBnahmen, Roden von Bewuchs etc.) 1 psch 15.000,00 € 15.000 €
250  Mietkosten fiir Interimsunterbringung (nicht beriicksichtigt!) 0 gm NF/Monat 0,00€ 0€
[300  Bauwerk - Baukonstruktion 3.678.420 €]
310  Baugrube / Graben fiir Abdichtung + Perimeterddmmung 260  cbm 62,00 € 16.120 €
320  Grindung/ Abdichtung + Perimeterdimmung an Frostschiirze 260 gm 75,00 € 19.500 €
330  AuBenwande
Nichttragende AuBenwéande / Bristung roh, Fertigteile inkl. Verankerung 270 gm 160,00 € 43.200 €
AuBenwandsffnungen / neue Fenster und Tiiren, Fensterbénke 1.465 gm 900,00 € 1.318.500 €
AuBenwandbekleidung / WD, UK, Bekleidung z.B. Holzlamellen 1.850 gm 200,00 € 370.000 €
AuBenwandbekleidungen innen / Spachtel, Anstrich 1.850 gm 25,00€ 46.250 €
Lichtschutz / Markisen oder Jalousien, Verdunklung (25% der transp. Flichen) 1.400 gm 337,50 € 472.500 €
340 Innenwande
350  Decken
Deckenbekl. / Warmeddammung Decke i. UG z.B. 2-Schichtwarmedammplatte 540 gm 65,00 € 35.100 €
Deckenbelége / Abbruch + Wiederergénzung Fussboden (1 m- Streifen) 840 gm 150,00 € 126.000 €
360  Dacher
Dachfenster (ohne Beriicksichtigung Brandschutz) 30 gm 1.750,00 € 52.500 €
Dachbeldge / neuer Dachaufbau inkl. extensive Begriinung mit Leichtsubstrat 1.900 gm 250,00 € 475.000 €
370  Baukonstruktive Einbauten
390  Sonstige MaBnahmen fiir Baukonstruktionen
Baustelleneinrichtung / Bauzaun, Container, Mobilkran, Raumarbeiten etc. 6.800 gm BGF 40,00 € 272.000 €
Geriiste / Fassadengeriist mit Dachdeckerfangeinrichtung 3.400 gm 18,00 € 61.200 €
Sicherungsmafinahmen / Folienwénde, Bodenabdeckung fiir Innenrdume 2930 gm 15,00 € 43.950 €
AbbruchmaBnahmen / Entsorgung PCB-belastete Fugenmassen 1 psch 50.000,00 € 50.000 €
AbbruchmafBnahmen / alte Fenster, Fensterbinke, Sonnenschutz + Materialents. 1.370 gm 50,00 € 68.500 €
AbbruchmaBnahmen / alte Waschbetonplatten + Materialents. 2.030 gm 50,00 € 101.500 €
Abbruchmafinahmen / alte Dachbeldge, Attikableche etc. 1.900 gm 40,00 € 76.000 €
Zusatzliche Mafinahmen (z.B. Reinigung) 6.800 gm 4,50 € 30.600 €
[400  Bauwerk - Technische Anlagen 553.600 €|
410 Abwasser, Wasser, Gasanlagen qm 0,00 € 0€
420 Warmeversorgungsanlagen qm 0,00€ 0€
Raumbheizflichen / Neue Heizkérper unter Bristung, Heizleitungen 6.800 gm BGF 40,00 € 272.000 €
430 Lufttechnische Anlagen qm 0,00 € 0€
Liiftungsanlagen, Anpassung der vorh. Liiftungsanlagen an neue Fassade 1 psch 50.000,00 € 50.000 €
440 Starkstromanlage / Installation Sonnenschutz-, Verdunklungsanlagen 1 psch 50.000,00 € 50.000 €
Starkstromanlage / neue Installation z.B. Bodentanks oder Bodenkanal 1 psch 50.000,00 € 50.000 €
Starkstromanlage / neue Blitzschutzanlage 6.800 gm 12,00 € 81.600 €
450  Fernmelde - und informationstechnische Anlagen qm 0,00€ 0€
460  Forderanlagen qm 0,00 € 0€
470 Nutzungsspezifische Anlagen qm 0,00€ 0€
480 Geb&udeautomation qm 0,00 € 0€
490 Sonstige Mafinahmen techn. Anlagen / Abbruch, Entsorgung Altanlagen, Hzkp. 1 psch 50.000,00 € 50.000 €
[500  Bauwerk - AuBenanlagen 50.000 €]
Wiederherstellung Aussenanlage nach Fassadensanierung 1 psch 50.000,00 € 50.000 €
[600 " Ausstattung und Kunstwerke 0¢€]
ohne Beriicksichtigung von Ausstattung und Kunstwerken
[700 Nebenkosten 1.058.005 €]
Nebenkosten - Objektplanung, Fachplanung, Gutachten, Versicherung etc. 25  %von 300+400  4.232.020,00 € 1.058.005 €
[800  Finanzierung 0€]
ohne Beriicksichtigung von Finanzierungskosten (durch AG zu ermitteln)
|Summe gesamt 200-800 5.355.025 €]

Wichtige Hinweise zur Grobkostenschétzung:
> Die Kostenschatzung dient nur dem Vergleich der Varianten!

> Die Kostenschatzung erfolgt auf Kenntnisstand der MBS und ist fiir den Fall der Realisierung im Zuge einer vollstandigen Vorplanung zu tberpriifen

> jede Kostenschatzung unterliegt aufgrund der fehlenden Planungstiefe grundsétzlich einer Schwankungsbreite von +-30 %

> kein umfassendes Schadstoffgutachten vom Bestand vorliegend
> keine ausfiihrliche technische Substanzerkundung des Bestandes vorhanden

> keine Beteiligung von Fachingenieuren an der Kostenschatzung (Statik, TGA, Bauphysik etc.)

> keine Beriicksichtigung einer Photovoltaikanlage

> besondere Kostenrisiken fiir Bestandsbauten miissen durch den AG beriicksichtigt werden!

> Die zu erwartenden Preissteigerungen in der Zukunft miissen durch den AG beriicksichtigt werden!

MACHBARKEITSSTUDIE BERUFSBILDUNGSZENTRUM IN DORMAGEN
GROBKOSTENSCHATZUNG

SANIERUNG GEBAUDEHULLE VARIANTE 3: Holzelement Fassade
KOSTENSTAND: 30.03.2020

v-architekten

Flachenkennwerte:
Menge  Einheit in % v. BGF ges.
AuBenhiille opak (ohne erdberiihrende Wande UG) 1.850 gm 54%
AuBenhiille neue Fenster 1.400 gm 41%
AuBenhiille Bestand Tiiren 65 gm 2%
AuBenhiille Bestand Lichthof 85 qgm 3%
Fassaden Flachenberechnung 3.400 gm 100%
AuBlenstiitzen 22
Dachflache 1.900 gm
Decke unter Keller 540 gm
BGF 6800 gm
NUF 4.470  gm
KGR Bezeichnung Menge Einheit KKW in Euro Gesamtpreis brutto
[200_ Herrichten und ErschlieBen 15.000 €]
210 Herrichten (SicherungsmaBnahmen, Roden von Bewuchs etc.) 1 psch 15.000,00 € 15.000 €
250  Mietkosten fur Interimsunterbringung (nicht beriicksichtigt!) 0 gm NF/Monat 0,00€ 0€
[300  Bauwerk - Baukonstruktion 4.129.070 €]
310  Baugrube / Graben fiir Abdichtung + Perimeterddmmung 260  cbm 62,00 € 16.120 €
320  Grindung/ Abdichtung + Perimeterdimmung an Frostschiirze 260 gm 75,00 € 19.500 €
330  AuBenwande / Holzelementfassade komplett 3.400 gm 800,00 € 2.720.000 €
ca. KKW n. Ang. Fa. Rubner / Referenz Sanierung Gesamtschule Wetter
Erneuerung Verdunklung (25% der transp. Flachen) 350 gm 270,00 € 94.500 €
340  Innenwande
350  Decken
Deckenbekl. / Warmedammung Decke ii. UG z.B. 2-Schichtwadrmedammplatte 540 gm 65,00 € 35.100 €
Deckenbelége / Abbruch + Wiederergénzung Fussboden (partiell) 84 gm 150,00 € 12.600 €
360  Dacher
Dachfenster [ohne Beriicksichtigung Brandschutz) 30 gm 1.750,00 € 52.500 €
Dachbeldge / neuer Dachaufbau inkl. extensive Begriinung mit Leichtsubstrat 1.900 gm 250,00 € 475.000 €
370  Baukonstruktive Einbauten
390  Sonstige MaBnahmen fiir Baukonstruktionen
Baustelleneinrichtung / Bauzaun, Container, Mobilkran, Rdumarbeiten etc. 6.800 gm BGF 40,00 € 272.000 €
Geruste / Fassadengeriist mit Dachdeckerfangeinrichtung 3.400 gm 18,00 € 61.200 €
Sicherungsmafinahmen / Folienwénde, Bodenabdeckung fiir Innenrdume 2.930 gm 15,00 € 43.950 €
AbbruchmaBnahmen / Entsorgung PCB-belastete Fugenmassen 1 psch 50.000,00 € 50.000 €
AbbruchmaBnahmen / alte Fenster, Fensterbanke, Sonnenschutz + Materialents. 1.370 gm 50,00 € 68.500 €
AbbruchmaBnahmen / alte Waschbetonplatten + Materialents. 2.030 gm 50,00 € 101.500 €
AbbruchmaBnahmen / alte Dachbelége, Attikableche etc. 1.900 gm 40,00 € 76.000 €
Zusatzliche Mafinahmen (z.B. Reinigung) 6.800 gm 4,50 € 30.600 €
[400  Bauwerk - Technische Anlagen 553.600 €]
410 Abwasser, Wasser, Gasanlagen qm 0,00 € 0€
420  Warmeversorgungsanlagen qm 0,00 € 0€
Raumheizflachen / Neue Heizkorper unter Briistung, Heizleitungen 6.800 gm BGF 40,00 € 272.000 €
430 Lufttechnische Anlagen qm 0,00 € 0€
Liiftungsanlagen, Anpassung der vorh. Liiftungsanlagen an neue Fassade 1 psch 50.000,00 € 50.000 €
440 Starkstromanlage / Installation Sonnenschutz-, Verdunklungsanlagen 1 psch 50.000,00 € 50.000 €
Starkstromanlage / neue Installation z.B. Bodentanks oder Bodenkanal 1 psch 50.000,00 € 50.000 €
Starkstromanlage / neue Blitzschutzanlage 6.800 gm 12,00€ 81.600 €
450  Fernmelde - und informationstechnische Anlagen qm 0,00 € 0€
460  Forderanlagen qm 0,00 € 0€
470  Nutzungsspezifische Anlagen qm 0,00 € 0€
480  Gebaudeautomation qm 0,00 € 0€
490 Sonstige Mafinahmen fiir technische Anlagen / Abbruch, Entsorgung Altanlagen 1 psch 50.000,00 € 50.000 €
[500  Bauwerk - AuBenanlagen 50.000 €]
Wiederherstellung Aussenanlage nach Fassadensanierung 1 psch 50.000,00 € 50.000 €
[600  Ausstattung und Kunstwerke 0¢€|
ohne Beriicksichtigung von Ausstattung und Kunstwerken
[700  Nebenkosten 1.170.668 €]
Nebenkosten - Objektplanung, Fachplanung, Gutachten, Versicherung etc. 25  %von 300+400  4.682.670,00 € 1.170.668 €
[800  Finanzierung 0¢€|
ohne Beriicksichtigung von Finanzierungskosten (durch AG zu ermitteln)
[Summe gesamt 200-800 5.918.338 €|

Wichtige Hinweise zur Grobkostenschétzung:

> Die Kostenschatzung dient nur dem Vergleich der Varianten!

> Die Kostenschatzung erfolgt auf Kenntnisstand der MBS und ist fiir den Fall der Realisierung im Zuge einer vollstandigen Vorplanung zu tberpriifen
> jede Kostenschatzung unterliegt aufgrund der fehlenden Planungstiefe grundsatzlich einer Schwankungsbreite von +-30 %

> kein umfassendes Schadstoffgutachten vom Bestand vorliegend
> keine ausfihrliche technische Substanzerkundung des Bestandes vorhanden

> keine Beteiligung von Fachingenieuren an der Kostenschatzung (Statik, TGA, Bauphysik etc.)

> keine Beriicksichtigung einer Photovoltaikanlage

> besondere Kostenrisiken fiir Bestandsbauten miissen durch den AG beriicksichtigt werden!

> Die zu erwartenden Preissteigerungen in der Zukunft missen durch den AG beriicksichtigt werden!
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9.1 Untersuchung der Aufenthaltsqualitat

unattraktiver Flurbereich BBZ Dormagen

Untersuchung zur Optimierung der Innenraume

Die bestehende Raumstruktur, mit einem auflenliegendem
Ring aus Unterrichtsraumen, erzeugt einen dunklen und
abgeschlossenen Innenraum. Der Blickkontakt sowie eine
natirliche Belichtung erfolgt nur Uber Fenster am Ende

eines Stichflurs.

Im Hinblick auf die Verbesserung der Qualitat und Funk-
tionalitat der innernen Struktur wurden zwei verschiedene
Eingriffe untersucht und gegeniiber gestellt. Der vertikale
Eingriff sieht die Offnung der Decken und die Integration
eines Lichthofes vor (siehe Referenz Beispiel 1). Dadurch
wird die Belichtung des Innenraums gewahrleistet. Die be-
stehende Unterrichtsraumstruktur kann bei dem Eingriff

unverandert bleiben.
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Jedoch wird eine Blickbeziehung zu dem AuBBenraum wei-
terhin nicht ermoglicht. Des Weiteren bedeutet ein Lichthof
einen aufwandigen und groflen statischen Eingriff in das

Bestandsgebaude.

Beim horizontalem Eingriff wird die Raumstruktur auf-
gebrochen und eine seitliche Belichtung iiber die Fassa-
de erhellt den Innenraum. Die Offnung der Fassade bie-
tet einen grofzligigen Ausblick und erleichtert dadurch
auch die Orientierung innerhalb des Gebaudes. Dennoch
entfallen durch den Eingriff Rdume, die an anderer Stel-
le kompensiert werden missen. Mégliche Raumreserven
zur Kompensation wurden in der Bestandsaufnahme gelb
gekennzeichnet. Beispielsweise lassen sich im Zuge der
Fassadensanierung ggfs. die Uberdachten Flachen im EG

aktivieren.

Referenz Beispiel 1
Grundschule BAL Miinchen

Bewertung:

Aufgrund des grof3ien konstruktiven und damit kostenmas-
sigen Aufwandes empfehlen wir die Umsetzung der Varian-
te 2, zur Optimierung der Aufenthaltsqualitat fir das BBZ
Dormagen. Die Variante 2 wird im folgenden Kapitel naher
betrachtet. Variante 1 scheidet aus folgenden Griinden aus

und wird nicht weiter betrachtet:

- grofler Eingriff in das statische System

- aufwandige statische Abfangungsmafinahmen
notwendig

- durchgehende Luftraume brandschutztechnisch
schwierig, da die F90-Decken durchbrochen

werden

Referenz Beispiel 2
Gymnasium Oberursel



Variante 1: Vertikaler Eingriff

Variante 2: Horizontaler Eingriff
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5.2 Horizontaler Eingriff der Obergeschosse

Lernzone Forum Klasse

| MENSA

Raumliste/ Raumreserven

Beider Analyse der Raumliste und des bestehenden Raum-
programms sind mdgliche Raumreserven fir eine Um-
strukturierung der Unterrichts- und Verwaltungsraume
ersichtlich geworden. In den Obergeschossen bieten eine
Vielzahl von zu groBen Biros potenzielle Raumreserven,
die zusammen gefasst und verkleinert werden kdnnen. Die
zentralen ErschlieBungsflachen der Obergeschosse kon-
nen durch eine gezielte Aktivierung des Raums zu einem
kommunikativen und im Schulalltag vielfaltig nutzbaren

Ort werden.

Die aufgefiihrten Potenziale lassen sich in dem horizonta-

len Eingriff vereinen. Die Unterrichtsraume bilden einen

auBBenliegenden Ring mit optimaler Belichtung. Damit
das Forum ausreichend belichtet wird, erstreckt sich die-
ses bis an die Fassade. Die wegfallenden Raume werden

durch eine leichte gldserne Struktur kompensiert, die mul-

tifunktional genutzt werden kann. Zusatzlich entsteht ein

weiterer intimer Ort, der frei bespielt werden kann. Das

Zentrum des Forum wird durch ein Mdbelstiick aktiviert.
Dadurch kann der Raum wahrend des Unterrichts fur Vor-
stellungen und informelle Besprechungen genutzt werden.
Es konnen auch Vitrinen zu Ausstellungszwecken integriert
werden. Damit werden die Foren zu einem Ort des schuli-
schen Dialogs. Der ErschlieBungskern, welcher die beiden
Kuben miteinander verschrankt, wird neu strukturiert um
Barrierefreiheit und eine zentralisierte Versorgung zu er-

maglichen.




Legende:

1 MaBnahmen

1.1 Aktivierung, kommunikativer Aufenthaltsbereich
durch Mobelstick

1.2 neues barrierefreies WC

1.3 neue groflere WCs

1.4 direkter Fluchtweg

1.5 offene, glaserne Biiros/ Besprechungsraume

1.6 Spannge aus Unterrichtsraumen

1.7 Zugang zur Fassade, Tageslicht +
Besprechungsraum
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5.3 Untersuchung der Klassenraumtiiren

Klassenraumtiiren

Die vorhandenen Klassenzimmertiren verhindern das Ein-
dringen von natiirlichem Licht in den Innenraum. Zwischen
den Raumen kann so auch keine Kommunikation entste-
hen. AuBerdem verhindert das Fehlen von Offnungen und
Sichtkontakt nach auflen, die Orientierung innerhalb des
Gebaudes. Der Turschlag nach aufien zum Flurbereich hin
versperrt in einigen Bereichen den Weg und senkt dement-

sprechend die Qualitat des Raumes.

Die Einfiihrung einer neuen Tiir mit der Offnung in das

Klassenzimmer stellt sicher, dass die Turen nicht im Weg
sind. Des Weiteren wird im gedffneten Zustand ein unein-
geschrankter Bewegungsfluss ermdglicht. Eine deutliche
Raumnummerierung auf dem Tirblatt bietet eine klare
Orientierung.

Das glaserne Oberlicht, wie in Variante 1 dargestellt, sorgt
dafiir, dass natirliches Licht in den Innenraum gelangt.
Der Sichtkontakt nach auBBen ist jedoch nicht gewahrleistet.

Tiren mit einer Glasoffnung in der Tir, wie in Variante 2

veranschaulicht, lassen Licht in den Innenraum eindringen

und bieten den Nutzern Sichtkontakt nach auf3en. Auch wird

die Kommunikation zwischen den Raumen ermdaglicht.

Bewertung:

Aus den dargelegten Griinden wiirden wir eine Empfehlung
fir die Variante 2 im Bezug auf die Erneuerung der Klas-

senraumtliren aussprechen.




Bestand

Variante 1

Variante 2

i 2
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9.4 Beleuchtung + Mobel

Punktuelle MaBnahmen der Optimierung

Bereits durch kleinere Interventionen kann die Aufent-
haltsqualitat enorm gesteigert werden. Da aus brand-
schutztechnischen Griinden die bestehende Abhangdecke
ausgetauscht werden muss, ware ein gleichzeitiger Aus-
tausch der Beleuchtung vorteilhaft. Neben einer verbes-
serten Energiebilanz, durch effiziente LED-Lampen, kann
damit auch die raumliche Qualitat verbessert werden. Mit
bewusst plazierten Strahlern und einer natirlichen Licht-
temperatur kann kiinstliches Licht qualitative Atmospha-
ren schaffen. Zusammen mit der Intervention eines kom-
munikativen Mobelstlickes lassen sich Raume mit hoher
Aufenthaltsqualitat ohne grofle bauliche Mafinahmen er-

schaffen.

Referenz Beispiel 5

Clusterfoyer Gymnasium Oberursel
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MACHBARKEITSSTUDIE BERUFSBILDUNGSZENTRUM IN DORMAGEN

GROBKOSTENSCHATZUNG

BAUSTEIN: Verbesserung der Aufenthaltsqualitdten in den Foren der Obergeschosse (MBS Kapitel 5.1- 5.4)
KOSTENSTAND: 30.03.2020

v-architekten

KGR Bezeichnung Menge Einheit KKW in Euro Gesamtpreis brutto
[200  Herrichten und ErschlieBen 0 €|
210 Herrichten (Sicherungsmafinahmen, Roden von Bewuchs etc.) 1 psch 0,00 € 0€
250  Mietkosten fur Interimsunterbringung [nicht beriicksichtigt!) 0 gm NF/Monat 0,00€ 0€
[300  Bauwerk - Baukonstruktion 579.535 €|
340  Innenwénde
neue Glastrennwande fiir Biros inkl. Tiren 350 gm 460,00 € 161.000 €
neue Klassenraumtiiren in Obergeschossen (inkl. Glasausschnitt, Oberlicht) 33 St. 2.600,00 € 85.800 €
350  Decken
neue Abhangdecke akustisch wirksam, z.B als Heradesigndecke zw. Unterziigen 1.295 gm 75,00 € 97.125 €
Deckenbeldge / Erneuerung FuBboden seitliche Forumserweiterung und Biiros 525 gm 85,00 € 44.625 €
380  Baukonstruktive Einbauten
Multifunktionales Forumsmabel, nicht brennbar 7 St 10.000,00 € 70.000 €
390  Sonstige MaBnahmen fiir Baukonstruktionen
Baustelleneinrichtung / Baustelleneinrichtung, Hebezeug, Rdumarbeiten etc. 1 psch 12.000,00 € 12.000 €
Geriiste / Fahrgeriiste 2 St 500,00 € 1.000 €
SicherungsmaBnahmen / Folienwénde, Bodenabdeckung fiir Innenraume 7 St/ psch 1.500,00 € 10.500 €
Abbruchmafnahmen / Trennwiande von Fassade zum Forum 326 gm 65,00 € 21.180 €
AbbruchmaBnahmen / Rickbau Abhangdecken 1.295 gm 30,00 € 38.850 €
AbbruchmaBnahmen / alte Fufibden in seitlichen Raumen 525 gm 15,00 € 7.875 €
Sanierungsmafnahmen Wande, Béden in angrenzenden Bereichen 7 St./psch 2.940,00 € 20.580 €
Zusatzliche Mafinahmen / Abkofferungen F 90 von ELT-Trassen 7  psch 1.000,00 € 7.000 €
Zuséatzliche Mainahmen (z.B. Reinigung), Treppenaufgang Dach G. 3. 0G 1 psch 2.000,00 € 2.000 €
[400  Bauwerk - Technische Anlagen 97.125 €]
Elektroinstallationen
neue Beleuchtung und weitere ELT-Installation fiir Forumsbereiche 1.295 gm 65,00 € 84.175 €
Rickbauarbeiten in den Umbaubereichen 1.295 gm 10,00 € 12.950 €
[500  Bauwerk - AuBenanlagen 0¢€|
keine Kosten
[600  Ausstattung und Kunstwerke 0€|
ohne Beriicksichtigung von Ausstattung und Kunstwerken
[700  Nebenkosten 169.165 €]
Nebenkosten - Objektplanung, Fachplanung, Gutachten, Versicherung etc. 25 % von 300+400 676.660,25 € 169.165 €
[800  Finanzierung 0€|
ohne Beriicksichtigung von Finanzierungskosten (durch AG zu ermitteln)
|Summe gesamt 200-800 845.825 €]

Wichtige Hinweise zur Grobkostenschétzung:
> Die Kostenschatzung dient nur dem Vergleich der Varianten!

> Die Kostenschatzung erfolgt auf Kenntnisstand der MBS und st fiir den Fall der Realisierungim Zuge einer vollstandigen Vorplanung zu tberpriifen

> jede Kostenschatzung unterliegt aufgrund der fehlenden Planungstiefe grundséatzlich einer Schwankungsbreite von +-30 %
> kein umfassendes Schadstoffgutachten vom Bestand vorliegend

> keine ausfiihrliche technische Substanzerkundung des Bestandes vorhanden

> keine Beteiligung von Fachingenieuren an der Kostenschitzung (Statik, TGA, Bauphysik etc.)

> besondere Kostenrisiken fiir Bestandsbauten miissen durch den AG beriicksichtigt werden!

> Die zu erwartenden Preissteigerungen in der Zukunft miissen durch den AG beriicksichtigt werden!
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5.5 Optimierung der Mensa

Unterrichtsraume

" ke gl

Raumliste/ Raumreserven

Die Analyse im Erdgeschoss zeigt das grofite Potential in-
nerhalb der Mensa, in seinen lberdachten Auf3enrdumen
als Erweiterungsflachen und in den sanierungsbeddrftigen

und an der Fassade befindlichen Toiletten.

Indem die zuriickgesetzte dstliche und sudliche Fassade
auf die Ebene der duBeren Gebdudekante versetzt wird,
werden raumliche Mehrflachen geschaffen. Desweiteren
wird die energetische Bilanz durch eine einfachere Geome-
trie der thermische Hiille verbessert. Eine neue Struktur
mit einem klaren, durchlaufendem Riegel an der norddst-
lichen Fassade bietet einen Ort fir die Essens-Ausgabe,
sowie neue flexible Unterrichtsraume, die Raumverluste
auffangen konnen. Durch das Heranriicken der Mensa an
die Fassade wird eine optimale Belichtung erreicht. Die
Sitzplatze im Speisebereich werden natirlich belichtet
und erhalten eine Sichtbezug zum Freibereich. Auch wird
ein Dialog zwischen Mensa und dem Pausenbereich kre-
iert, wodurch die Qualitat beider Raume aufgewertet wird.
Zudem wird eine Verbindung zwischen Eingangsfoyer und
Auflenbereich geschaffen, dadurch wird das Eingangsfoy-
er nicht nur besser belichtet, auch werden die drei Rau-
me Eingangsfoyer, Mensa und Auflenbereich miteinander
verkoppelt. Die Sanitdaranlagen werden als Dunkelraum
ausgebildet und zonieren somit den Gebaudeteil. Der Pau-
senbereich wird durch ein Mobelstiick zu einem weiteren
kommunikativen Aufenthaltsort. Der Kern wird fir die Bar-

rierefreiheit ausgebaut.

MACHBARKEITSSTUDIE ZU BERUFSBILDUNGSZENTRUM IN DORMAGEN

MACHBARKEITSSTUDIE BERUFSBILDUNGSZENTRUM IN DORMAGEN
GROBKOSTENSCHATZUNG
BAUSTEIN: Optimierung der Mensa / Cafeteria im EG (MBS Kapitel 5.5)
KOSTENSTAND: 30.03.2020

v-architekten

Umgebaute Fliche (BGF): 452,00 gm BGF
KGR Bezeichnung Menge Einheit KKW in Euro Gesamtpreis brutto
[200 Herrichten und ErschlieBen 2.500 €]
210  Herrichten (SicherungsmafBnahmen, Roden von Bewuchs etc.] 1 psch 2.500,00 € 2.500 €
250  Mietkosten fiir Interimsunterbringung (nicht beriicksichtigt!) 0 gm NF/Monat 0,00€ 0€
[300  Bauwerk - Baukonstruktion 320.150 €]
310  Baugrube / Aushub Graben fiir neue Grundleitung, Verfiillung mit Sand 20 Ufm 180,00 € 3.600 €
320  Grundung / Verlegung neue Grundleitungen unter Bodenplatte, Schliessen 20 Ilfm 350,00 € 7.000 €
330  AuBenwinde (keine Beriicksichtigung, da davon ausgegangen, dass die Aussen-
wénde im Zuge der Sanierung der Fassade erstellt werden)
340  Innenwénde 320 gm IWF 315,00 € 100.800 €
350 Decken / Deckenbelédge, Decken 450 gm DEF 255,00 € 114.750 €
360  Dacher
380 Baukonstruktive Einbauten (Sitzmobel und Pinwand) 1 psch 14.000,00 € 14.000 €
390  Sonstige MaBBnahmen fiir Baukonstruktionen
Baustelleneinrichtung / Bauzaun, Container, Mobilkran, Rdumarbeiten etc. 1 psch 20.000,00 € 20.000 €
Geriiste / mobile Rollgeriiste 2 St 500,00 € 1.000 €
SicherungsmaBnahmen / Folienwénde, Bodenabdeckung fiir Innenraume 1 psch 4.500,00 € 4.500 €
AbbruchmaBnahmen / kompletter Bereich Mensa / Cafeteria ink. Bodenbeldge 450  gm 110,00 € 49.500 €
Zusatzliche Mafinahmen (z.B. Reinigung), Schliessanlage etc 1 psch 5.000,00 € 5.000 €
[400  Bauwerk - Technische Anlagen 181.354 €]
400 komplette neue Technikinstallation fiir Bereich Cafeteria 452 BGF 331,80 € 149974 €
470  Nutzungsspezif. Anlagen / Kiicheneinrichtung (abh. von besond. Anforderungen!) 452 gm 65,00 € 29.380 €
490  Sonstige Mafnahmen fiir technische Anlagen / Abbruch, Sonstiges 1 psch 2.000,00 € 2.000 €
[500  Bauwerk - AuBenanlagen 21.000 €]
Wiederherstellung Aussenanlage nach Abschluf3 der Mafnahme 105 gm AF 200,00 € 21.000 €
[600  Ausstattung und Kunstwerke 0 €|
ohne Berlcksichtigung von Ausstattung und Kunstwerken
[700  Nebenkosten 125.376 €]
Nebenkosten - Objektplanung, Fachplanung, Gutachten, Versicherung etc. 25 % von 300+400 501.503,60 € 125.376 €
[800  Finanzierung 0¢€|
ohne Beriicksichtigung von Finanzierungskosten (durch AG zu ermitteln)
|Summe gesamt 200-800 650.380 €]

Wichtige Hinweise zur Grobkostenschétzung:

> Die Kosten fiir die Aussenwéande sind nicht erfasst, daim Zuge der Hiillsanierung ohnehin neue Aussenwande erstellt werden!

> Die Kostenschéatzung erfolgt auf Kenntnisstand der MBS und st fiir den Fall der Realisierungim Zuge einer vollstandigen Vorplanung zu Gberpriifen

> jede Kostenschatzung unterliegt aufgrund der fehlenden Planungstiefe grundsatzlich einer Schwankungsbreite von +-30 %

> kein umfassendes Schadstoffgutachten vom Bestand vorliegend

> keine ausfiihrliche technische Substanzerkundung des Bestandes vorhanden

> keine Beteiligungvon Fachingenieuren an der Kostenschatzung (Statik, TGA, Bauphysik etc.)
> besondere Kostenrisiken fiir Bestandsbauten miissen durch den AG berticksichtigt werden!

> Die zu erwartenden Preissteigerungen in der Zukunft missen durch den AG beriicksichtigt werden!



Legende:

1.1

1.2
1.3
1.4
1.5
1.6
1.7
1.8

1.9
1.10
1.1

Mafinahmen

Blickbeziehung/-kontakt zwischen innen und
aufBen

direkter Ausgang/ Fluchtweg nach draufien
Versatz der Fassade aus thermischen Griinden
tberdachter Pausenbereich

stiitzenfreie Cafeteria

neues barrierefreies WC

flexibler Raumtrenner

Aktivierung, kommunikativer Pausenraum durch
Mobelstiick

zusatzliche Klassenrdume/ Besprechungsraume
neue WCs

neue, grofle Essens-Ausgabe

10m

1.1

(LTI

-
1.2

1.3

1.4

1.5

=i B
T

Klasse

Essen-Ausgabe

Cafeteria
Lager

1.6

1.7
1.8

1.9

v-architekten |

57



6. Bauliche Umsetzung/ Rahmenterminplan

Zusammenstellung der Mainahmen/ Ablauf

Die Uberlegungen zur baulichen Umsetzung betreffen die
MaBnahmen aus Kapitel 3, 4 und 5. Es geht also um das
Herstellen der Barrierefreiheit durch Einbau einer neuen
Aufzugsanlage inklusive Schacht (Kapitel 3), die (energeti-
sche) Sanierung der Hille (Kapitel 4) sowie die Verbesse-

rung der Aufenthaltsqualitdten (Kapitel 5).

Die vorliegende Untersuchung zeigt auf, dass eine um-
fangreiche Modernisierung des Gebaudes notwendig ist,
um die Erfordernisse einer nachhaltigen, erfolgreichen
und auf aktuellen Standards fufRenden Bildungsstatte zu
gewihrleisten. Bezieht man in die Uberlegungen mit ein,
dass auch die Haustechnik entweder veraltet oder nicht
ausreichend funktionstiichtig ist, ergibt sich, dass das Ge-

baude einer Generalsanierung unterzogen werden sollte.

Eine Umsetzung der Mafinahmen im laufenden Schulbe-
trieb ist nach unseren Erfahrungen nicht empfehlenswert.
Bei allen Maflnahmen ist aufgrund von erforderlichen Ab-
bruchmafinahmen sowie Montagearbeiten in Verbindung
mit dem Rohbau mit hohen Beeintrachtigungen durch
Korperschall im Schulablauf zu rechnen. Erfahrungen
zeigen, dass sich gerade Betonbauwerke aus den 70 er
Jahren diesbeziiglich besonders kritisch verhalten. Wei-
tere Beeintrachtigungen wie Staub, Dreck und funktionale

Behinderungen kommen hinzu.

Auch wenn bspw. eine Fassadensanierung durch Vorferti-
gung von neuen Elementen in relativ kurzer Zeit zu bewal-
tigen ware, ist aufgrund der mangelhaften Befestigung der
vorhandenen Waschbetonplatten eine zeitlich aufwandige
und sehr larmintensive Nachverankerung notwendig. Eine
Umsetzung der vollstandigen Fassadensanierung z.B. in

den Sommerferien scheidet damit aus.
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Wir empfehlen daher, auftraggeberseitig Mdglichkeiten
(und Kosten!) einer interimsweisen Unterbringung des
Berufshildungszentrums in die Uberlegungen mit einzu-
beziehen. Zur Reduzierung der Interimskosten konnte die
Bildung von Bauabschnitten beitragen. Denkbare Bauab-
schnitte waren das Erdgeschoss mit Werkstatt-, Cafeteria-
und Verwaltungstrakt sowie die Aufteilung in Nord- und
Sudflugel der obergeschossigen Gebaudeteile. Nachteilig
zu bewerten ist, dass die Umsetzung in Bauabschnitten
vermutlich vergleichbare Beeintrachtigungen erzeugt.
Daruberhinaus wird sich das gesamte Vorhaben iber eine

sehr lange Zeit erstrecken.

Hinsichtlich der zeitlichen Abfolge ist eine vorgeschaltete
Wirtschaftlichkeitsbetrachtung inklusive Interimskosten

vorzunehmen.

Der beigefiigte Terminplan zeigt einen beispielhaften
moglichen Ablauf der Ma3nahmen fir die Umsetzung

einer Generalsanierung in einem Bauabschnitt.

Zusammenstellung der Mafinahmen:
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MaBnahmen Kapitel 4: MafB3nahmen Kapitel 3:
Sanierung Hille Barrierefreiheit



Rahmenterminplan Sanierung MaBnahmen aus Kapitel 3-5

2020 2021

2022 2023 2024 2025

I Projektvorbereitung (3 M.)

BN Bestandsaufnahme Gebaude + Haustechnik (4 M.)

I Bedarfsplanung/ LPO (6 M.)
B Zusammenstellung Planerteam (4 M.)
I Planung Interim (6 M.)

I Ausschreibung + Vergabe Interim (4 M.)

I Aufbau/ Herrichten Interim (6 M.)

I Umzug ins Interim (2 M.)
Objektplanung LP 1-5 (12 M.)
Ausschreibung + Vergabe LP 6+7 (6 M.)

Bauliche Umsetzung Generalsanierung (12 M.)

Fertigstellung/ Einzug (2 M.)
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7. Impulsvorschlage zur CO2-Reduktion
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Der Bestand ist in weiten Teilen noch bauzeitlich. Eine Folgende regenerative Energietrager konnten statt der

energetische Ertichtigung einzelner Bauteile Fernwarmeversorgung in Frage kommen:
ist bis auf wenige Ausnahmen nicht erfolgt. Der
derzeitige Energiebedarf des Gebaudes und die daraus - Nutzung von Warme im Erdreich tber
resultierenden Energiekosten mit etwa 150.000 Euro pro Geothermie (Erdsonden)
Jahr (fir Strom und Fernwarme) liegen dementsprechend
hoch. Im Jahr 2018 lag dabei der Strombedarf bei 215.363
kWh/a und der Warmebedarf klimabereinigt bei 970.754
kWh/a (Quelle: Exceldatei der GW ,Mehrjahreswerte BBZ

Dormagen.xlsx”).

- Nutzung von Warme im Grundwasser tber
Warmepumpe

- Nutzung von Warme in der Auf3enluft Gber
Luftwarmepumpe

- Nutzung von Holzabfallen iber Holzhack-

schnitzel- oder Holzpelletsheizung

Die derzeitige Warmeversorgung erfolgt Giber - Nutzung von Abwarme iiber ein hauseigenes

Blockheizkraftwerk

= .\u-:-J- _'u.-:lu_J- _'v".-_u-. T
TiiEsafsalpSESaNLy Fernwarme. Nach unserem Kenntnisstand ist das

BBZ an die Heizzentrale des Bettina-von-Arnim-

Gymnasiums angeschlossen. Grundsatzlich ist die
Energieversorgung tber Fernwarme giinstig, jedoch hangt
die Okobilanz stark von der Qualitit des eigentlichen
Erzeugers der Fernwarme ab. Fernwarme mit einem
hohem regenerativen Anteil oder auf Basis einer
Abwarmenutzung liegt hier gunstiger, als Fernwarme,
die Uber einen fossilen Brennstoff erzeugt wird.

Dieser Zusammenhang zeigt sich im sogenannten
.Primarenergiefaktor”, der jedoch fiir die hiesige Anlage
durch v-architekten nicht ermittelt werden konnte.
Niedrige Werte nahe 0 deuten auf eine CO2-sparende

Energieerzeugung hin.

Grundsatzlich lasst sich der eigene Stromverbrauch durch
den Einsatz einer Photovoltaikanlage und Eigenverbrauch
optimieren.

Dariber hinaus konnten folgende Ma3nahmen zu einer

Absenkung der CO2-Emissionen beitragen:

1. Energetische hochwertige Sanierung der Gebaudehiille
Mit der Sanierung der Gebaudehiille, die auf Grund der
maroden Aussenfassade ohnehin notwendig ist, lassen
sich bereits hohe Energieeinsparungen erzielen. Durch
eine bessere Gebaudedammung und den Austausch der
Fenster mit Warmeschutzverglasung wird gleichzeitig der
Nutzerkomfort verbessert und die Gebaudestruktur nach-
haltig geschitzt.

2. Einsatz einer mechanischen Liftungsanlage mit War-
mertckgewinnung

Der Einbau einer mechanische Liftungsanlage fiir alle
Unterrichts- und Aufenthaltsraume mit hoher Personen-
belegung konnte einen weiteren Beitrag zur CO2-Re-
duktion leisten, da nach Sanierung der Gebaudehiille

die Heizenergie im Wesentlichen fir den Ausgleich der
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hotovoltaikanlage [Schul am See in Hard)

Lidftungswarmeverluste dient. Gerade in Schulbauten mit
der schultypisch hohen Personenbelegungdichte in den
Klassenraumen stellen die Liftungswarmeverluste einen

sehr hohen Anteil der Warmeverluste dar.

Sollte der zentrale Aufzug und damit der Umbau des Ver-
sorgungsschachtes in Angriff genommen werden, konnten
hier gleichzeitig die Schachtquerschnitte zur Fiihrung von
Zu- und Abluftleitungen berticksichtigt werden. Schwie-
riger konnte jedoch die horizontale Verteilung der Luf-
tungsquerschnitt sein. Wiirden die Leitungen unter den
vorhandenen Unterziigen gefiihrt, wird die verbleibende

Raumhohe fir einen Schulnutzung zu gering.

Alternativ ware aber der Einsatz von in die Fassade inte-
grierten dezentralen Luftungsgeraten denkbar, die sich
bei der ohnehin anstehenden Sanierung der Gebaudehiille

unproblematisch einplanen lassen.
3. Optimierung der vorhandenen Heizungsanlage

Energieeinsparungen lassen sich auch im Bestand durch

eine Optimierung der vorhandenen Heizungsanlage erzie-
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zentraler Versorgungsschacht BBZ

len. Dabei kdnnen folgende Aspekte zielfihrend sein:

- Optimierung der Pumpentechnik, Hocheffizienzpumpe
mit niedrigem Stromverbrauch, geeignete Dimensionie-
rung

- Zeitsteuerung

- hydraulischer Abgleich der Heizungsanlage

4. Optimierung vorhandener Liiftungsanlagen

Viele Klima- und Liiftungsanlagen sind versteckte Ener-
giefresser, die in Buros, offentlichen Gebauden und Unter-
nehmen bis zu 50 Prozent der Energiekosten ausmachen.
Denn oft sind sie nicht optimal eingestellt, enthalten
veraltete Komponenten oder sind Uiberdimensioniert. Alle
Anlagen lassen sich optimieren. Das haben Erfahrungen
in der Praxis gezeigt. Betriebsoptimierungen und techni-
sche Verbesserungen bewirken mit oft geringem Aufwand
grofle Einsparungen. Gleichzeitig verbessert sich das

Raumklima, und der Komfort steigt.

5. Reduktion des Stromverbrauchs durch Einsatz von
energiesparenden Leuchtmitteln

Eine wesentliche Einsparung von Energie und damit

) i<y | | (==

dezentrale Liftungsgerate in Schulgebéude (Fa. Trox)

Reduktion von CO2 ist durch den vermehrten Einsatz von
LED-Leuchten zu erwarten. LED-Leuchtmittel besitzen
eine weitaus hohere Energieeffizienz. Sie wandeln im Ver-
gleich zu herkommlichen Glihbirnen, Leuchtstoffrohren

und Energiesparlampen die meiste Energie in Licht um.

6. Flacheneffizienz

Uber eine hohe Flacheneffizienz ldsst sich der Bedarf an
Energie grundsatzlich minimieren. Der durchschnittliche
Kennwert NUF / BGF (4.470 gm / 6.800 gm) des Bestands-
gebaudes von ca. 0,66 sollte nicht durch die Erzeugung
von zusatzlichen Verkehrsflachen verschlechtert werden.
Mafinahmen, die die Geometrie der Gebaudehille verein-
fachen und gleichzeitig die Flacheneffizienz verbessern,

wurden im Kapitel 5.5 vorgeschlagen.

7. Ressourcenschonendes Bauen im Lebenszyklus durch
Sanierung in Leicht-/Holzbaubauweise

Durch den Einsatz von resssourchenschonenden Bauma-
terialien lasst sich sogenannte .graue Energie” einsparen.
Als graue Energie wird die Primarenergie bezeichnet, die

notwendig ist, um ein Gebaude zu errichten. Graue Ener-

Fassadenelement mit dezentralem Liftungsgerat

gie umfasst Energie zum Gewinnen von Materialien, zum
Herstellen und Verarbeiten von Bauteilen, zum Transport
von Menschen, Maschinen, Bauteilen und Materialien zur
Baustelle, zum Einbau von Bauteilen im Gebaude sowie
zur Entsorgung. Durch die Verwendung heimischer Mate-
rialien und durch ressourcenschonendes Bauen lasst sich
die im Gebaude verbaute graue Energie minimieren. Ener-
giearm erzeugte Baustoffe sollten bevorzugt eingesetzt
werden. Dariiberhinaus wird z.B. durch den nachhaltigen
Einsatz von Holz im Baubereich das im Holz eingelagerte

CO2 dem Kreislauf entzogen.

Fur alle vorgeschlagenen MaBnahmen gilt, dass vor
weitergehenden Entscheidungen jedoch entsprechende
Wirtschaftlichkeitsbetrachtung unter Beteiligung versier-

ter Experten vorgenommen werden sollten.



Anhang: 8.1 Barrierefreiheit Checkliste

1. Erreichbarkeit (auBen)

3. Orientierung (auBen + innen)

Thema

im Planungsstand aktuell

enthalten

ja

nein

Bemerkungen

Visuelles Informations- und Leitsystem

X

Infotafeln
Kontrast (hell/dunkel), GréBe, Anordnung,
Blendfreiheit

Zuganglichkeit von Infotafeln fiir
Rollstuhlfahrer

Visuelle Orientierungshilfen an Treppen (z.B.
kontrastreiche Markierungselemente an Tritt-
und Setzstufen; Handlaufe, die sich
konstrastreich vom Hintergrund abheben)

Visuelle Informationen vor und in Aufziigen
(z.B. Anzeige des Stockwerks)

Tiirschilder, Sichtbarkeit durch Farbe und
Kontrast, Blendfreiheit

Braille-Schrift an Tiirschildern fehlen.

Akustische Informationen

Raumakustik (geringe Nachhallzeiten],
Vermeidung von Storgerduschen

eine zusétzliche Schallddmmung der Raume kénnte
vorteilhaft sein.

Verstandlichkeit von Ansagen und Signalténen

Thema im Planungsstand aktuell |[Bemerkungen
enthalten
ja nein
Hauptwege ohne Stufen und Schwellen, glatte der Boden draufen ist teilweise beschadigt
Oberflache fir Rollstuhlfahrer X
Rampen im Freien, Neigung max. 6%, Breite an der Rampe im nordéstlichen Teil des Gebdudes in
mind. 120 cm, Lange max. 600 cm ohne der Nahe des Behindertenparkplatzes fehlt ein
Zwischenpodest, Radabweiser, beidseitige x Handlauf.
Handlaufe
Haupteingang ohne Schwellen und Stufen X
Haupteingang leicht auffindbar, Kontrast M
Nebeneingang, falls barrierefreier Hauptzugang
nicht méglich x
Eingangstiiren mit geringem Kraftaufwand zu Eingangstiiren konnen nicht vollstandig gedffnet
betatigen, evtl. kraftbetatigt X werden. An allen Tiren fehlen motorische
Offnungsmechanismen.
Leitsysteme fiir Blinde, Sehbehinderte (tastbare auf dem Weg zu den Tiiren fehlt ein taktiles
Bodenelemente, Kontrast) x Leitsystem am Boden
Erforderliche Anzahl der Auf der Nord-Ost-Seite des Gebaudes steht ein
behindertengerechten PKW-Stellplatze wurde X Behindertenparkplatz mit entsprechender
ermittelt. Beleuchtung zur Verfligung.
PKW-Stpl. fiir Behinderte, 3,5 x 5,0 m, in der
Nahe des Eingangs x
Beleuchtung im Freien fiir Wege,
Behindertenstellpldtze und Eingange X

Akustische Informationen in Aufziigen (z.B.
Sprachansage des Stockwerks)

Taktiles Informations- und Leitsystem

2. Innere ErschlieBung

Taktile Orientierungshilfen (z.B. taktiler
Gebaudeplan), differenzierte
Oberflachengestaltung, Materialwechsel,
ertastbare Absperrungen

Taktile Infos, Braille-Schrift, erhabene
Piktogramme (z.B. Tiirschilder, insbes. WC-
Tiren; an Treppen, Einzelstufen, Handlaufen; in
und vor Aufziigen - Bedientableaus)

4. Bedienung
Handlungsfeld im Planungsstand aktuell |Kommentar
enthalten
ja nein
Anordnung von Bedienelementen im 2-Sinne-
Prinzip visuell kontrastierend gestaltet und taktil X
oder akustisch wahrnehmbar
Héhe der Bedienelemente 85 cm (z. B.
Turklinken, Schalter] im 6ffentlich zuganglichen
Bereich bzw. Nutzeranforderung nach ArbStattV
Brandschutztiiren mit Offnungsautomatik oder
Feststellvorrichtung x

Thema im Planungsstand aktuell |[Bemerkungen
enthalten
ja nein
Ebenen des Geb&udes stufenlos X
Flure Mindestbreite 1,50 m, Tastbarkeit Tastbarkeit/ Bodenindikatoren, Sichtbarkeit fehlt.
(Bodenindikatoren), Sichtbarkeit durch Farbe X
und Kontrast
Treppen, erste und letzte Stufe gekennzeichnet, Streifen auf der Ersten und der Letze Treppenstufe
Tastbarkeit (Bodenindikatoren) X vorhanden.
Treppen, Fluchtbalkone als zweiter Rettungsweg an der siid-westlichen Seite
x des Geb&udes vorhanden.
Treppen missen Setzstufen haben, Trittstufen
diirfen tber die Setzstufen nicht vorkragen X
Handl&ufe: beidseitig und ohne Handlaufe nicht weitergefiihrt, Unterbrechung an
Unterbrechung an Treppenaugen, am Anfang Treppenauge
und Ende noch 30cm weiter gefiihrt, Hohe von X
85cm- 90cm
Handlaufe: taktile Kennzeichnung zu den
Stockwerken x
Rampen: Neigung max. 6%, Breite mind. 120 cm, keine Rampen ins Gebaude
Lange max. 600 cm ohne Zwischenpodest, X
Radabweiser, beidseitige Handlaufe
Aufziige: Anforderungen an mind. Typ 2 nach bestehender Aufzug zu klein. Neuer barrierefreier
DIN EN 81-70, Kabineninnenmaf mind. 1,10 x Aufzug benétigt.
1,40 m, Bedientableau 85cm, Tasten mit Braille- X
Schrift und taktiler Profilschrift, akustische
Ansage
Abstand von Aufzugstiiren und abwarts
fiihrenden Treppen mind. 300 cm X
Tiiren, lichte Breite mind. 90 cm, Héhe mind. Mit Ausnahme einiger Vorbereitungsraumtiiren
2,05 m, schwellenlos X (Raum 2.27) erfiillen die Haupttiiren die
Anforderungen.
Bodenbeldge zur Verbesserung der
Orientierungsmaglichkeiten fiir
sehbehinderte Menschen visuell X
kontrastierend und blendfrei
Glaswande mit kontrastierenden Lichthof hat keine kontrastierenden
Sicherheitsmarkierungen x Sicherheitsmarkierungen auf den Glaswanden
Rettung mobilitdtseingeschrankter Personen X
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5. Sanitaranlagen

Thema

im Planungsstand aktuell

enthalten

ja

nein

Bemerkungen

7. Versammlungs- u. Seminarraume

Behinderten-WC in jeder Etage

X

Thema

im Planungsstand aktuell

enthalten

ja

nein

Bemerkungen

Behinderten-WC integriert in getrennte WC-
Anlagen D+H

Standplatze fiir Rollstuhlnutzer bei fester
Bestuhlung, Versammlungsstatten 1% der
Besucherplatze , mind. 2 St.

Behinderten-WC flir gemeinsame Nutzung
beider Geschlechter

Speiseausgabe / Mensa

Speiseausgabe nicht unterfahrbar

Notrufanlage in der Nahe des WC-Beckens

Bewegungsflachen vor
Sanitdrgegenstanden mind.
1,50mx 1,50 m

Standplatzflache fiir Rollstuhlnutzer bei fester
Bestuhlung, 130x90cm bei frontaler
Anfahrbarkeit, 150x90cm bei seitlicher
Anfahrbarkeit

Bewegungsflachen neben der Toilette beidseitig
b xtmind. 0,90 mx 0,70 m

Beschallungssystem fiir Horgeschadigte bei
Verwendung von elektroakustischen
Beschallungsanlagen

Duschplatze niveaugleich und rutschhemmend

Behindertengerechte Umkleide

8. Nutzeranforderungen / Sonstiges

In Sportstatten soll mindestens in einem
Sanitdrraum eine Liege vorgesehen werden

Drehfliigeltiiren schlagen nach aufien auf und
konnen von auflen entriegelt werden,
Turgriffhohe 85 cm

Armaturen sind als Einhebel- oder
berihrungslos (mit Temperaturbegrenzung auf
45 °C) ausgebildet.

Thema im Planungsstand aktuell [Bemerkungen
enthalten
ja nein
Bewegungsflachen Raume X
Rollstuhl-Sport
Zugang Lehrerzimmer X

Waschtisch unterfahrbar mit Beinfreiheit und
Ausstattung (z.B. Spiegel), Hshe max. 80 cm

Toiletten: Hohe des WC-Beckens 46-48 cm,
Rickenstiitze, Spiilung und Stiitzgriffe,
Toilettenpapierhalter und Abfallentsorgung

Falls Kleiderhaken vorgesehen werden, mind.
zwei Hohen (stehend und sitzend)

Spiegel, mind.100 cm hoch, ab OK Waschbecken

optische Alarmierung

Umkleidebereiche und Schwimmbecken

In Umkleidebereichen von Sport- und
Badestatten: Eine Umkleidekabine fiir das
Aufstellen einer Liege mit 150 cm tiefen
Bewegungsflache, und Liegenmaf 80 cm x 90
cm, Hohe 46-48 cm; Klappliegen sind moglich;
Kabine verriegelbar und fiir den Notfall von
aufen zu 6ffnen.

6. Serviceschalter

Thema

im Planungsstand aktuell

enthalten

ja

nein

Bemerkungen

Mindestens eine Einheit, auch fir blinde und
sehbehinderte Menschen, Menschen mit
eingeschranktem Horvermdgen und
Rollstuhlnutzer zugénglich und nutzbar

Bei Serviceschaltern mit geschlossener
Verglasung und Gegensprechanlage, ggf. auch
in lautem Umfeld: induktive Horanlage fiir
Schwerhorige

Hausmeisterraum mit schiebbarer Verglasung vom
Foyer aus direkt erreichbar

Tisch- bzw. Tresen: Hohe max. 80 cm und
unterfahrbar, Breite mind. 90 cm, Tiefe mind. 55
cm

nicht unterfahrbar

Bewegungsfldache 150 x 150 cm

Einbindung in Orientierungssystem: gut
auffindbar durch: visuell kontrastierend zur
Umgebung, taktil mit Hilfe von unterschiedlichen
Bodenstrukturen oder baulichen Elementen (z.B.
Bodenindikatoren) und/oder mittels akustischer
bzw. elektronischer Informationen gut auffindbar.
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EN ERGIEAU SWE'S fir Nichtwohngebéude Anhang: 8.2 Bestandserfassung Checkliste

gemag den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (£t

m Checkliste Bestandserfassung / Ortstermin

Objekt: Berufsbildungszentrum Dormagen
Berufsbildende Schulen Uber 3 500 nP NGF Strasse: Willy-Brandt-Platz 5
Pavillon Ort: 41539 Dormagen
Willy-Brandt-Platz 5, 41539 Dormagen

_ i —— Bauherr: Rhein-Kreis Neuss

mwm Strasse: Lindenstrafle 10

Ort: 41515 Grevenbroich

Fon/Fax: 02181601 6527

Datum / Uhrz.: 13.01.2020 / 13:00 Uhr bis 19:00 Uhr
— Teilnehmer: Jan Hertel, Bardia Tajik
i Grundstiick:

Gesamtflache: 15.530 m2 zul. GFZ: 0,6
Grundbuch-Blatt: vorh. GFZ: ca. 0,57 (inkl. Nebengebaude)
Flurstiick: 11 (n. BPlan 1967)
Flurstick-Nr.: 47
Bebauungsplan: Ja (Stand: 1967) (M:1:1000) Altlasten: unbekannt
Baugrundunters.: unbekannt

Gebaude:
Baujahr: ca. 1970 A/V-Verhiltnis: 0.A.
Anz. der Geschosse: 4 Wohnflache: --
BRI: ca. 27.200 m? Nutzflache: ca. 4.470 m?
BGF: ca. 6.800 m?2
Nutzung: Schulgeb&ude/

Berufsbildungszentrum

Informationsstand:
Plane: vorhanden, M: 1:100 + DWG Statik: nein

Neues AufmaB erf.: nein Begehung erf.: ja



Kurzprifung Baukonstruktion: 1 2 3 4 5 6 Bemerkungen

Sonstige Informationen:

Instandsetzungsmafinahmen der letzten Jahre: - undichte Heizwasserleitungen wurden in einigen Bauwerksabdichtung I:I I:I I:I I:l I:l lerdberihrte Bauteilel
Bereichen durch Kupferrohre ersetzt. (z.B AuBenwinde/Fassade I:l I:I I:l I:l I:l Risse, Fehlstellen, Befestig.
Erdgeschoss)
Bekannte Fehler / Mangel d. Baukonstruktion: - durchgehende Fuge im Keller Trafo Station, Raum Innenwande I:l I:l I:l I:l I:l Innenwande der
Klassenraume mit Lochern,
uos Oberflache schilt sich tlw ab
Bereits bekannte Fehler / Mangel des Ausbaus: - undichte, schadhafte und veraltete Fenster
Geschossdecken mogliche Schaden nicht
- Fassadenplatten mit Rissen und Fehlstellen, |:| I:l |:| |:| I:I |:| ) gt N I
einzusehen
Befestigung mangelhaft
Bekannte Fehler / Mangel der Gebaudetechnik: - veraltete Gebaudetechnik Unterdecken I:I I:I I:I I:I I:I Beschadigte Abhangdecken,
Feuchtigkeitsschaden
Gutachten: Dach L ) ] Dachkies fehlt, Wellen in
Sachverstandigengutachten:  liegt vor Schallschutzgutachten: st einzuholen Abdichtung, Undichtigkeiten,
Rohrabdeckungen fehlen
Energiebedarfsausweis: 0.A. Sonstige:
Balkone I:l I:l I:l I:l I:l I:l nicht vorhanden
G hmi tand:
enehmigungsstan Treppen X Barrierefreiheit gem. DIN
pp g9
Baugenehmigung: 0.A. Stellungnahme Denkmalbehdrde: o.A. nicht erfillt
Abgeschlossenheitsbescheinigung: 0.A.
Boden |:| I:l I:l I:' |:| verschiedene Bodentypen
(Teppich, Naturstein,
Bemerkungen: Linoleum) tlw. beschadigt
Fenster/Fenstertiiren I:I l:l l:l I:I I:I beschadigte undichte
Fenster und Verglasungen
Sonnenschutz I:I I:I I:l I:I I:l beschadigt, Oberlicht ohne
Sonnenschutz
Tore/Garagentore I:l I:l I:l I:l I:l veraltet bei der Essen-
Ausgabe (Cafeteria)
AuBentiren/Haustlren I:’ I:l I:l I:' I:l nicht voll offenbar,
motorischer Antrieb fehlt
Innentiiren L] L] ] [ ] [ ] HPL tiw. beschadigt
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Kurzpriifung Bauphysik:

Warmeschutz

Schallschutz

Brandschutz

Kurzpriifung Technik:

Wasser- u. Abwasseranlagen

Starkstromanlagen

Datentechnische Anlagen

Warmeversorgungsanlagen

Gasanlagen

Lufttechnische Anlagen

Kurzpriifung AuBlenanlagen:

66

Befestigte Auflenflachen

Einfriedungen
Tore/ Zugang

Erganzungen:
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Bemerkungen

Dammung zerfallen
nicht gepriift

brennb. Materialien im Flur

Bemerkungen

WCs defekt und veraltet
veraltete Anlagen
Datendurchsatz mangelhaft
Fernwirme (FE)

keine zentrale

Gasversorgung (iiber
Flaschen)

reine Abluftanlage, einige

Raume nicht richtig
geliiftet (z.B. E17 und
manche Chemierdume)

Bemerkungen

vermoost, Stolperstellen,

Bodenunebenheiten an
einzelnen Stellen

vorhanden

(ohne taktiles Leitsystem)

Sonstige Aspekte:

Lage/ Erschliessung

Stadtebauliches Umfeld

EInl
HEnEEN
-1 L L

Grundriss/ Raumkonzept

L1 [

H

RaumgrofBen/ Raumhéhen

Belichtung/ Besonnung
Architektur/ Gestaltung aufien

Architektur/ Gestaltung innen

N e Y e O e A AR
BN NN NN
NN NN

HRERE
HEEEN
HEEIR NN

zentral, am Bahnhof

Bahnhof, Bushaltestelle,

Einkaufsmoglichkeiten

Rettungsweg durch

Klassenraumen minimiert
die Nutzbarkeit.

Fir max. 31 Personen,

grofBerer Raumbedarf

70 er Jahre

siehe Analyse Grundrisse

Haftungsausschluss: Die obenstehenden Angaben erfolgen aufgrund einer ortlichen Inaugenscheinnahme der

Bausubstanz als grobe Vorabeinschatzung ohne Priifung verdeckter Bauteile/ Mangel. Fir eine endgiiltige

Beurteilung ist die Einschaltung von weiteren Sachverstandigen erforderlich.



Die gesamte Unterlage ist geistiges Eigentum von v-architekten
gmbh. Das Nutzungsrecht des Dokuments ist auf den Auftrag
vom 10.12.2019 beschrankt. Dariiber hinaus ist die Nutzung,
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Kéln, den 30.03.2020
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