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Beschlussempfehlung:

Der Kreisausschuss nimmt die Vorlage zur Kenntnis und beauftragt die Verwaltung mit der Umsetzung der vorgeschlagenen MalRnahmen Nr. 1 -2.

Sachverhalt:

Auf Grund notwendiger Sanierungsmafnahmen (Fensteranlagen, AufRenhiille) hat das Baudezernat in Abstimmung mit dem Schuldezernat eine
umfangreiche Machbarkeitsstudie in Auftrag gegeben, um lber die Fassadensanierung hinaus einen nachhaltigen und 6kologischen Mehrwert fur das
aus den 1970er Jahre stammende Schulgebaude zu realisieren (Verweis auf Sitzungsvorlage-Nr. 40/0187/XV11/2021). Das Konzept einer 6kologisch-
nachhaltigen (Teil-)Sanierung wurde gemeinsam mit dem Schuldezernat der Schulleitung des BBZ Dormagen vorgestellt, die sich positiv zu den
vorgeschlagenen MaRnahmen gedufert hat.

Die Verwaltung hat folgende Ziele fiir die Sanierung und Modernisierung benannt:

¢ Nachhaltigkeit, Ressourcenschonung und Okologie;
insbesondere durch den Einsatz von Holz als nachwachsendem Rohstoff, Umsetzung des C2C — Prinzips (Cradle to Cradle), Einsatz von
hocheffizienter LED-Beleuchtung, energetische Erneuerung der Gebaudehllle und Einbau neuer Fenster zur Energieeinsparung, Errichtung einer
Photovoltaikanlage, Aufbau von Griindachern

e  Barrierefreiheit;
insbesondere in Bezug auf Erschliefung, Aufzug und WC-Anlagen



Verbesserung der Aufenthaltsqualitat;
insbesondere durch Schaffung von ,Lernwelten® in den Flurbereichen der Obergeschosse, Neugestaltung der ErschlieBung im Erdgeschoss und des
Mensabereichs

Terminplan, Kosten Alternativmodelle, Machbarkeitsstudie und die vorlaufige Kostenschatzung hat das Amt fir Geb&udewirtschaft in den
Ausschissen vorgelegt:

Bisherige Kostenschatzung fir (Teil-)Sanierung:

Kosten Sanierung Hiille 5.918.338 €
Kosten Barrierefreiheit 368.538 €
Kosten Aufenthaltsqualitst 845.825 €
Kosten Optimierung EG 650.380 €
Kosten Gesamt 7.783.081 €
Gesamtbaukosten incl. jahrl. Preissteigerung 9.339.697 €
Vorlaufige Zusatzkosten 1.500.000 €
temporére Unterbringung

Geschatzte Gesamtkosten: 10.839.000 €

Die Sanierung und Modernisierung des BBZ Dormagen wurde von der Verwaltung zunachst im Schul- und Bildungsausschuss am 02.02.2021
vorgestellt und erdrtert. Auf Grund zahlreicher Fragestellungen hat das Amt fir Gebaudewirtschaft in Abstimmung mit dem Vorsitzenden des Schul-
und Bildungsausschusses fiir die Fraktionen unter Corona-Auflagen am 15.2.2021 und folgenden Tagen eine geflihrte Ortsbesichtigung im BBZ
Dormagen ermdglicht und weitere Fragestellungen beantwortet.

Unter Berucksichtigung der Diskussionen in den Ausschiissen und gestellter Antrage der Fraktionen, erfolgten weitere Erdrterungen im Planungs-,
Klima- und Umweltausschuss am 25.02.2021 sowie im gemeinsamen Sonderausschuss von Schul- und Bildungsausschuss und Planungs-, Klima-
und Umweltausschuss am 19.04.2021.

Bereits 2019 hatte der Schul- und Bildungsausschuss bzw. der Kreistag auf Vorschlag der Verwaltung fir die anstehenden Sanierungsmalnahmen
am BBZ Dormagen Mittel einstimmig aus dem Férderprogramm ,Gute Schule 2020“ in Hohe von rund 2,1 Millionen Euro ,zurlickgestellt*. Die
Nutzung weiterer Férdermdglichkeiten wird von der Stabstelle Fordermanagement Bau im Amt fir Gebaudewirtschaft jeweils aktuell gepriift.Siehe
hierzu einstimmige Beschlussempfehlung zur Verwaltungsvorlage ,Mittelumschichtung Gute Schule 2020 im Schul- und Bildungsausschuss vom
14.06.2021 (Sitzungsvorlage-NR. 40/0489/XV11/2021).

Das vom Amt fiir Gebaudewirtschaft in Auftrag gegebene Schadstoffgutachten liegt inzwischen vor. Bei der weiteren Schadstoffuntersuchung sind
Schadstoffbelastungen im Bereich Da@mmung (Kunstliche Mineralfaser) und der Dacher (PAK) festgestellt wurden. Diese sind in gebundener Form
unschédlich, wiirden bei der geplanten Sanierung entfernt und fachgerecht entsorgt. Asbest wurde nicht gefunden.

Eine Gesundheitsgefahrdung durch die verbauten Materialien in gebundener Form ist nicht gegeben.

Im Laufe der politischen Beratungen in den Ausschiissen wurden von den Fraktionen SPD und Biindnis 90/die Griinen weitere zusatzliche
Anforderungen fiir eine Generalsanierung benannt. Die Verwaltung hat zugesagt, diese Anforderungen zu priifen und die Kosten zu ermitteln:



1. Einbau einer intelligenten Liftungstechnik mit Warmeriickgewinnung

Die Méglichkeit des Einbaus von dezentralen Liftungsgeraten mit Warmeriickgewinnung wurde geprift. Auf Grundlage der Machbarkeitsstudie ist
diese Mdglichkeit gegeben. Hier kénnten pro Klassenraum zwei untereinander vernetzte Einheiten in die Fassade integriert werden.

Grobkostenschatzung: 2.000.000 €

2. BNB-Zertifizierung in Silber, Pre-Check

Die Verwaltung hat bereits in der Vergangenheit standardmaRig eine Vielzahl an Einzelaspekten des nachhaltigen Bauens und der
Ressourcenschonung bericksichtigt. Dartiber hinausgehend hat der Baudezernent weitere ambitionierte Anforderungen an kiinftige Bauprojekte des
Kreises im Amt flir Gebaudewirtschaft formuliert, um weitere Potenziale des Gebaudesektors fiir einen aktiven Klimaschutz zu heben.

Das urspriinglich vom Bundesbauministerium fir Bundesbauten initiierte Programm flir nachhaltiges Bauen wird auch in einigen Bundesléandern
adaptiert oder in Pilotvorhaben angewendet (z.B. Baden-Wiirttemberg, NRW). Die Baumafnahmen sind auf Grundlage des Bewertungssystems
Nachhaltiges Bauen (BNB) nach festgelegten Kriterien und BewertungsmafRstaben umfangreich zu dokumentieren und zu bewerten. Dabei erfolgt
nicht nur eine Bewertung der Umweltfreundlichkeit und Standorteigenschaften eines Bauwerks, sondern eine ganzheitliche
Nachhaltigkeitsbeurteilung mit Blick auf Lebenszykluskosten und der 6kologischen, 6konomischen, soziokulturellen, funktionalen, technischen und
Prozessqualitat.

Erfahrungen mit einem solch komplexen Bewertungs- und Zertifizierungsverfahren im Baubereich sind auf kommunaler Ebene selten und auch nicht
beim Amt fiir Gebaudewirtschaft des Kreises vorhanden.

Auf Vermittlung des Vorsitzenden des Planungs-, Klima- und Umweltausschusses, Herr Markert, fand eine Videokonferenz mit dem Bau- und
Liegenschaftsbetriebs (BLB) NRW statt. Hier erhielten Baudezernent und Architekten des Amtes fiir Gebaudewirtschaft wichtige Erkenntnisse aus
den Praxiserfahrungen des BLB und konnten spater mit Unterstiitzung des BLB auch einen ersten Check zum Vorhaben BBZ Dormagen
durchfihren.

Vertiefend zu dem notwenigen MaRnahmenkatalog fiir einen ,Silber-Standard“ hat das Baudezernat einen externen Pre-Check BNB bei LCEE Life
Cycle Engineering Experts GmbH aus Darmstadt in Auftrag gegeben. Danach sind mindestens folgende zusatzliche MaRnahmen notwendig, um die
Silber-Zertifizierung zu erreichen:

- Umplanung samtlicher Raume (Wand-, Boden- und Deckenbelage) unter akustischen, visuellen, klimatischen, haptischen sowie 6kologischen
und 6konomischen Aspekten

o ldentische Bodenbelage reduzieren die Reinigungskosten
o feuchteregulierende Akustikdecken steigern die Raumqualitat
- Umgestaltung der gesamten AulRenanlagen
o Erhéhung der Aufenthaltsqualitat
o Reduzierung der Pflegekosten
- Schaffen von Versickerungsflachen
o Sinnvolle Verwendung von Niederschlagswasser
o Reduzierung der Abwasserkosten
- Integration zusatzlicher Fachplaner (Akustikplaner, Lichtplaner, Freianlagenplaner, Nachhaltigkeitskoordinator)

o Planung und Dokumentation der verwendeten Materialien im Hinblick auf Riickbau, Trennung und Entsorgung reduziert zukiinftige
Entsorgungskosten

o Lichtlenkung reduziert Energiekosten

- Kunstam Bau



Zur ausflhrlichen Bewertung und zu den MaRRnahmenvorschlagen zur Erreichung der Silber-Zertifizierung wird auf das beigefligte Gutachten der
LCEE GmbH vom 22.06.2021 in der Anlage verwiesen.

Durch die Generalsanierung des Bestandsgebaudes in BNB-Ausflihrung (Silber-Standard) erhalt das Berufsbildungszentrum Dormagen einen hohen
nachhaltigen, 6kologischen Wert. Auch mit Blick auf Lebenszykluskosten kénnen tber die Nutzungsdauer Kosten eingespart werden. Dabei kann die
Verlangerung der Nutzungsdauer vorhandener Gebaude durch nachhaltige Sanierung und Modernisierung auch einen wesentlichen Lésungsweg zur
Ressourcenschonung und Umweltentlastung darstellen.

Es ist Ziel der Verwaltung, auch Potentiale im Gebaudesektor fiir den aktiven Klimaschutz zu heben. Das Berufsbildungszentrum Dormagen kann
daher ein Pilotprojekt fiir nachhaltiges Bauen im Rhein-Kreis Neuss werden.

Grobkostenschatzung: 4.300.000 €

3. Einbeziehung der Sporthalle am BBZ Dormagen

Eine Einbeziehung der Sporthalle in die Gesamtmaflinahme ist aus baufachlicher und sportfachlicher Sicht nicht sinnvoll, da die anstehenden
MaRnahmen groftenteils im haustechnischen Bereich liegen und diese unabhangig von der Gesamtmaflnahme durchgefiihrt werden sollten. Weitere
MaRnahmen werden im Rahmen der Bauunterhaltung durchgefiihrt, um die Halle dem Schul- und dem Vereinssport weiterhin zur Verfligung stellen
zu kdénnen.

4. Einpreisung der extremen Baupreissteigerungen (z.B. Holz, Ddammung etc.) im Bauhauptgewerbe

Auf dem Bau haben sich Lieferengpasse und extrem steigende Preise fiir Holz, Stahl oder Dammmaterialien deutlich bemerkbar gemacht. Als
Griinde nennt das Statistische Bundesamt die Pandemie und Versorgungsengpasse. So verteuerten sich beispielsweise die Erzeugerpreise bei
Konstruktionsholz um 83,3 %, Bauholz um 38,4 %, Betonstahl in Stdben um 44,3 Prozent im Mai 2021 im Vergleich zum Vorjahresmonat. Der
Erzeugerpreisindex gewerblicher Produkte — angetrieben von der Entwicklung bei den Holz- und Metallpreisen — stieg um 7,2 Prozent (Quelle:
Statistisches Bundesamt, Wiesbaden 5.7.2021).

In der Kostenschatzung des Amtes fiir Gebaudewirtschaft ist diese extreme Preissteigerung zu berilicksichtigen; eine zusatzliche pauschale
Erhéhung um durchschnittlich 5 % wird daher eingepreist:

Grobkostenschatzung: 850.000 €

Es wird vorgeschlagen, das Amt fir Gebaudewirtschaft mit folgenden MalRnahmen zu beauftragen:

1. Beauftragung eines Architekturbiiros und von weiteren Fachplanern zur Planung der (Teil) Sanierung (Kostenschatzung 10.839.000 €), ohne
Liftungstechnik und ohne BNB Zertifizierung, mit stufenweisem Abruf, zunachst nur Leistungsphase | und Leistungsphase II.

2. Zusammenstellung aller Kosten der (Teilsanierung) nach Fertigstellung der Leistungsphase Il und erneute Présentation im Kreisausschuss.

Digitalisierungs-TUV
() Digitalisierungspotential vorhanden.

() Digitalisierungspotential muss geprift werden.

(x) Kein Digitalisierungspotential (derzeit) erkennbar.




