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1. Aufgabenstellung
1.1 Aufgabenstellung / Darstellung des Planvorhaben

Das Ingenieurbiro I. Rietmann wurde beauftragtdiém geplanten Riuck- und Neubau von Geb&uden
des Therapiezentrums Haus Welchenberg in Grevastbeanen Landschaftspflegerischen Begleitplan
zu erarbeiten.

Das Therapiezentrum Haus Welchenberg liegt amdieti Rand des Ortsteils Neuenhausen der Stadt
Grevenbroich auf dem Welchenberg. Das Gelande wirdr die Sauerbruchstrale im Osten
erschlossen. Nach Norden, Stiden und Westen emtreigh Walder, in die das Zentrum eingebettet
liegt. Das Therapiezentrum besteht aus drei GelmBuBas Haupthaus mit gegeniberliegender
Kantine befindet sich im rickwaértigen Teil des @elés (Westen). Zur Sauerbruchstral3e gelegen
befindet sich ein Geb&ude firr eine Wohngruppe neitwaltung. Uber einen kleinen Weg sind die
Gebaude miteinander verbunden. Das Therapiezentstinumgeben von Eichen-Buchenwaldern
unterschiedlicher Auspréagung, die sich in das Rdbied hereinziehen und das Plangebiet préagen.
Nach Sdden hin 6ffnet sich der Waldbestand. Die eéhb@reiche des Therapiezentrums sind als
Scherrasen angelegt. Das Gebaude selbst ist vogehi@zflachen umgeben. In den Randbereichen
und entlang der Sauerbruchstral3e stocken fremgEmeliNadel- und Laubgehdlze.

Um den Bedarf an Pflegeplatzen zu decken, siel®ldieung eine Erweiterung der baulichen Anlagen
um zwei Gebaude vor. Die Neuerrichtung der geplar@@ebaude erfolgt im Bereich der bereits
bestehenden Geb&aude. Der Bau soll in zwei Baualtsshnealisiert werden. Im ersten Abschnitt soll
die heutige Kantine gegeniiber dem Haupthaus zuebekgwerden. Angleicher Stelle wird ein
dreistockiges Haus (Gebaude 1) mit Zentralkiichegisgpaal, Verwaltungsbiros und Bewohner-
zimmern der Soziotherapie (10 WE) errichtet. Ineainzweiten Abschnitt wird das heutige Gebaude
der Wohngruppe mit Verwaltung in vorderen Plangelabgerissen und ein neues Pflegeheim
(Gebéaude 2) mit insg. 40 WE, davon 10 WE fur Paiatienten, Therapie- und Behandlungsrdumen
sowie Zentralwasche erbaut. Die neue Pflegeeinmghist zweistockig und erhalt einen U-férmigen
Grundriss, dessen Innenhof sich nach Westen hiretifDie beiden Geb&ude werden mittels eines
rollstuhltauglichen FuRwegs durch den Wald verbundi@e vorhandenen Keller der alten Geb&aude
werden auch fir die Neubauten genutzt. Der Geb&umplex 2 erhalt aufgrund der gunstigen
Hohenlage in dem sudlichen Gebaudefligel zur Sawehmbtralle sowie zur ndérdlichen
Grundstucksgrenze neue Kellerraume. Die Gebaudelemein massiver Bauweise errichtet. Die
Fassade wird aus vorgefertigten Gabionen mit dielen Grauwackenfullung versehen. Die Dacher
sollen weitestgehend eine extensive Dachbegrinunggalten. Derzeit wird geprift, die
Niederschlagswasser der Dacher zu sammeln und®Riaachwasseranlage, die im Untergeschoss des
neuen Pflegeheims installiert wirde, zu zufuhrere BrschlieRung der neuen Pflegeeinrichtung
erfolgt weiterhin Uber die Sauerbruchstralle, archezl10 Stellplatze fir PKWs neu erstellt werden.

Bei der Architektenplanung wurde der Hinweis aus Hdandschaftsplanung, den vorhandenen
Waldbestand mit Biotopverbundfunktion (Grunkorridawischen den Gebauden) mdoglichst grol3 zu
erhalten, bericksichtigt.

Da sich das Vorhaben im Landschaftsschutzgebietdetf gilt es gemal Landschaftsgesetz NW und
BNatSchG als Eingriff in Natur und Landschaft, wedc durch einen Landschaftspflegerischen
Begleitplan zu bewerten isburch die projektierten BaumalRnahmen verandert diehGestalt des
Plangebietes. Dadurch werden auch die Leistunggééhides Naturhaushalts der betroffenen Flachen
sowie die weiteren Landschaftsfaktoren verdnderter DEingriff ist primar durch
landschaftspflegerische Mal3hahmen vor Ort odernpwecht mdglich, durch Mal3nahmen an anderer
Stelle oder durch Ersatzgeld auszugleichen.
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Abb. 1: Lage des Plangebietes, TK 4905 Grevenbroich;25.000

1.3. Methode

Das gewdahlte Bewertungsverfahren lehnt sich anMighode zur ©kologischen Bewertung der
Biotopfunktion von Biotoptypen nach D. Ludwig voranliar 1991 an (Froelich und Sporbeck). Es
beruht auf einem Punktebewertungssystem, in dezeliawertungskriterien betrachtet werden:

Nattrlichkeit (N) bezogen auf die Dauer und dieehsitat anthropogener Veranderungen
Wiederherstellbarkeit (W) Entwicklungsdauer von Okosyster

Gefahrdungsgrad (G) Gefahrdung eines Okosysterdiétoren z.B. Rote-Liste-Arten)
Maturitat (M) Reifegrad eines (osystems

Struktur und Artenvielfalt (SAV) Diversitat eines Biotoptyp

Haufigkeit (H) Haufigkeit dieses Biotoptypes im Naturre

Vollkommenheit (V) berticksichtigt die Vorbelastungimes Biotoptypes

Die Kriterien werden additiv verknupft. Ein Biotgpt kann maximal einen Biotopwert (BW) von 35
erreichen.
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2. Darstellung von Natur und Landschaft im Planungeaum (Bestandsaufnahme)

2.1. Ubergeordnete Planungsvorgaben, Schutzgebietsaveisungen

Der Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungskebiisseldorf (GEP 99, Stand: 10/2009)
weist das Plangebiet als ,Allgemeinen Freiraum’ dat Funktion zum Schutz der Landschaft und
der landschaftsorientierten Erholung sowie als &sgen Griinzug aus. Im Norden, Stden und
Westen grenzen Waldbereiche an das Plangebiet.h@rarSiedlungsbereiche im Osten werden
als Allgemeine Siedlungsbereiche dargestelit.

Das Plangebiet liegt im Landschaftsplan Kreis Neusslabschnitt VI Grevenbroich /
Rommerskirchen (Stand: 24.06.2010) am o6stlichen dRales _Landschaftsschutzgebietes
-Welchenberg” (Ordnungs-Nr.. 6.2.2.5). Die Schustéetzung erfolgte insbesondere ,zur
Erhaltung der reich gegliederten Morphologie und daturnahen Vegetationskomplexe®. Als
Ubergeordnetes Entwicklungsziel (Entwicklungsziemdrd die ,Erhaltung einer mit naturnahen
Lebensrdumen oder sonstigen naturlichen Landseteftenten reich oder vielfaltig
ausgestatteten Landschaft” definiert.

Das Plangebiet gehort zur Biotopverbundflache g¢Bosgsring der ehemaligen Halde Neurath,
Wald der Guerather* (VB-K-4905-002).

Im Siden des Plangebietes, in ca. 50-100 m Enthggnliegt das schutzwirdige Biotop (BK-
4905-026 ,,Gut Welchenberg“. Das Biotop ist als madaiher Wald mit einem reich gestuften
Bestandsaufbau und einem hohen Totholz- und HOhlenanteil ausgepragt und bietet
zahlreichen besonders und streng geschutzten fat®nWaldohreule) ein Refugium.

Weitere Schutzgebietsausweisungen wie NSG, FFH,,U8& oder WSG liegen im Plangebiet
nicht vor.

2.2. Landschaftliche und abiotische Faktoren
2.2.1. Geographische Lage

Das Plangebiet befindet sich in Nordrhein-Westfaliem Kreis Rhein-Kreis Neuss und liegt am
sudlichen Ortsrand von Neuenhausen der Stadt Guesvieh. Das Gelande des Therapiezentrum Haus
Welchenberg liegt auf dem Welchenberg, der siclsilden von Neunhausen erhebt. Im Osten liegt
die Vollrather Hohe.

2.2.2. Naturraumliche Einordnung

Das Plangebiet liegt innerhalb der Naturlichen Heunbeit ,Julicher Borde* und hier in der
Untereinheit ,Erftbruch’. Der Erftbruch (Durchbrustal der Erft) wird als eine meist auf unter 1 km
verengte Talsohle, mit verhaltnisméaRig stark gehigsc Hangen, die vor der Erftregulierung von
regelmaRigen Uberschwemmungen und hohen Grundwstiseéen gepragt war, beschrieben. Die
Siedlungen liegen auf den schmalen, den steileraalhdfigen vorgelagerten, trockenen
Terrassenleisten, die aus verschwemmtem LoRIehitdgekiefgrindige, frische Braunerde tragen.

2.2.3. Morphologie

Das Gelande des Therapiezentrum Haus Welchenbstiggakt sich westlich der Sauerbruchstral3e
Uber eine leicht nach Osten geneigte HangkuppeHDEhpunkte im Gelande liegen mit einer Hohe
von ca. 95 m 4. NN im Bereiche zwischen Haupthaus \Werkstatt. Der tiefste Punkt befindet sich
im Bereich der Zufahrt an der Sauerbruchstral3eiber Hohe von ca. 90 m . NN.

2.2.4. Geologie und Boden
Geologie und Boden

Der geologische Untergrund des Plangebietes wisdlan pleistozanen Bach- und Flussablagerungen,
der Jungeren Hauptterrasse - Kies, wechsellagerid Sand - gebildet mit Iickenhaftem
LoRlehmschleier. Im Plangebiet herrscht Braunewikdfach erodiert vor. Dieser lehmig-schluffige

Ingenieurbiro I. Rietmann, 53639 Konigswinter-Uthere 6



LBP: Neubau einer Pflegeeinrichtung Haus Welchenberg in Grevenbroich
Stand: 12.10.2011

Sandboden ist charakterisiert durch eine geringenfiitlere Ertragsfahigkeit, geringe bis mittlere
Sorptionsfahigkeit fur Nahrstoffe, meist durreemgfich infolge geringer nutzbarer Wasserkapazitéat
bei im Allgemeinen hoher Durchléassigkeit. Die Bodererliegen haufig einer forstlichen Nutzung.

Im Hinblick auf die bestehende Nutzung (Bebauungg®¥erbindungen, Leitungslegungen, etc.)
herrschen anthropogen Uberpréagte Standorte vor.

2.2.5. Oberflachen- und Grundwasser
Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vatéan

Das Grundwasser steht tiefer als 20 dm unter HRie Braunerden werden aufgrund ihrer
Bodenfunktionen als geeigneter Boden fir die deaentVersickerung von Niederschlagswasser
klassifiziert (Karte der schutzwirdigen Boden, @gacher Dienst NRW, 2006).

Derzeit wird das anfallende NiederschlagswasserHidr und Gebaudeflachen dem o6ffentlichen
Mischwasserkanal zugefuhrt und steht somit dem ringién Wasserkreislauf nicht mehr zur
Verfugung.

2.2.6. Klima und Luft

Bedingt durch das subatlantisch — atlantisch gepriima sind die Winter relativ mild. Die mittlere
Niederschlagsmenge liegt bei 800-850 mm im Jale.rittlere Jahrestemperatur betragt 10,0 °C. Die
bevorzugte Windrichtung ist Nordwest. Im Plangelbietrscht aufgrund der lockeren Bebauung und
der guten Durchgrinung ein gunstiges Mikroklima. vor

2.3. Biotische Faktoren
2.3.1. Potenzielle natirliche Vegetation

Die potenzielle natirliche Vegetation (PNV) besditreliejenige Vegetation (hypothetisch), die bei
abrupter Aufgabe der anthropogenen Beeinflussuigriand der abiotischen Standorteigenschaften
auf der betrachteten Flache vorhanden ware. Uhertgm zur PNV helfen bei der Einschatzung des
aktuellen Standortpotentials und schlieRen sp&teranderungen durch Sukzessionsprozesse aus. Das
Wissen Uber diese Vegetation ermdglicht es, betftig@m Bepflanzungsmal3inahmen auf weitgehend
standortgerechtes Pflanzenmaterial zuriickzugreifgiehe Willmanns, O. (1998), Okologische
Pflanzensoziologie).

Unter den vorgenannten Bedingungen ware im Plapgain artenarmer Waldmeister-Buchenwald
(Galio odorati-Fagetum), stellenweise ein Perld@ashenwald vorhanden. Die Waldgesellschaft wird
von der Rotbuche beherrscht, mit ortlicher Beimisah von Stieleiche und Hainbuche. Die Kraut-
bzw. Moosschicht ware durch Arten der mittlerem8tate wieMelica uniflora (Einblitiges Perlgras)
und Galium odoratum (Waldmeister) gekennzeichnet. (Benennung nach, F®it (1995), Die
Pflanzengesellschaften Deutschlands).

2.3.2. Reale Vegetation

Die nachstehend aufgefuhrten Biotopstrukturen sinéinlehnung an die ,Methode zur 6kologischen
Bewertung der Biotopfunktion von Biotoptypen” naBth Ludwig (Froelich und Sporbeck, 1991)
abgegrenzt worden. Fur das Plangebiet gilt deraim 3 (Lossborden).

Das Geléande des Therapiezentrums Welchenberg glietd in zwei Bereiche. Der ruckwartige
Bereich wird durch die alten Geb&ude des ,Krankasbs' (heutiges Hauptgebaude) und der Kantine
mit dazugehoriger HofflacheH{y1) bestimmt. Im vorderen Bereich zur Sauerbruchstrg@egen,
befindet sich ein weiteres GebaudeY(), die Wohngruppe und die Verwaltung. Ein schmaler
Plattenweg KlY1) verbindet die beiden Gebaudekomplexe miteinanddrbildet die Zuwegung von
der Sauerbruchstral3e aus. Der gesamte Komplexvigegteckt inmitten eines grof3en Baumbestands.
Die Baumbestande werden vornehmlich von Rotbucgeleichen und Vogelkirschen bestimmt und
konnen als Eichen-Buchenwald\K1) eingeordnet werden. Der Waldbestand pragt dasigmit
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Plangebiet. Zudem bildet er einen Verbindungskorridwischen den noérdlich und sudwestlich
angrenzenden Waldflachen. Aufgrund des querendemintingsweges und seiner vorliegenden
Nutzung sind die Naturlichkeit sowie die Strukteffalt des Waldbestandes stark eingeschrankt. So
wird der Waldboden regelméRig gefegt, so dass eatirlicher Unterwuchs (Kraut- und
Strauchschicht) und eine entsprechende Humusauf&gen. Die Bestande sind zudem z.T. mit
Ziergehdlzen unterpflanzt. Die direkt am Gebaudeggnen Bereiche (Pflanzbeete) sind lickig mit
Ziergehdlzen bepflanzt und weisen grol3e, offeneeBidchen auffM52.2).

Nach Stden hin 6ffnet sich der geschlossenen Weidhe. Die Aul3enbereiche des Therapiezentrums
sind als Scherraseri151) angelegt. Dem Terrassenbereich vorgelagert firsilgn bepflanzte Zier-
gehdlzflachen HM52.1). In den Randbereichen stocken fremdlandische INaohel Laubgehdlzen,
wie Amberbaum, Weymouth-Kiefer, Fichten, etBF@1, BF42, BF43. Der westliche Rand des
Plangebietes wird von den grol3kronigen, alten Labbitzen des Eichen-BuchenwaldgsB1)
gepréagt. Zur Stral3e hin stockt eine Baumreihe aageN und Laubgehdlze geringen, mittleren und
hohen Alters, wie Gemeine Esche, Sand-Birke, Lareeymouth-Kiefer, etc.BF31, BF32, BF41,
BF42, BF43. Im Suden der Rasenflache wurde eine Gedenkstatelegt, die durch eine Thuja-
Hecke eingefasst und mit weiteren Ziergehotlzenlaepf ist HM52.1). Der Bereich ist von einzelnen
Birken uberstellt BF31). Ostlich des Plangebietes befindet sich ein kleParkplatz aus Asphalt mit
Anbindung zur SauerbruchstralRe. Der Hohenverspzungsriinanlage am Gebaude wird durch eine
Mauer abgefangen. Der Aufgang zum vorderen Gebast@ls Treppe angelegt. Die ostliche
Grundstuickseinfassung ist als Geholzflache mitiired HartriegelBD51) gestaltet.

Der ruckwartige Bereich wird von den sich gegenlibgenden Gebauder¥1) bestimmt, die durch
eine asphaltierte HofflacheHY1) verbunden sind. In dem Randbereich finden sicainkre
Grunflachen (RaserkiM51), die von ObstgehdlzerBES1), einer Stiel-Eiche BF32) sowie einer
Ross-KastanieBF43) uberstellt sind. Dem Gebaude der Kantine sinth&le Nebengebaudel{1),

wie ein Backhaus, ein Holzschuppen und eine Vodiehe angegliedert. Der rickwartige Freiraum
liegt brach, so dass sich ruderale, stickstoffiel@eArten wie Grol3e Brennnessel, Flohknoterich, etc
(HP5) etabliert haben. Zwischen Backhaus und Vogelwlgtocken eine Larch&F42) und eine alte
Rot-Buche BF33). Teilflachen unter den Baumen sind geschotté¥?). Der angrenzende nordliche
Waldbestand wird neben Rotbuche von Bergahorn demjimer mit seinen grol3en Kronentraufen in
das Plangebiet hineinragt.

Die Gebaude des Therapiezentrums Haus Welcheniegienl eingebettet in eine grol3e Waldflache,
die im Biotopverbund mit dem naturnahen Eichen-Buetald des im Siden befindlichen,
schutzwirdigen Biotops ,,Gut Welchenberg® steherilwigse finden sich wertvolle Altbaume in den
Bestanden. Der im Plangebiet liegende Waldbereiotthzieht das Plangebiet von Norden nach
Sitden und kann als Verbindungskorridor wichtigeltionen des Biotopverbunds tibernehmen.

2.3.3. Fauna

Das Plagebiet mit seinem z.T. alten Waldbestandlst_ebensraum fur Vogel von Bedeutung. In
Verbindung mit den Gebauden kann das Gebiet pakm@zich als Refugium fiir Fledermause dienen.
Um eine moglich vorhabensbedingte Betroffenheit \mlanungsrelevanten Arten feststellen zu
kénnen, wurde das Lebensraumpotential des Vorhbbezishs und seines Umfeldes fur
artenschutzrechtlich relevante Arten im Rahmenretersuchung ,Faunistische Potenzialanalyse
und artenschutzrechtliche Einschatzung” durch déas Baturgutachten oliver tillmanngiberpruft.
Auf Grundlage der im Messtischblatt 4905 (Greverdirtp vorkommenden Arten nach LANUV
(2010a) ergibt die Potenzialanalyse in Zusammenhargden Ergebnissen der Kartierung und
weiterer vorliegender Daten ein potenzielles Awéne von 5 Fledermausarten und 15
planungsrelevanten Vogelarten.

Unter den Fledermausarten sind die BaumfledermgBsaunes Langohr, Grol3er Abendsegler,
Rauhautfledermaus und Wasserfledermaus) als Nasgasg im Vorhabensbereich zu erwarten.
Potenzielle Quartiere (Hohlenbaume) finden die Aneir im Umfeld des Vorhabenbereichs. Auch
stellt der Geholz- und Gebaudebestand keine paiezi Fortpflanzungs- und Ruhestatten zur
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Verfugung. Lediglich die Zwergfledermaus, als Gedgart, besitzt potenzielle Ruhestatten im
Vorhabensbereich. Der Gebaudebestand im Vorhabeiohebietet zumindest Einzeltieren ein
potenzielles Quartier.

15 Vogelarten der insgesamt 46 betrachteten Amsitzen auch im Vorhabenbereich oder im naheren
Umfeld potenzielle (Teil-) Lebensrdume, so dass Workommen als Brut- oder Gastvogel
angenommen werden muss. Tatsachlich findet abeelkder 15 Arten potenziellen Fortpflanzungs-
und Ruhestatten im Vorhabensbereich selbst. Letligicht Arten (Fitis, Gimpel, Grinspecht,
Haussperling, Kuckuck, Sperber, Waldlaubsanger \Waddohreule) sind potenzielle und zum Teill
auch nachgewiesene Brutvogel im naheren Umfeldvadelsabenbereichs. Weitere sieben Arten sind
als potenzielle Nahrungsgaste zu erwarten: Habittiginspecht, Mausebussard, Mehl- und
Rauchschwalbe, Waldkauz und Wanderfalke.

Fur Amphibien stellt der Vorhabensbereich keindgresten Laichgewasser zur Verfigung.

3. Darstellung und Bewertung des Eingriffs (Konflikanalyse)

Durch den geplanten Riick- und Neubau von Gebaudsmtwahrend der bzw. durch die Bautatigkeit
(baubedingte) sowie durch die dauerhafte (anlaginge) MalRnahmen Veranderung der
Landschaftsfaktoren Boden, Wasser, Klima, Luft, tBppotenzial, Landschaftsbild, Erholung und
Wohnen auf.

3.1. Boden

Im Bereich der bestehenden Bebauung liegen befitsungen und Beeintrdchtigungen des
Schutzgutes Boden vor. Ein Grof3teil der Neubebaulamy in diesen Bereichen erfolgen, wodurch
eine Beanspruchung von nattrlich gewachsenem Beelenieden wird. Dennoch kommt es im Zuge
der BaumalRnahmen zu Neuversiegelungen im Plandehie820 m2) und somit zu einem Verlust von
offener Bodenflache. Bodenfremdes Material wirdyebracht (Gebaude, Schotter sowie Fullmaterial
im Bereich von Wege- und Stellflaichen etc.). Demidaeinhergehende Verlust der natirlichen
Bodenfunktionen, wie Lebensraum- und Regelungsfankt(Filter-, Puffer-, Transformator-,
Speicherfunktion), fuihrt zu irreversiblen Bodenbégichtigungen.

Der Neuversiegelung von Flache steht eine Entsiegeon Flache (ca. 420 m?) entgegen. Der
derzeitigen Verbindungsweg und kleinere FlacherBeneich des Holzschuppens, der Vogelvoliere,
des Wohnheimes und des 0Ostlichen Parkplatzes werdéckgebaut und als Wald- und Offenflachen
neu angelegt. Eine Entsiegelung strebt die Resiggling der anstehenden Boden und ihrer
Funktionen an. Der Boden kann sich regenerieren agmge Bodenfunktionen mit der Zeit wieder

erfullen. Der Eingriff in den Boden- und Wasserhwals kann hierdurch reduziert werden. Da sich
Bodenbildungsprozesse nur sehr langsam vollziehanss jedoch von einer langfristigen

Beeinflussung des Bodens ausgegangen werden.

3.2. Wasser

Mit der Versiegelung von bislang offener Flache tgeéarsickerungspotenzial verloren, wodurch der
Wasserhaushalt beeinflusst wird. Die Planung sien das anfallende Niederschlagswasser der
befahrenden Platz- und Wegeflachen wie bisher demaksation zuzufiihren. Die unbefahrenen
Wegeflachen sollen vor Ort Uber die angrenzendeget&tionsflachen versickert werden. Es wird
geprift, ob das Niederschlagswasser der Dachfladben eine Regenwassernutzungsanlage genutzt
oder ebenfalls dem naturlichen Wasserkreislauf eriedigefuhrt werden kann. Durch die geplante
extensive Dachbegrinung wird das Wasser gefiltedt gereinigt. Die Begrinungsaufbauten tragen
zudem zu einer Reduzierung der Abflussspenden umér ezeitlichen Verzogerung des
Wasserabflusses bei. Die Parkplatz- und Wegeflagherden in wasserdurchlassiger Form angelegt,
um das Versickerungspotenzial zu erhalten. Die MbhRren tragen zu einem vertraglichen Umgang
mit dem Schutzgut Wasser bei, so dass keine naweral Belastungen auf den natirlichen
Wasserkreislauf zu erwarten sind.
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3.3. Klima und Luft

Die Beeintrachtigungen des Klimas treten kurzzeitithrend der Bauphase auf (Abwéarme, Abgase).
Dauerhafte Belastungen werden durch die Versiegelumd Uberformung der heutigen
Oberflachenstrukturen entstehen. Durch die Ubembguwon Offenflichen und die Rodung der
Geholze kommt es zu einem Verlust von naturlicherdvnstungsflache und zu einer Erhdhung der
Ruckstrahlwarme im Plangebiet. Die geplante Dachivemg verringert und verzogert den Abfluss
von Niederschlagswasser und sorgt so fur kiihlecefenchtere Luft, was zu einer Abmilderung der
Belastungen beitragt. Der Erhalt des Waldbestamdeder Mitte des Plangebiets fuihrt zu einer
Stabilisierung des Kleinklimas im Plangebiet. Duddn Rickbau versiegelter Flache, die Pflanzung
von Gehoélzen und die Gestaltung der umliegendenhEla werden neue, sich auf das Kleinklima
positiv auswirkende Strukturen geschaffen. Von reirechhaltigen Verschlechterung des Klimas ist
daher nicht auszugehen.

3.4 Flora

Bedingt durch den Neubau der Geb&aude und der Nelzgea (Wege- und Terrassenflachen, etc.)
entfallen die vorhandenen Biotoptypen vollstandigd/oder werden in andere geringwertigere
Biotoptypen uberfuhrt. Somit geht Lebensraum fitetsthiedliche Tier- und Pflanzenarten verloren.
Fur das Biotoppotential von Bedeutung sind vormallorhandene Geholzbestande, die im Zuge der
Bebauung teilweise gerodet werden. Im Vorfeld ddéanéhg wurde eine Bestandserhebung
durchgefuhrt, um den Eingriff moglichst vertraglich gestalten. Aufgrund der Platzsituation vor Ort
ist der Eingriff in die sudlichen Waldrand, indemn®chtige alte Bdume stocken jedoch nicht zu
vermeiden. Die Wegeplanung richtet sich nach denhalEr des vorhandenen wertvollen
Baumbestandes. Durch die geplanten Baum- und Qg#tdilzungen, die Eingrinung mit
standortgerechten Hecken, die extensive Dachbeggiond das Einbringen von Gabionen kdnnen
neue Biotopstrukturen geschaffen werden, die dgaten Auswirkungen auf das Biotoppotential
abmildern.

3.5 Fauna (Artenschutz)

Fur die potenziell im Plangebiet vorkommenden Hledrise und Vogel fuhrt die Rodung der
Geholze zu einem Verlaust an Lebensraum im Plaeagebiir die Baumfledermause bietet der
Vorhabensbereich einen Nahrungsraum, der jedoclgrind seiner geringen Grof3e als nicht
bedeutend eingestuft wird, so dass die Artenscbcititliche Prufung eine Betroffenheit dieser Arten
ausschlief3t. Lediglich die Zwergfledermaus besitztvVorhabensbereich potenzielle Einzelquartiere.
So kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei diigrkbau der Gebaude Einzelquartiere der
Zwergfledermaus zerstort werden und dabei aucleliaandividuen verletzt oder getotet werden. Fir
die Art muss deshalb schon vor dem Ruckbau der @Ebdunktionserhaltende Maflinahmen
(Installation kunstlicher Quartiergruppen) durclidet werden, die den Verlust der wenigen
Spaltenquartiere kompensieren und gleichzeitiga#&ahr einer Tétung verringern. Bei Durchfiihrung
dieser MalRBnahme kann die 6kologische Funktion dehabensbedingt potenziell beeintrachtigten
Einzelquartiere im raumlichen Zusammenhang gewahrtlen. Deshalb, und weil mégliche direkte
Beeintrachtigungen soweit mdglich vermieden werdegten vorhabensbedingt nach § 44 Abs. 5
BNatSchG keine Verbotstatbestéande nach § 44 ANs. 1 bis Nr. 4 BNatSchG ein.

Um eine artenschutzrechtliche Beeintrachtigung Aden zu verhindern, werden Vermeidungs- und
MinderungsmalRinahmen formuliert, die den Rodungsaeit, den Schutz der Zwergfledermaus beim
Ruckbau von Gebauden, die baubedingten Larmemesiond die Art und Dauer einer potenziell

notwendigen Baustellenbeleuchtung betreffen. (skdugitel 4.1.) Eine Betroffenheit der Vogelarten

liegt bei Einhaltung dieser Vermeidungs- und Minggsmalnahmen nicht vor. Aufgrund der

geringen GrolRe des Vorhabensbereichs konnen duash \dorhaben ausgeloste erhebliche
Beeintrachtigungen des gesamten Nahrungsraums vem Ausgeschlossen werden. Storwirkungen
auf die Brutvogel in der ndheren Umgebung kdnneanfalls vermieden werden. (,Faunistische

Potenzialanalyse und artenschutzrechtliche Eingohgt, naturgutachten oliver tillmanns, Stand:

11.10.2011).
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3.6. Landschaftsbild

Die Neubebauung hat den Verlust von pragenden Ichadisstrukturen (Baumbestand) zur Folge.
Das momentan versteckt in den Waldbestand intégri@ebdude im vorderen Plangebiet wird durch
ein Gebaudekomplex ersetzt, welcher von der Steafsedirekt wahrnehmbar ist. Die Grenze der
Bebauung ruckt nédher an die Sauerbruchstral’e hdimeine freie Sicht auf den Gebaudekomplex
zulasst. Durch den geplanten Erhalt einzelner Gehotie Neupflanzung von Gehdlzen und
Heckenstrukturen sowie die Anlage von Rasenflaetiesh der Neubau eingerahmt und harmonisch in
das Landschaftsbild integriert. Fur die Gestaltdeg sichtbaren AuRenwénde werden vorgefertigte
Gabionen mit einer hellen Grauwackefullung verweénBéeses natirliche Material passt sich in die
Umgebung ein und korrespondiert mit dem historiscHauptgebaude des Therapiezentrums. Durch
die extensive Dachbegriinung tritt das Dach im Eisehngsbild zuriick. Fernwirkungen werden von
dem Neubau nicht ausgehen, da er durch den umdegehVald abgeschirmt ist. Im hinteren,
nordwestlichen Plangebiet werten der Neubau desi@s und die Neugestaltung der Hofflache
(Entsiegelung, Neupflasterung und Anlage von Géaffen) das Landschaftsbild auf. Durch den
Neubau und den Erhalt des Waldbestands in der Méte Plangebiets sind die Veranderungen im
rackwartigen Bereich nur unmittelbar wahrnehmbar.

3.7. Mensch (Erholung und Wohnen)

Wahrend der Bauphase wird eine voribergehend seéaBa&lastung durch LArm und Staub entstehen.
Zudem wird die Erholungsfunktion durch Larm undadumanspruchnahme der Rasenflache temporar
beeintrachtigt.

4. Darstellung der Vermeidungs-, Minderungs - und KmpensationsmalRnahmen

Um den Eingriff in Natur und Landschaft so geringevwnoglich zu halten wurden im Zuge der
Planung verschiedene Planungsvarianten durchgdsprpavie der Baukdrper in das Plangebiet
einzupassen ist. Aufgrund bestehender PlanvorgaliB®ireuungskapazitaten, Ausrichtung der
Gebéaude nach Suden, etc.) ist ein Eingriff in destédhenden Baumbestand nicht zu vermeiden. Eine
Minderung kann durch den Erhalt einer Vielzahl \®&umen, insbesondere durch den Erhalt des
vorhandenen Waldbestandes mit Biotopverbundfunktibem ,griinen Verbindungskorridors im
Plangebiet (Wald in der Mitte des Plangebietes)eiraverden. Zudem wurde der Bau der neuen
Pflegeeinrichtung so eingepasst, dass die berandpruchten/ bebaute Flache grolRmdglichst
Uberplant wurde.

4.1. Sicherungs-, Schutz- und Vermeidungsmafl3nahmen

Die Eingriffswirkungen treten betriebs-, anlage-dubaubedingt auf. Es wird daher empfohlen,
folgende erganzende Sicherungs-, Schutz- und Vdungsmalinahmen zur Reduzierung der
Eingriffswirkungen vorzusehen:

Schutzgut Boden / Wasser:

1. Das notwendige Einbringen von nicht autochtonemesaoahterial (inkl. Sand) ist so gering wie
maoglich zu halten.

2. Aushubmassen (verdrangter Boden incl. Schutzmanwhd, soweit sie nicht zur
Gelandemodellierung im Plangebiet selbst eingesetatden konnen, auf eine kontrollierte
Erddeponie zu verbringen. Nach Mal3gabe der eingig@d abfallrechtlichen Vorschriften ist
abzufahrender Boden nachweispflichtig.

3. Anfallendes Baugrubenwasser ist madglichst diffus aogrenzende Bereiche mit Hilfe von
Drainagerohren zu verteilen und versickern zu lasse

4. Als Baustelleneinrichtungsflachen sind nur bergishandene versiegelte Flachen (Wege- und
Platzflachen) auf dem Grundstick des Haus Welchgnbmi nutzen. Die zuséatzliche
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Inanspruchnahme von Grinflachen ist nicht gestdtiemittelbar in den Wurzelbereichen, 3,00 -
3,50 m vom Stammfuld der Baume, sollten keine Baahmasn verwendet werden.

Baumaterialien sind zur Verhinderung grof3flachigaemtrdge von Schadstoffen auf befestigtem
Untergrund (Lagerplatte oder mit Geotextil abgedeéiache) zentral zu lagern.

Der sorgsame Umgang mit wassergefahrdenden St(3i@mmier-, Treibstoffe, Reinigungsmittel,

Farben, Losungsmittel, Dichtungsmaterialien est.jastzuschreiben.

Beachtung der Auflagen der DIN 18915 (Bodenarbeifién vegetationstechnische Zwecke)
hinsichtlich des Bodens als Pflanzenstandort.

Entsieglung von Flache: Die vorliegende Bodenvéndicgen sind zu beseitigen und die Flachen
sind neu zu gestalten. Ortsfremdes Material istd@enFlache zu entsorgen. Ein Oberbodenauftrag
auf den vorhandenen verbleibenden Oberboden (,khateen®) der Bauantragsflachen ist auf
Méachtigkeiten < 0,20 m zu begrenzen und die DINors¢hriften 19731 und 18915 sowie die
Vorschriften des 8§ 12 BBodSchV sind anzuwenden.

Schutzgut Flora / Fauna / Landschaftsbild:

9.

10.

11.

12.

13.

Um eine Zerstorung von Nestern und Eiern nichtymasrelevanter Vogelarten zu vermeiden und
so das Eintreten eines Verbotstatbestands nach/&d41 Nr. 1 BNatSchG und Artikel 5 der
Vogelschutzrichtlinie zu verhindern, sind die béiohtigten Strukturen auf3erhalb der Brutzeit zu
entfernen. Die Rodungsarbeiten sollten dem enthpret zwischen dem 1. Oktober und dem 28.
Februar durchgefuihrt werden. Die Entfernung dest@ékstandes ist dabei auf ein notwendiges
Mal3 zu beschranken. Dadurch wird ein Eintreten Werbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG und Artikel 5 b der Vogelschutzrichtlinermieden.

Die Gebdude im Vorhabensbereich stellen ein patdegi Quartier fur Einzeltiere der
Zwergfledermaus dar. Um eine T6tung von Tieren metigt zu vermeiden, werden die kleinen
Spalten und Ritzen im Rahmen einer dkologischerbBgleitung unmittelbar vor dem Ruckbau
auf ein Vorkommen von Fledermausen bzw. auf Spuaarirolliert. Sollten Hinweise auf eine
Besiedlung durch die Art vorliegen, werden die prégshenden Strukturen in ,Handarbeit"
freigelegt und auf Fledermause tberprift. Kénnearelfestgestellt werden, werden diese mitsamt
eines Fledermauskastens in die ndhere Umgebungalkabensbereichs umgesiedelt. Sowohl die
Kontrolle im Rahmen der ©kologischen Baubegleiturads auch evtl. notwendige
UmsiedlungsmalRnahmen sind durch einen Fachmann lo@@io Schwerpunkt Fauna)
durchzufiihren. Werden Individuen der Art beim Riaikhirotz sensibler Freilegung potenzieller
Quartiere verletzt, werden die Tiere zur Pflege andchlieRender Aussiedlung in die Aufzucht-
und Pflegestation ,Schneckenhaus"” in Grevenbroetiracht.

Um eine Stérung von Vogel- und Fledermausarten =zrmeiden, sollten unnétige
Schallemissionen vermieden werden. Dazu sind medeéxrbeitsgerate und Baumaschinen
einzusetzen. Zur Minderung der akustischen Stomungeigt auch die Beschrankung
emissionsintensiver Tatigkeiten (v.a. Rodung) aef\onate aul3erhalb der Brutzeit der potenziell
vorkommenden Vogelarten bzw. der Aktivitatszeit Wedermausarten bei (vgl. MalRnahme V9).

Eine das notwendige Mal3 uberschreitende Beleuchtleyy Vorhabensbereichs wéhrend der
Bauzeit ist zu unterlassen, um briitende, durchaddeder ruhende Vogelarten sowie jagende
Fledermausarten madglichst wenig zu storen. Ist &akeuchtung der Baustellen (v. a. in den
Wintermonaten) notwendig, sollte diese von oberalhearfolgen und somit moglichst wenig in

umgebende Wald- und Siedlungsbereiche oder in demmidl abstrahlen. Zur Minderung der

optischen Stoérungen tragt auch die Beschrankungsemnisintensiver Tatigkeiten (v.a. Rodung)

auf die Monate aufRerhalb der Brutzeit der potehatetkommenden Vogelarten bzw. der

Aktivitatszeit von Fledermausarten bei (vgl. MaRmahv9).

Angrenzende Gehdlzbesténde sind nach DIN 18 9Z¢lziitzen. Es muss ein geeigneter Abstand
vom Wurzelteller vorhandener angrenzender Baume S8trducher eingehalten sowie der

" Die VermeidungsmaRnahmen Nr. 9. bis 12. entstamden,Faunistische Potenzialanalyse und artensechutz
rechtliche Einschatzung” (naturgutachten olivémténns, Stand: 11.10.2011).
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Kronenbereich betroffener Pflanzen geschont werddrgrabungen im Wurzelbereich der zu
erhaltenden Baume sind nur mit fachgerechten Maflaahwie Wurzelschutzvorhang, zulassig.
Uberfillungen im Wurzelbereich sind zu vermeidefVZBaumpflege (Richtlinien zum Ausbau
von Stral3en), RAS-LP 4 (Richtlinie fir die Anlagenv Stralen, Schutz von B&aumen,
Vegetationsbestdnden und Tieren bei Baumaflnahniemh die Baumalinahme beschadigte
Geholze sind fachgerecht zu versorgen, dies beethaén Riickschnitt von beschadigten Asten
und die Versorgung von Wunden. Sollte es dennochizem Verlust dieser Gehodlze kommen,
sind diese zu ersetzen.

14. Ggf. ist bei Gro3geholzen ein Stammschutz zu éestalind wahrend der gesamten Bauzeit
vorzuhalten, d.h. Anbringen vor Beginn und Entferrerst nach Abschluss der Bauarbeiten.
Stammschutz: Baume erst mit Vlies umwickeln, eiramohr herumlegen und anschliel3end
Schwartenholz 1,5 — 2,3 cm stark vollstandig odedan potenziell gefahrdeten Stellen um die
Baume herum befestigen (Festbinden). Das zu vemveled Holz muss unbehandelt sein (->
spatere Entsorgung).

15. Unmittelbar in den Wurzelbereichen, 3,00 - 3,50 amvStammful3 der Baume, sollten keine
Baumaschinen verwendet werden. In Einzelfallerirs¢ Absprache vor Ort notwendig.

16. Aufstellung eines festen, in Schloss gesetzten &ames gegeniber dem angrenzenden
Waldbestand zum Schutz und dauerhaften Erhalt dam&. Der Bauzaun ist erst nach Ende der
BaumalRnahme zu entfernen.

17. Jegliche Beeintrachtigung der unmittelbar angredeerwWaldbestande ist zu unterlassen.

18. Die geplanten Gebaude werden sehr nah am besteh&adenbestand errichtet. Im Vorfeld zu
den Baumafinahmen sind durch einen Baumsachveg@neintsprechende SchnittmalRnahmen an
den Kronen, deren Aufbinden und die Erstellung Wamzelschutzgrében vorzunehmen, um einen
dauerhaften Erhalt der Baume zu sichern. Die Aufagstder einzelnen Baume im Bereich der
neuen Wegeverbindung (Herstellung der Sichtachsg¢)ebenfalls durch einen Fachmann zu
erfolgen.

19. Die Flacheninanspruchnahme ist bei den Baumaf3nabmgering wie moglich zu halten.

20. Die Herstellung des Verbindungsweges zwischen delséGden ist im Bereich der angrenzenden
Baume sorgsam und mit Rucksicht auf die anstehewderelteller durchzufihren. Ggf. sind die
Arbeiten mit der Hand durchzufiihren.

21.Verwendung geeigneter Leuchtmittel gemaf den ratutsfachliche Empfehlung der LANUV,
z.B. Lampen mit geringem Spektralbereich (NAV, NA&d geringer Streuung.

22.Die Dachbegrinung kann mit Totholz und Steinen rrg&verden, um einen hoherwertigen
Lebensraum z.B. Nahrungsraum fur Vogel und Fledesmau erhalten.

Schutzgut Mensch und Klima/Luft:
23. Einsatz von larmgedampften Baumaschinen und Geraten

24.Das Verbrennen von uberflissigen Baumaterialien Ridkstanden ist gegen Strafandrohung
untersagt.

Die aufgefiihrten Sicherungs-, Schutz- und Vermegdora3nahmen sind als verbindliche Bestand-
teile in die Ausfiihrungsplanung und die zu erstelen Ausschreibungen aufzunehmen. Im Ubrigen
wird auf dieVorschriften gemal3 DIN 18920verwiesen, die ebenfalls als verbindlich gelten.

4.2. Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-Malnahmen

Fur die Zwergfledermaus sind nach 8 44 Abs. 5 Bbla&s funktionserhaltende Malinahmen,
sogenannte CEF-Malinahmen, durchzufiihren. Das teintetnes Verbotstatbestandes nach § 44 Abs.
1 Nr. 3 BNatSchG kann vermieden werden, indem Mafiea umgesetzt werden, die dazu dienen,
die 0©kologische Funktion der Fortpflanzungs- odeuhé&statten dieser Art im rdumlichen
Zusammenhang zu erhalten.
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» ,Mallnahme CEF1: Zur Kompensation des Verlustes Eamrelquartieren der Zwergfledermaus
werden am vorhandenen Gebaudebestand im naheresidJkiinstliche Spalt- und Nischenquartiere
installiert. Da die vorhabensbedingt in Anspruch rehmenden Gebaude lediglich als potenzielle
Einzelquartiere fungieren, kann deren Funktion atdaith die Anbringung der Fledermauskasten an
alteren, im Umfeld stockenden Baumen Ubernommendeverbzw. an den Baumen, die im
Vorhabensbereich erhalten werden. Der unten aufgefiQuartiertyp ist zu empfehlen, da durch
solche kunstlichen Quartiere der Verlust der pagdlen Einzelquartiere kompensiert werden kann.
Die Angabe des Quartiertyps richtet sich dabei n#&ésten der FaSchwegler (Schorndorf),
selbstverstandlich kénnen auch funktionsgleichadtdagpen anderer Hersteller verwendet werden.

» Fledermausflachkasten 1 FF: 12 Fledermausquartiere an 4 Standorten, jeweils 3 Quartiere pro Gruppe

Die Anbringung der kinstlichen Quartiere sollte auntAnlage eines Fachmanns (Biologe,
Schwerpunkt Faunistik) erfolgen. Durch die Instadla der insgesamt 12 kinstlichen

Fledermausquartiere vor dem Ruckbau der Gebaude dianpotenzielle Betroffenheit von wenigen

potenziellen Einzelquartieren mehr als kompensiatden. Zudem wird das Risiko einer Totung
vermindert, indem die Individuen auf die kinstlioh@uartiere ausweichen kdnnen.” (Faunistische
Potenzialanalyse und artenschutzrechtliche Eingahgt naturgutachten oliver tillmanns, Stand:
11.10.2011, S. 42).

4.3. Minderungs- und Ausgleichsmal3nahmen im Plangédt

Im Zuge der BaumalRnahmen kommt es zu EingriffeNatur und Landschaft. Die unvermeidbaren

Eingriffe in den Naturhaushalt durch die Baumal3rammind geméal LG NW durch Ausgleichs-

malinahmen zu kompensieren. Diese sind so zu watdses,nach ihrer Beendigung keine erheblichen
und nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhd#eshaurickbleiben und das Landschaftsbild
wieder hergestellt oder neu gestaltet ist.

Im Plangebiet sind einzelne B&dume sowie der Eidigchen-Wald in der Mitte des Plangebietes zu
erhalten. Die vorhandene Wegeverbindung wird zugé@bkut und zu Waldflache entwickelt. In
diesem Bereich sowie entlang der sudlichen Waldkaalien Unterpflanzungen mit standorttypischen
Geholzen erfolgen, die den Wald in seiner Strukéliadt starken und vor potenziellen Stérungen
schitzen (AB1.1). In Verbindung mit der Erhaltungdudem Schutz des Waldes stehen auch die
geplanten Pflanzungen von baumheckenartigen Getgifes (BD51) entlang der ndérdlichen
Grundstucksgrenze.

Durch die Erweiterung der Gebaudeflachen sind riedndigung der Baumal3nahmen weitere Teile
des Plangebietes versiegelt (HY1.1). Zur Minderdag Beeintrachtigungen werden die Dachflachen
zu 75 % extensiv begrint (HY2.2), die Platzflach@PKW-Stellplatzflache und Hofflache)
wasserdurchlassig angelegt (HY1.2) und die Wegd-Tierrassenflachen in wassergebundener Form
gestaltet (HY2.1). Eine 6kologische Aufwertung katurch die Gestaltung der Aul3enanlagen erzielt
werden. So werden die PKW-Stellplatzflachen mieeistandortheimischen Hecke (BD3) umpflanzt.
Zur weiteren Eingliederung des neuen Gebaudessihaiadschaftsbild werden Einzelbdume (BF31.1)
im Osten des Gebaudes 2 gesetzt. Die umliegendaindit werden als Rasenflachen, Zierpflanzen-
rabatten oder Grasfluren entwickelt (HM51, HH7)r Denenhof wird als Gartenflache (HJ5) gestaltet.
Zwischen dem Gebaude 2 und dem Wald werden die lbaam Abstandsflachen mit Bodendeckern
begrint (HM52.2).

Folgende Ausgleichsmalinahmen sind fir den Eingefsich geplant und wie nachfolgend
beschrieben umzusetzen:

1. Wiederherstellung der Eichen-Buchenwalder (AB1.1)
Anlage von standorttypischen Hecken (BD3)

Anlage von standorttypischen Baumhecken (BD51)
Pflanzung von Einzelbdumen (BF31.1)

Anlage von Grasfluren (HH7)

oo
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Anlage von Garten (HJ5)

Anlage von Rasenflachen, Zierpflanzenrabatten (HM51
Anlage von Ziergeholzflachen (Bodendecker) (HM52.2)

. Wege- und Platzflachen, versiegelt, wasserduralgléisiy1.1)
10 Wege- und Platzflachen semiversiegelt (HY2.1)

11. Anlage einer extensiven Dachbegrinung (HY2.2)

©oNoO

1.) Wiederherstellung der Eichen-Buchenwalder (AB1.1)

Die entsiegelten Flachen im Bereich des heutigembi¥dungsweges sind in einen natirlichen
Zustand zurick zufuhren (siehe u.a. Kap. 4.1.). 8i@ndortfremden Unterpflanzungen sind zu
entnehmen und durch eine lockere Pflanzung mitsiditypischen Baumarten zu ersetzten.

Laubbaume |. Ordnung (Wuchshdhe tber 20 m):

(Pflanzqualitat: 2-5 jahrig, Hohe 80-150 cm mittz&aatgutherkunftsnachweis. (Berechnung der
Pflanzenstuckzahl mindst. 4 Stk. / 100 m2).

Stieleiche Quercus robur

Rotbuche Fagus sylvatica

Im westlichen Plangebiet soll der Waldbestand ams3&faverk durch eine Abpflanzung mit
Strauchern (u.a. mit wehrigen Gehdlzen) dazu diedas Stérungspotenzial von auf3en zu mindern.
Fur den Aufbau der Gehdlzstrukturen ist pro 2 rétkeé eine der nachfolgenden Pflanzen zu setzen:

Pflanzenqualitat: mind. 2 bis 3xv., 80-100 cm #8-1.50 cm

Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana Hasel
llex aquifolium Stechpalme

= Fur alle Pflanzen die fur PflanzmalRnahmen in detd¥W&hen Verwendung finden sollen, sind
zertifizierte, regionale Herkunftsnachweise vorgele. Die Pflanzung ist gegen Wildverbiss zu
schitzen. Die Pflege durch den Grundstickseigentinaieden dauerhaften Bestand zu sichern und
die Brutzeiten der Vdgel zu berucksichtigen.

2.) Anlage von standorttypischen Hecken (BD3)

Zwecks Abschirmung des Parkplatzes gegenuber dedu@en und deren Aul3enflachen erfolgt die
Pflanzung einer regelmalig beschnittenen Hainbuweke. Je laufenden Meter sind 3 Pflanzen zu
setzen:

(Pflanzqualitat: Heckenpfl., geschn., 2 xv., 15@& tw)
Carpinus betulus Gewohnliche Hainbuche

= Eine dauerhafte Pflege der Hecken in Form von Bflegind Formschnitten (unter
Berucksichtigung der Vogelbrutzeiten) ist zu gev&ikten.

3.) Anlage von standorttypischen Baumhecken (BD51)

Die im MalRnahmenplan vorgesehenen Bereiche an detlichen Grundstiicksgrenze sind als
standorttypische Strauch- und Baumhecken (Waldranédntwickeln. Sie dienen der Eingriinung der
Bebauung gegentiber der Sauerbruchstralle und alshikbeng zum Schutz des angrenzenden
Waldes. Zu pflanzen sind standortheimische Geh@lizezum Erhalt festgesetzten Baume Uberstellen
die Bereiche als Solitéare. Fur den Aufbau der Gadtilkturen ist pro 1,5-2 m2 Flache eine der
nachfolgenden Pflanzen zu setzen:

Pflanzenqgualitat: mind. 2 bis 3xv., 80-100 cm #8-1.50 cm

Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana Hasel
llex aquifolium Stechpalme
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= Die Pflege durch den Grundstiickseigentimer hatd#ererhaften Bestand zu sichern und die
Brutzeiten der VAgel zu beriicksichtigen.

4.) Pflanzung von Einzelbaumen (BF 31.1)

Zum Zugang in das Gebaude 2 im Bereich der Straf3die Pflanzung von 5 standortgerechten
Einzelbdumen vorgesehen. Die Baume sind als Haonséézu pflanzen. Durch eine entsprechende
sach- und fachgerechte Pflege sind die Baume daftieirn inrem Bestand zu sichern. Bei der

Pflanzung sind sie aus Grinden der Standsicherhiiteiner Dreibockanlage zu versehen. Die
Baumbindung ist in regelmafigen Abschnitten zu fitiden. Die B&dume sind folgender Liste zu

entnehmen:

Laubbaume Il. Ordnung (Wuchshéhe bis zu 20 m)(Pflanzenqualitat: H. 3xv. STU 18-20 cm)

Acer campestre Feld-Ahorn

Betula pendula Sand-Birke

Carpinus betulus Gewohnliche Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus aucuparia Eberesche, Vogelbeere

5.) Anlage von Grasfluren (HH7)

Der nordliche Ubergangsbereich zwischen den neuezba@len und den angrenzenden
Geholzbestanden mit Waldcharakter soll durch didagen von Offenflachen gestaltet werden.
Vorgesehen ist die Entwicklung von Grasfluren (Sidfaam), die im Gegensatz zu den Rasenflachen
auch hohere Pflanzenbestande ausbilden kdnnenEDgaat der Flache hat mit den Art®oa
nemoralis (Hain-Rispengras) unddeschampsia cespitoséGemeine Rasenschmiele) mit einer
Ansaatdichte von 5 gffreu erfolgen. Fir die Einsaaten ist eine autocht®aatgutmischung (z.B.
VWW-Regionalsaat ®) zu verwenden. Weitere Artenr (&tbem Krauter) werden in den folgenden
Jahren einwandern. Durch die Wahl von nur 2 Gresamvird das Einbringen von vielen
verschiedenen nicht-autochthonen Arten oder gexietis Varianten verhindert.

6.) Anlage von Hausgarten (HJ5)

Die nach der Bebauung verbleibenden Grinflachen limenhof des Neubaus werden als

Gartenflachen neu angelegt. Neben Rasenflachenekosie als Stauden- od. Gemuisebeete und
Strauchflachen angelegt werden. Die Flachen konmeneiner optisch abwechslungsreichen

Gestaltung der AuB3enanlagen des Gebaudes beitrddjen. Gestaltung der Garten bleibt den

Grundstuickseigentiimern Uberlassen.

7.) Anlage und Wiederherstellung der Rasenflache (HM51)

Im Zuge der BaumafRnahme sind die beanspruchtennfReseen wiederherzustellen bzw. neu
anzulegen. Wo mdglich, sind die Flachen mit séithielagerten Soden wieder anzudecken. Falls die
Andeckung mit Soden nicht mdglich oder unzureichemst, wird zur Ansaat eine
Landschaftsrasenmischung empfohlen, z.B. Juliwd Tx%t einer Einsaatmenge von 20-25 g/m>.

8.) Anlage von Ziergeholzflachen (HM52.2)

Die Bereiche im Westen des Gebaudes 2 sind mitreimedrigwachsenden Bodendeckeie(era
helix, Efeu) zu begriinen, um den Waldboden zu schitzerzurden angrenzenden Waldbereichen
Uberzuleiten. Die Pflanzungen sind als Initialpflangen vorzunehmen.

9.) Wege- und Platzflachen, versiegelt, wasserdurchigigblY1.2)

Um eine groRtmogliche Versickerung des Niedersawagsers auf dem Geldnde zu ermdéglichen,
sind die Parkplatzflichen im Bereich zur SauerlstralBe mit wasserdurchlassigem Material (z.B.
Okopflaster) anzulegen.
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10.)Wege-, Platz- und Stellplatzflachen semiversie@elv2.1)

Die Terrassenflachen sowie die Wegeflache zwisalem Geb&uden soll in semiversiegelter Form
(z.B. wassergebundene oder kunstharzgebundene WAEgHd angelegt werden. Anfallendes
Niederschlagswasser kann in die seitlichen Gaurd-Gehdlzflachen abgeleitet werden.

11.)Anlage von extensiver Dachbegrinung (HY2.2)

Ein Teil der Dachflachen der neuen Gebaude soltid@ine Dachbegriinung aufgewertet werden.
Geplant ist eine Extensivbegriinung (Schichtdicke5e20 cm). Der extensive Dachgrinaufbau dient
zur Reduzierung der Ableitmenge des Niederschlagssva, da sie ein hohes Rickhaltepotential
besitzen. Zudem bietet sie fur Insekten und VogeB#otopflache Lebensraum und Nahrungsquelle.
Als Vegetationsschicht eignet sich eine extensiveedui-Gras-Kraut-Begrinung mit
trockenheitsresistenten Pflanzen wie Sedum- und p8envum-Arten. Die Richtlinie der
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Lelmftsbau (FLL - Richtlinie fur die Planung,
Ausfihrung und Pflege von Dachbegriinungen, Ausgab@) ist zu beachten.

4.4, Ersatzmal3nahmen

Da der Kompensationsbedarf von 10.205 BW-Punktechtnim Bereich des Welchenbergs
auszugleichen ist, wird der Ausgleich als exterre®8Wahme auf einer Teilflache (785 m?) der Parzelle
74 in der Gemarkung Kapellen, Flur 7 erfolgen. Pi@zelle befindet sich im Eigentum der Stadt
Grevenbroich auf der als Flache fur externe AuspgknalRnahmen Ackerflachen zu standortgerechten
Waldflachen umgewandelt werden. Die Lage der Auslgéflache ist der nachfolgenden Abbildung
zu entnehmen:
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Abb. 2: Lage der Ausgleichsflache, Quelle: Tim-onlineMaf3stab 1:50000
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Die Flache ist Bestandteil des Ausgleichsflachemkpres der Stadt Grevenbroich, das im Rahmen
der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes im 2@67 als Anlage zum stadttkologischen
Fachbeitrag zum neuen FNP beschlossen wurde. Dieerlal#te, rechtliche Sicherung der
Ausgleichsmaflinahmen erfolgt Uber einen Vertrag. Aifforstung der Ackerflache wird durch den
Grevenbroicher Forstbetriebshof erfolgen. Die Kostend gemald Satzung der Stadt Grevenbroich
vom Antragsteller an die Stadt zu erstatten.

Durch die Umsetzung der Maflinahme kann der EingnffNatur und Landschaft zu 100 %
ausgeglichen werden.

4.5. Zeitlicher Ablauf der MaRnahmen

Die AusgleichsmaRnahmen im Plangebiet sind im Zuge Realisierung des Bauvorhabens
umzusetzen. Notwendige Pflanzarbeiten sind spatesie der dem Abschluss der Bauarbeiten
folgenden Pflanzperiode durchzufihren. Die Ausgigmcal3nahmen sind fur mindestens 30 Jahre zu
sichern.

5. Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Der Eingriffsbereich hat eine Flachengrdl3e von £&35 m2. Die Biotopwertpunkte, die fur die

Bewertung des Ist- und Soll-Zustandes angesetaiemersind dem Nachweis Uber die Biotopwert-
punktermittlung nach D. Ludwig entnommen (Method#he 1.3.). Die Baume werden Uberstandig in
die Bilanzierung aufgenommen.

5.1. Okologischer Wert — Ist-Zustand

5.1.1. Wertpunktermittlung Biotoptypen Ist-Zustand

Fur das Plangebiet gilt der Naturraum 3 — Losshofdergleiche Froelich und Sporbeck, 1991).
Biotop N W G MSAV H V Biotopwert BW

AB 1 Buchen-Eichenwalder der Tief- und
Hiigellagen 4 5 4 5 1 4 0 23 N

BD 51 Baumhecken im engeren Sinne, mit Uber-
wiegend standorttypischen Gehdlzen,

geringes Baumholz 4 2 3 3 2 3 2 19N
BF31  Baumreihe, Baumgruppe und Einzelbdume

standorttypisch, geringes Baumholz 2 2 2 3 2 1 2 41
BF32 Baumreihe, Baumgruppe und Einzelbdume,

standorttypisch, mittleres Baumholz 2 3 3 3 2 2 217 N
BF 33 Baumreihen, Baumgruppen, Einzelbdume,

standorttypisch, starkes Baumholz 2 4 4 3 2 2 2 1N
BF 41 Baumreihe, Baumgruppe und Einzelbdume

standortfremd, geringes Baumholz 1 2 2 3 2 1 2 13
BF 42 Baumreihe, Baumgruppe und Einzelbdume

standortfremd, mittleres Baumholz 1 3 3 3 2 1 2 15
BF 43 Baumreihen, Baumgruppen, Einzelbdume,

standortfremd, starkes Baumholz 1 4 4 3 2 1 2 1N
BF 51 Obstbaume, geringes Baumholz 1 2 2 3 2 1 2 13

" Aufgrund der fehlenden Kraut- und Strauchschicéitden die Natiirlichkeit sowie die Struktur- undefielfalt
der Walder heruntergestuft.
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Biotop N W G M SAV H V Biotopwert BW
HM51  Grunflache geringer Ausdehnung, Rasen

und Zierpflanzenrabatten 1 1 1 1 1 1 1 7
HM52.1 Grunflache geringer Ausdehnung,

Ziergestrauch 1 2 1 2 2 1 2 11
HM52.2 Grunflache geringer Ausdehnung,

lickige Zierstrauchpflanzung 1 2 1 2 1 1 1 79
HP 5 Brennnesselherden 3 1 1 3 2 1 1 12
HY1 Stralen- Wege-, Platz- und Gebaudeflachen,

versiegelt 0O 0 0o 0o O O O 0
HY2 Stral3en-, Wege- und Platzflachen,

geschottert 1 0 0 0 1 1 O 3
N Wertzahl des Naturlichkeitsgrades H WertzahlHd@uofigkeit
w Wertzahl der Wiederherstellbarkeit \Y, Wertzahl Wellkommenheit
G Wertzahl des Gefahrdungsgrades BW Biotopwerdmes
M Wertzahl der Maturitét N nicht ausgleichbarer Biotoptyp in diesem Landsahnaftm

SAV Wertzahl der Struktur und Artenvielfalt
Tab. 1: Biotopwertpunktermittlung, Ist-Zustand

5.1.2. Biotopwertermittlung Ist-Zustand

Biotoptyp-Beschreibung Biotoptyp-Code Biotopwert Flache Produkt BW

[1] m? [2] [1] x [2]

Buchen-Eichenwalder AB1 23 1.333 30.659

Baumhecken, standorttypisch, geringes BD51 19 114 2166

Baumholz ’

Einzelbaum, standorttypisch, geringes

Baumholz BF31 14 32 448

Einzelbaum, standorttypisch, geringes

Baumholz BF31* 14 40 560

Einzelbaum, standorttypisch, mittleres

Baumholz BF32* 17 105 1.785

Einzelbaum, standorttypisch, starkes

Baumholz BF33* 19 50 950

Einzelbaum, standortfremd, geringes

Baumholz BF41* 13 100 1.300

Einzelbaum, standortfremd, mittleres

Baumholz BF42* 15 280 4.200

Einzelbaum, standortfremd, starkes

Baumholz BF43* 17 150 2.550

Obstbaum, geringes Baumholz BF51* 13 50 650

Rasen und Zierpflanzenrabatten HM51 7 1.435 10.045

Zierstrauchpflanzung HM52.1 11 157 1.727

Zierstrauchpflanzung (liickig) HM52.2 9 369 3.321

Brennnesselherde HP5 12 189 2.268

semiversiegelte Wegeflache HY?2 3 19 57

versiegelte Wegeflache HY1 0 1.887 0

Summe Ist-Zustand 62.686

* Einzelbdume werden Uberstandig gerechnet. Flachenansatz pro Baum: BF31, BF41, BF51 mit 25 m2 BF32, BF42 mit 35 m?;, BF33,
BF43 mit 50 m2

Der Biotopwert im Plangebiet belauft sich auf 6B5.8W-Punkte die im Zuge der BaumalRnahme

durch Inanspruchnahme und Uberpragung von Flaatierea gehen.

” Aufgrund der fehlenden Bepflanzung und der graRiigen, offenen Bodenstellen werden die Strukturd u
Artenvielfalt sowie die Vollkommenheit heruntergefst
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5.2. Okologischer Wert — Soll-Zustand
5.2.1. Wertpunktermittlung Biotoptypen Soll-Zustand

Fir das Plangebiet gilt der Naturraum 3 - Losshidr@eéergleiche Froelich und Sporbeck, 1991). Bei
den neu anzulegenden Biotopen wird die Vollkomménrdugfgrund der Neuanlage und dem damit
einhergehenden verminderten Biotoppotenzial desteld auf 1 Wertpunkt herabgesetzt. Im Zuge der
Baumal3nahme kénnen einzelne Baume erhalten bléidahtend der Bauphase erleiden die Baume
Stress, so dass ihre Vollkommenheit ebenfalls alfettpunkt herabgesetzt wird.

Biotop N W G MSAV H V Biotopwert BW
Neuanlage
AB1.1 Buchen-Eichenwélder der Tief- und

Hugellagen 4 5 4 5 1 4 O 23 N
BD3 Intensiv beschnittene Hecke, standorttypisch 2 1 3 2 1 1 12
BD51 Baumhecken im engeren Sinne, mit Uber-

wiegend standorttypischen Gehdlzen,

geringes Baumholz 4 2 3 3 2 3 1 18N
BF31.1 Baumreihe, Baumgruppe und Einzelbaume

standorttypisch, geringes Baumholz 2 2 2 3 2 1 1 31
HH7 Grasflur an Boschungen, Straf3en- und 3 2 1 3 71 13

Wegrandern
HJ5 Garten ohne oder mit geringem Gehdlz-

bestand 1 1 1 1 1 1 1 7
HM51 Grunflache geringer Ausdehnung, Rasen 1 1 1 1n 1 1 7
HM52.1 Grunflache geringer Ausdehnung,

Ziergestrauch 1 2 1 2 2 1 2 11
HM52.2 Griunflache geringer Ausdehnung,

Bodendecker (Efeu) 1 2 1 2 1 1 1 9
HY1.1 Versiegelte Flache (Geb&aude) O 0 o 0 0 0 O 0
HY1.1 Versiegelte Flache, Platzflachen,

wasserdurchlassig 0O 0 0o 0 0 0 1 1
HY2.1 Wege- und Platzflachen, unbefestigt

oder geschottert, mit <50 % Bewuchs 1 0 0 0 1 3
HY2.2 extensive Dachbegriinung 1 0 1 1 1 0 1 5
Erhalt
AB1 Buchen-Eichenwalder der Tief- und

Hugellagen 4 5 4 5 1 4 O 23 N
BF31 Baumreihe, Baumgruppe und Einzelbaume

standorttypisch, geringes Baumholz 2 2 2 3 2 1 1 31
BF32 Baumreihe, Baumgruppe und Einzelbdume,

standorttypisch, mittleres Baumholz 2 3 3 3 2 2 116 N
BF 33 Baumreihen, Baumgruppen, Einzelbdume,

standorttypisch, starkes Baumholz 2 4 4 3 2 2 1 1N
BF 41 Baumreihe, Baumgruppe und Einzelbdume

standortfremd, geringes Baumholz 1 2 2 3 2 1 1 12
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Biotop N W G M SAV H V Biotopwert BW
BF 42 Baumreihe, Baumgruppe und Einzelbaume

standortfremd, mittleres Baumholz 1 3 3 3 2 1 1 1N
BF 43 Baumreihen, Baumgruppen, Einzelbdume,

standortfremd, starkes Baumholz 1 4 4 3 2 1 1 18
BF 51 Obstbaume, geringes Baumholz 1 2 2 3 2 1 1 12
N Wertzahl des Naturlichkeitsgrades H Wertzahld@&uofigkeit
w Wertzahl der Wiederherstellbarkeit \Y, Wertzahl Wellkommenheit
G Wertzahl des Gefahrdungsgrades BW Biotopwewrrges
M Wertzahl der Maturitat N nicht ausgleichbarer Biotoptyp in diesem Landsahaftm
SAV Wertzahl der Struktur und Artenvielfalt

Tab. 2:

Biotopwertpunktermittlung, Soll-Zustand

5.2.2. Biotopwertermittlung Soll-Zustand

Biotoptyp-Beschreibung Biotoptyp-Code Biotopwert Flache m?2 Produkt BW

[1] [2] [1] x [2]

Buchen-Eichenwalder AB1 23 734 16.882

Buchen-Eichenwalder AB1.1 23 234 5.382

intensiv beschnittene Hecke,

standorttypisch BD3 12 57 684

Baumhecken, standorttypisch, geringes

Baumhols BD51 18 222 3.996

Einzelbaum, standorttypisch, geringes

Baumholz BF31 13 32 416

Einzelbaum, standorttypisch, geringes

Baumholz - NEUPFLANZUNG BF31.1* 13 125 1.625

Einzelbaum, standorttypisch, mittleres

Baumholz - ERHALT BF32* 16 35 560

Einzelbaum, standorttypisch, starkes

Baumholz - ERHALT BF33* 18 50 900

Einzelbaum, standortfremd, geringes

Baumholz - ERHALT BF41* 12 50 600

Einzelbaum, standortfremd, mittleres

Baumholz - ERHALT BF42* 14 70 980

Einzelbaum, standortfremd, starkes

Baumholz - ERHALT BF43* 16 50 800

Obstbaum, geringes Baumholz - ERHALT BF51* 12 50 600

Grasfluren an Béschung und Wegréandern HH7 13 432 5.616

Garten, ohne o. geringen Geholzbestand HJ5 7 224 1.568

Rasen und Zierpflanzenrabatten HM51 7 562 3.934

Zierstrauchpflanzung HM52.1 11 67 737

Zierstrauchpflanzung mit Bodendeckern HM52.2 9 136 1.224

semiversiegelte Wegeflache HY2.1 3 309 927

semiversiegelte Flache (ext. Dachbegriin) HY2.2 5 961 4.804

versiegelte Wegeflache, wasser-

durehiassig HY1.2 1 300 300

versiegelte Wege-/ Geb&udeflache HY1.1 0 1.265 0

Summe Soll-Zustand 5.535 52.535

* Einzelbdume werden Ubersténdig gerechnet. Flachenansatz pro Baum: BF31.1, BF41, BF51 mit 25 m2 BF32, BF42 mit 35 m2;

BF33, BF43 mit 50 m?

Nach Beendigung der BaumalRnahmen und Neugestalasmglangebiets belauft sich der Biotopwert

auf 52.535 BW-Punkte.
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5.3. Ermittlung der Ausgleichbarkeit (Gegenuberstdlung Ist- und Soll-Zustand)

Biotopwert Ist-Zustand 62.686 BW
Biotopwert Soll-Zustand 52.535 BW
Kompensationsdefizit 10.151 BW

Aus der Gegenuberstellung wird ersichtlich, dagskdegriff in Natur und Landschaft (Ruckbau und
Neubau von Geb&uden) im PlangebieB4W6 ausgeglichen werden kann. Es verbleibt eine Riffer
von10.151 BWPunkten, die anderweitig zu kompensieren ist.

5.4. Kompensationsbewertung (Ersatz)

Die Stadt Grevenbroich stellt im Rahmen ihres Aeisgisflachenkonzeptes eine Ausgleichsflache zur
Verfigung, auf der der Ausgleich als externe Maralerfolgen soll. Die Ausgleichsflache wird
heute als Ackerflache genutzt und soll in einenddietgerechten Laubwald umgewandelt werden.

5.4.1. Biotopwertpunktermittlung Ersatz
Fir das Plangebiet gilt der Naturraum 3 — Losshir(éergleiche Froelich und Sporbeck, 1991).

Biotop N W G M SAV H V Biotopwert BW
Bestands-Biotop
HA O  Acker, ohne Wildkrautfluren 1 1 1 1 1 1 1 7
Ziel-Biotop
AX 12 Laubholzforst standorttypischer Baumarten
mit mittlerem Baumholz 3 3 3 3 3 4 2 21N
N Wertzahl des Naturlichkeitsgrades H Wertzahld@&uofigkeit
w Wertzahl der Wiederherstellbarkeit \Y, Wertzahl Wellkommenheit
G Wertzahl des Gefahrdungsgrades BW Biotopwewrrges
M Wertzahl der Maturitat X Biotop gemaf § 30 BBEHG

SAV Wertzahl der Struktur und Artenvielfalt
Tab. 3: Biotopwertpunktermittlung, Ersatz

5.4.2. Biotopwertermittlung Ersatz
Durch den geplanten Ersatz ergibt sich folgendesopiAufwertungspotential auf den Flachen:

Ausgangs- | Biotoppunkt- Ziel- Biotoppunkt- Biotoppunkt Fléache in Produkt
Biotoptyp wert Biotoptyp zielwert differenz m? BW
[1] [2] [3]=(2-1) [4] [3] x [4]
HAO AX 12
(Acker) 7 (Laubholzforst) 20 13 785 10.205
Summe Kompensation 10.205
Kompensationsbedarf 10.151 BW
Biotopwertgewinn durch ErsatzmalRnahme 10.205 BW
Biotopwert-Defizit 54 BW

Aufgrund der Biotopwertdifferenz von 13 BW-Punkté&isst sich ein Flachenbedarf von 785 m?
ermitteln. Durch die geplante Ausgleichsmalinahmenkain Biotopwertgewinn von 10.205 BW-
Punkten erzielt werden, so dass der Eingriff inudaind Landschaft zu mehr als 100 % kompensiert
werden kann.
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6. Abschlussbetrachtung

Das Ingenieurbiro I. Rietmann wurde beauftragtdiém geplanten Rick- und Neubau von Gebéauden
des Therapiezentrums Haus Welchenberg in Grevastbeanen Landschaftspflegerischen Begleitplan
zu erarbeiten.

Das Therapiezentrum Haus Welchenberg liegt amdieti Rand des Ortsteils Neuenhausen der Stadt
Grevenbroich auf dem Welchenberg. Das Gelande windr die Sauerbruchstrale im Osten
erschlossen. Nach Norden, Siden und Westen emsiresgh Walder, in die das Zentrum eingebettet
liegt. Das Therapiezentrum besteht aus drei GelmBuBas Haupthaus mit gegeniberliegender
Kantine befindet sich im rickwaértigen Teil des @elés (Westen). Zur Sauerbruchstral3e gelegen
befindet sich ein weiteres Gebaude, die Wohngrupjpe/erwaltung. Uber einen kleinen Weg sind
die Gebaude miteinander verbunden. Das Therapiemerist umgeben von Eichen-Buchenwaldern
unterschiedlicher Auspragung, die sich in das Rdbmed hereinziehen und das Plangebiet pragen.
Nach Sdden hin 6ffnet sich der Waldbestand. Die eéhb@reiche des Therapiezentrums sind als
Scherrasen angelegt. Das Gebaude selbst ist vogehi@zflachen umgeben. In den Randbereichen
und entlang der Sauerbruchstral3e stocken fremgEmeliNadel- und Laubgehdlze.

Um den Bedarf an neuen Pflegeplatzen zu decken diefPlanung eine Erweiterung der baulichen
Anlagen um zwei Geb&ude vor. Die Neuerrichtung gkglanten Gebaude erfolgt im Bereich der
bestehenden Gebaude und soll in zwei Bauabschmétdisiert werden. Die neue Pflegeeinrichtung
geht weit Gber die derzeitigen Gebaudegrenzen kinad wird mit einem U-formigen Grundriss in
das 0stliche Plangebiet eingebracht. Das zweitéi@Bbbeansprucht den Platz der alten Kantine und
umliegender versiegelter Platzflache. Die beidebdbde werden Uber einen Fulweg, der durch den
Wald fuhrt angebunden. Vorhandene KellerrAume kinfitie die Neubauten genutzt werden. Der
Ostliche Teil des neuen Pflegeheims erhélt eine hinterkellerung. Die Gebaude werden in massiver
Bauweise errichtet. Die Fassade wird aus vorgegtertiGabionen mit einer hellen Grauwackenfullung
versehen. Die Dacher sollen zu 75 % eine extenBaehbegrinung erhalten. Das Sammeln von
Niederschlagswasser der Dacher fiir eine Brauchwadage wird derzeit noch gepruft. Die
Versickerung der Niederschlagswasser vor Ort witshdsatzlich angestrebt. Die Erschlie3ung erfolgt
weiterhin Uber die SauerbruchstralRe, an der 10 &tliplatze fur PKWs erstellt werden.

Bei der Architektenplanung wurde der Hinweis aus Hdandschaftsplanung, den vorhandenen
Waldbestand mit Biotopverbundfunktion (Grunkorridavischen den Geb&uden) mdglichst grof3 zu
erhalten, bericksichtigt.

Das vorgelegte Gutachten ist in Auftrag gegeberderrum die Eingriffe im Zusammenhang mit der
gultigen Natur- und Landschaftsgesetzgebung zu rsudben, da das Plangebiet im
Landschaftsschutzgebiet liegt. Durch die Baumaleatmuss ein Teil des Baumbestandes im
Plangebiet gerodet werden. Zur Minimierung und M&duang werden verschiedene Mal3hahmen im
Eingriffsbereich aufgezeigt. Im Vordergrund steiMa3nahmen, die den Erhalt der Baume vorsehen.
Der aus dem Eingriff resultierende Kompensationaldedird zu 84 % durch den Erhalt sowie die
Neugestaltung und Eingrinung der Neubauten gedBekt.verbleibende Kompensationsbedarf von
10.151 BW-Punkten wird durch eine externe Ausglkichl3nahme ,Aufforstung von Acker in
standortgerechten Wald’ kompensiert. Die Flacheinst Eigentum der Stadt Grevenbroich und
Bestandteil des Ausgleichsflachenkonzeptes dett Saenbroich.

Durch das Vorhaben werden, bei Einhaltung der diafgeen Vermeidungsmaflnahmen sowie bei
Durchfuhrung der vorgezogenen Ausgleichsmal3nahraemié Zwergfledermaus tretamach § 44
Abs. 5 BNatSchG keine Verbotstatbestande nach/&b$4 1 Nr. 1 bis Nr. 4 BNatSchG eibder geplante
Ruck- und Neubau von Geb&uden auf dem Gelande limsdiezentrums Haus Welchenberg ist aus
artenschutzrechtlicher Sicht als zul&ssig zu bemert

Insgesamt lasst sich feststellen, dass bei striEghaltung der Vermeidungsmalinahmen in
Verbindung mit den vorgesehenen AusgleichsmalRnahdienzu erwartenden Eingriffe zu keiner
erheblichen und nachhaltigen Schadigung des Natahadtes flihren werden.

Ingenieurbiiro I. Rietmann, 53639 Konigswinter-Uthere 23



LBP: Neubau einer Pflegeeinrichtung Haus Welchenberg in Grevenbroich
Stand: 12.10.2011

7. Verfasser und Urheberrecht

Dieser Landschaftspflegerische Begleitplan ist dwatas
Ing.-Buro fur Garten und Landschaftsplanung
Ingrid Rietmann
Siegburger Str. 243a
53639 Konigswinter - Uthweiler

als Verfasser erarbeitet worden.

Bei Zitaten von Textteilen oder Inhalten ist diesgglige Quelle vollstdndig anzugeben:
Rietmann, I.
Landschaftspflegerischer Begleitplan
Neubau einer Pflegeeinrichtung Haus Welchenbefyé@venbroich
Verfasser: Dipl.-Ing. I. Rietmann, 53639 Konigsveint

Bearbeitet: Dipl.-Ing. agr. J. Gisbertz
Dipl.-Ing. (FH) Landschaftsarchitektur A. Homann

Aufgestellt:  Konigswinter-Uthweiler, im Oktober 20
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8. Kostenschatzung

8.1. Ausgleichsmalinahmen im Plangebiet
ERin m 2 od. St.-zahl) GP

234 m? Wiederherstellung und Entwicklung
der Eichen-Buchenwaélder(AQ1)
Pflanzung standortgerechter Baume und Straucher,
Sicherung gegen Wildverbiss 14,00 € 3.276,00€

57 m2 Anlage von Hecken (BD 3)
Gehdlze fachgerecht pflanzen, incl. Pflanzen-
lieferung, Pflanzarbeiten, Bodenvorbereitung,
Fertigstellungs- und Entwicklungspflegearbeiten,
Pflegezeitraum 3 Jahre 2250 € 1.282,50 €

222 m? Anlage von Baumhecken (BD51)
Geholze fachgerecht pflanzen, incl. Pflanzen-
lieferung, Pflanzarbeiten, Bodenvorbereitung,
Fertigstellungs- und Entwicklungspflegearbeiten,
Pflegezeitraum 3 Jahre 14,00 € 3.108,00 €

5 St. Pflanzung von Einzelbdumen (BF31.1)
STU 18-20 cm liefern und fachgerecht
pflanzen incl. Dreibockanlage,

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege 3 Jahre 0,66 € 3.250,00 €
432 m? Anlage von Grasfluren (Schattsaum) (HH 7)

Neubegrindung von Grasfluren durch Ansaat mit

Regiosaatgut sowie deren fachgerechte Pflege €1,80 777,60 €
562 m? Rasen herstellen (HM 51)

Neubegrindung von Rasen durch Ansaat sowie die

fachgerechte Herstellungspflege 1,80 € 1.011,60 €
136 m? Ziergeholzpflanzung (Bodendecker) (HM 52.2)

ab Einfullung Oberboden 12,00 € 1.632,00 €
Gesamtsumme Kosten Netto 14.337,70 €
19 % MwsSt. 2.724,16 €
Summe Kosten AusgleichsmaflinahmeBrutto 17.061,86 €

Die weiteren auf der Bauflache vorgesehenen Mal3aahnlage von wasserdurchlassigen Platz-
flachen, Anlage von semiversiegelten Wege- undabsanflachen, die Innenhofgestaltung (Garten)
und die extensive Dachbegrinung) werden im RahreeBaumalRnahmen hergestellt und werden
daher an dieser Stelle kostenmaf3ig nicht erfasst.

8.2. Externer Ausgleich (Ersatz)

Die Kosten fir die externe AusgleichsmalRnahme gemald Satzung der Stadt Grevenbroich vom
Antragsteller an die Stadt zu erstatten.
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